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Ceglédbercel Község Településszerkezeti terve módosításáról  
az M4 gyorsforgalmi út M0 és Cegléd közötti szakaszán 

 
 
 
 
 
 
 

1.  Ceglédbercel  Község Önkormányzata  elfogadja  Ceglédbercel  Község  Településszerkezeti 
terve módosítását, az M4 gyorsforgalmi út környezetében.  

2. Jelen határozat mellékletei az alábbiak: 

 1. melléklete a „TSZT/2016” jelű, „Településszerkezeti terv módosítása” tervlap 

 2. melléklete Ceglédbercel Község Településszerkezeti terv leírása módosítása 

 3. melléklete Változások a Településszerkezetben 

 4. melléklete Ceglédbercel Község Településszerkezeti  tervének a Területrendezési 
tervekkel való összhang igazolása 

3.  A  biológiai  aktivitásérték  számítását  az  1997.  évi  LXXVIII.  törvény  az  épített  környezet 
alakításáról  és  védelméről  értelmében  csak  akkor  kell  elvégezni,  ha  a  településrendezési 
eszközök módosítása során új beépítésre szánt terület kerül kijelölésre. Az M4 gyorsforgalmi 
út területén új beépítésre szánt terület kijelölése nem történik, így a biológiai aktivitásérték 
számítására jelen esetben nincs szükség. 

4. A 86/2009 (09.07.) számú önkormányzati határozattal elfogadott Településszerkezeti terv 
hatályát veszti az M4 gyorsforgalmi út környezetében. 

 
 

                                                           
 
 
 
 

polgármester                                                                        jegyző 
 
 

 

 



2. melléklet: Ceglédbercel Község Településszerkezeti terve leírása módosítása 
 

 

KÖZÚTHÁLÓZATOK, KÖZLEKEDÉS 

fejezete helyébe az alábbi szöveg lép: 

 
(1) Közlekedési terület az OTÉK‐ban ekként meghatározott terület. 
 
(2) A  közlekedési  területeket  és  létesítményeket,  azok  szabályozási  szélességét  és 

védőtávolságát a Szabályozási Terv tartalmazza.  
 
(3) A  tervezett  összekötő  és  bekötőutak  külterületi  szakaszának  szabályozási  szélessége 

30,00 m. 
 
(4) A tervezett új  lakó és kiszolgáló utak szabályozási szélessége min. 12,00 m, a gyűjtőúté 

22,00 m.  
 
(5) A  tervezett  új  beépítés  esetén  az  OTÉK  által  előírt  parkolóhely  mennyiség  az  adott 

ingatlan területén biztosítandó.  
 
(6) Mindkét vasútállomás környezetében, valamint a központban közterületi parkolókat kell 

kialakítani. 
 
(7) A külterületi utak mentén min. 8 m tőtávolsággal fasor telepítendő. 
 
(8) A  40,  a  46124  és  a  46125  sz.  országos  közutak mellett  tervezett  fejlesztési  területek 

feltárását az úttal párhuzamosan vezetett szervizúttal kell megoldani. 
 
(9) A  40  sz.  út  és  a  hűtőházak  között  tervezett  út mellett  a  község  területére  eső  teljes 

szakaszon, a 46124 és a 46125 sz. utaknak a tervezett körforgalmú csomóponttól kifelé 
eső szakaszain kerékpárút létesítendő.  

 
(10) Az utak tervezési osztályba sorolása: 
    Gyorsforgalmi út          K.I.A 

M4 
    II. rendű főút            K.IV.A 

40 sz. út 
Összekötőút            K.V.A. 
  46124 j. út 
  46125 j. út 
Állomási hozzájáró út         K.V.A 
  46311 j. út 
  46316 j. út 
Külterületi egyéb közút          K.VI.A. 
  Szélerőmű irányító központ felé vezető út 
  Hűtőházak felé vezető út 



II. rendű főút (belterületi)        B.IV.c.A 
  Pesti út 
  Vörösmarty út 
Gyűjtőút            B.V.c.A. 
  Az összekötő és bekötő utak belterületi szakaszai 
  A helyi gyűjtőutak 
 Kiszolgálóút            B.VI.d.A. 
  Minden egyéb út, melyről ingatlanok közelíthetők meg. 
Kerékpárút            B.VII. 
Gyalogút            B.VIII. 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 

3. melléklet: Változások a Településszerkezetben. 
 

Sorszá
m 

Jelenlegi 
besorolás 

Módosított 
besorolás 

Területnagyság 
m2 

Összes terület 
ha 

1  Má  KÖu  2604  1154,9 

2  Gip  KÖu  1217  16,70 

3  Kb  KÖu  14474  45,65 

4  Ev  KÖu  5986  12,06 

5  Msz  KÖu  14265 

6  Msz  KÖu  844 

7  Msz  V  9695 

 
462,41 

    KÖu    20,78 

    Vszt    21,73 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



4. melléklet: Ceglédbercel Község Településszerkezeti tervének a Területrendezési tervekkel 
való összhang igazolása. 
 
A területrendezési — településrendezési tervek tervhierarchiájának legmagasabb szintjén az 
Országos Területrendezési Terv áll, amelyet az Országgyűlés a 2003. évi XXVI. törvénnyel (a 
továbbiakban: OTrT)  hagyott  jóvá.  A  területrendezési  tervek  tartalmazzák  az  adott  térség 
szerkezeti  tervét,  a  térségi  övezeti  tervlapokat,  valamint  a  térségi  övezeti  szabályokat. 
Határozatban  ajánlásokat  tehetnek  a  megyei  szabályozásra.  A  kiemelt  térségek 
területrendezési terve törvénnyel vannak elfogadva.   

Az OTrT határozza meg az ország egyes  térségei  térbeli  rendjét,  tekintettel a  fenntartható 
fejlődésre,  valamint  a  területi,  táji,  természeti,  ökológiai  és  kulturális  adottságok,  értékek 
megőrzésére,  ill. erőforrások védelmére. Az OTrT‐t elfogadása óta többször módosította az 
Országgyűlés.  A  2014‐től  módosult  OTrT  felülírt  néhány  megyei  övezeti  lehatárolást, 
jogszabályi előírást. Bizonyos övezeteket megszüntetett, új övezeteket létrehozott.  

A  térségi,  illetve megyei  területrendezési  tervek  hivatottak  a  térségi  területfelhasználási 
kategóriák  és  övezetek  kijelölésére,  az  országos  területfelhasználási  kategóriák,  övezetek 
figyelembe vételével, azok pontosításával. Ceglédbercel közigazgatási területére Pest Megye 
Területrendezési Terve  (továbbiakban: PM TrT) vonatkozik. Pest Megye Önkormányzata a 
jelenleg  hatályos  megyei  területrendezési  tervet  az  5/2012.  (V.10.)  önkormányzati 
rendelettel  fogadta  el.  A  területrendezési  ajánlásokat,  —amelyek  többek  között  a 
településrendezés  számára  iránymutatást  tartalmaznak  a  megyei  területrendezési  terv 
elhatározásainak érvényre juttatása érdekében— a 19/2012. (IV:27.) sz. határozattal fogadta 
el a Közgyűlés. 

Az  OTrT  2014‐től  érvényes  új módosításait  a  kiemelt  térségi  és megyei  területrendezési 
tervek még nem tudták  lekövetni, ezért a két terv közötti különbségeket az OTrT átmeneti 
rendelkezései alapján kell kezelni.  

 a térségi szerkezet (területfelhasználás) vonatkozásában a PM TrT‐et,  

 az országos és felülírt térségi övezetek és az infrastrukturális elemek vonatkozásában az OTrT‐et kell 
figyelembe venni.  

Ezért az OTrT és a PM TrT előírásainak vizsgálata közösen történik. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



I. Térszerkezeti tervek 
 

I.1. Az Ország Szerkezeti Terve   

 

 
 

 

 

 

 

Az  Ország  szerkezeti  terve  alapján  a  módosítással  érintett  terület  vegyes 
területfelhasználású térségben található. 

Az Ország Szerkezeti Tervére vonatkozó előírásokat alapvetően a  térségi és megyei  tervek 
készítése  során  kell  figyelembe  venni.  Jelen  településrendezési  eszközök  módosítása 
esetében  a  térszerkezeti  terveknek  való megfelelést  a megyei  területi  terv,  Pest Megye 
Térségi szerkezeti tervének való megfelelés kerül értékelésre. 

Országos és térségi jelentőségű műszaki infrastruktúra hálózatok 
A műszaki‐infrastuktura‐hálózatok közül az OTrT  térszerkezeti  terve,  „Az Ország Szerkezeti 
Terve”  Ceglédbercel  közigazgatási  területén  az  országos  közúthálózat  elemei  közül  a 
meglévő  M4  gyorsforgalmi  utat  és  a  4.  sz.  főutat  tartalmazza.  Ceglédbercel 
Településszerkezeti  terve  ugyanazon  a  nyomvonalon  tartalmazza  a  közúthálózat  elemeit, 
mint  az OTrT, nincs eltérés.  Jelen módosítás  során  a már meglévő 4.  sz.  főút 2x2  sávosra 
történő  bővítésére  kerül  sor,  így  sem  a  nyomvonal  helye,  sem  a  nyomvonal  hossza  nem 
változik. Az eltérés mértéke 0%. Tehát megfelel.  
 

I.2. PM TrT Térségi szerkezeti terve   

 

 



A térségi szerkezeti terv alapján a módosítással érintett terület vegyes területfelhasználású 
térségben található. 

Megyei 
területfelhasználási 
kategóriák 

Területrendezési követelmények  Megfelelőség igazolása 

Vegyes 
területfelhasználású 
térség 
Területe a PM TrT‐
ben: 
1052,95 ha 
(közigazgatási 
terület 37,40 %‐a) 

A  vegyes  területfelhasználású 
térséget  legalább  85%‐ban 
mezőgazdasági terület, erdőterület 
vagy  természetközeli  terület 
területfelhasználási  egységbe  kell 
sorolni,  a  fennmaradó  részen 
nagyvárosias  lakóterület 
kivételével  bármely  települési 
területfelhasználási  egység 
kijelölhető. 

Jelen módosítás  során  PM  TrT  vegyes 
területfelhasználású  térségbe  tartozó 
területek  közül  4,91  ha  kerül 
átsorolásra más területfelhasználásba.  
Ez  a  PM  TrT‐ben  vegyes 
területfelhasználású  térségbe  sorolt 
területek 0,47 %‐a.  
Mértéke: 0,47% < 15%, tehát megfelel 
Nagyvárosias  lakóterület 
területfelhasználási  egység  nem  került 
kijelölésre. 
 
Megfelel. 

 



Egyéb,  a  térségi  területfelhasználással  összefüggő  előírásoknak  való  megfelelőségek 
igazolása: 

Szőlő termőhelyi kataszter 

Területrendezési követelmények  Megfelelőség igazolása 

Borvidéki település szőlő termőhelyi katasztere I‐
II.  osztályú  területeihez  tartozó  földrészlet  ‐  a 
különleges  mezőgazdasági  üzemi  terület 
kivételével  ‐  beépítésre  szánt  területté  nem 
minősíthető. * 

A módosítással érintett területek egy része érint 
szőlő termőhelyi kataszteri területeket.  
Jelen  módosítás  során  a  településen  szőlő 
termőhelyi  kataszterbe  tartozó  területeken  új 
beépítésre  szánt  területek  nem  kerültek 
kijelölésre. 

Megfelel. 

Országos Gyümölcs Termőhely Kataszter  

Területrendezési követelmények  Megfelelőség igazolása 

Az Országos Gyümölcs Termőhely Kataszter I. és 
II.  osztályú  területeihez  tartozó  földrészlet  ‐  a 
különleges  mezőgazdasági  üzemi  terület 
kivételével  ‐  beépítésre  szánt  területté  nem 
minősíthető. ** 

Adatszolgáltatás  nem  érkezett,  ezért 
feltételezzük,  hogy  a  tervezés  alá  vont  terület 
nem  tartozik  az  Országos  Gyümölcstermőhelyi 
Kataszteri területekhez.  

Országos Erdőállomány Adattár 

Területrendezési követelmények  Megfelelőség igazolása 

Az  Országos  Erdőállomány  Adattár  szerint 
erdőterületnek  minősülő  területet  a 
településrendezési  eszközökben  legalább  95%‐
ban  erdőterület  területfelhasználási  egységbe 
kell sorolni. 
A közlekedési, az elektronikus hírközlési, továbbá 
az  energetikai  vonalas  infrastruktúra‐hálózatok 
erdőterületen  áthaladó  szakaszai mellett  csak  a 
forgalom  lebonyolítását  és  biztonságát,  az 
elektronikus  hírközlés  működését,  illetve  a 
villamos  energia  és  más  energiahordozók 
továbbítását  közvetlenül  szolgáló  építmények 
helyezhetők el.  

Adatszolgáltatás nem érkezett.  
A  nyilvános  erdőtérkép  alapján 
(http://erdoterkep.mgszh.gov.hu/)  a 
módosítással  érintett  területek  nem  érintenek 
erdőtervezett  erdőterületeket.    (  A  földhivatali 
nyilvántartás szerint sem található a tervezés alá 
vont területen erdőművelési terület.) 
Megfelel.  

* adatszolgáltató: VINGIS adatbázis 
** adatszolgáltató:NÉBIH 



Területrendezési tervek térségi övezetei 

II.1. Az OTrT 2013‐ban bevezetett új‐, ill. módosított további övezetei 
2013. decemberében elfogadott OTrT módosítás „új térségi övezeteket” is tartalmaz, melyek 
a  megyei  területrendezési  tervben  még  nem  kerültek  átvezetésre,  ezért  ezeknek  való 
megfelelést az alábbiakban külön vizsgáljuk. 

Az OTrT országos övezetei 
Ceglédbercel 
érintettsége 

Módosítással 
érintett terület 

3.1 Az országos ökológiai hálózat övezete   +  — 

3.2 Kiváló termőhelyi adottságú szántóterület övezete   +  — 

3.3 Jó termőhelyi adottságú szántóterület övezete  +  + 

3.4 Kiváló termőhelyi adottságú erdőterület övezete  +  — 

3.5 Tájképvédelmi szempontból kiemelten kezelendő 
terület övezete 

+  — 

3.6 Világörökségi és világörökségi várományos terület 
övezete 

—  — 

3.7 Országos vízminőség védelmi terület  +  — 

3.8 Nagyvízi meder területének övezete  —  — 

3.8 Vásárhelyi terv továbbfejlesztése keretében 
megvalósítható vízkár‐elhárítási célú szükségtározók 
területének övezete 

—  — 

3.9 Kiemelt fontosságú honvédelmi terület övezete   —  — 

Megállapítható, hogy az OTrT övezetei közül csak a Jó termőhelyi adottságú szántóterület 
övezetét érinti a módosítással érintett terület.   

3.3 Jó termőhelyi adottságú szántóterület övezete 

 

Területrendezési követelmények  Megfelelőség 

A településrendezési eszközökben a  jó termőhelyi 
adottságú szántóterület övezetét a mezőgazdasági 
terület  területfelhasználási  egység  kijelölésénél 
figyelembe kell venni. 

Jelen  módosítás  során,  a  tervezett  csomópont  egy 
részterülete  érinti  (cca.  860  m2)  az  övezet  területét, 
azonban  a  módosítás  a  már  meglévő  úthálózathoz 
szervesen kapcsolódik. 



Az alábbiakban bemutatjuk az OTrT Ceglédbercel település közigazgatási területét érintő, de 
a módosítással érintett területet nem érintő térségi övezeteit.  

3.1 Az országos ökológiai hálózat övezete 
3.2 Kiváló termőhelyi adottságú szántóterület 

övezete 

   

3.4 Kiváló termőhelyi adottságú erdőterület övezete 
3.5 Tájképvédelmi szempontból kiemelten kezelendő 

terület övezete 

   
3.7 Országos vízminőség védelmi terület 

 

 



II.2. A PM TrT térségi övezetei 

Az alábbi  táblázatban bemutatjuk PM TrT  térségi övezetei közül  (a PM TrT 5/2012.  (V.10.) 
önkormányzati rendelet 1.16 melléklete alapján), melyek érintik Ceglédbercel közigazgatási 
területét, illetve ezek közül melyek érintik a módosítással érintett területet. 

A  következő  táblázatban  a  területi  tervek  változásának  nyomonkövethetősége  miatt,  a 
PMTrT összes övezetét felsoroljuk. Az OTrT 2013. évi módosítása által megszüntetett, illetve 
felülírt övezeteket az övezetek neve után jelezzük.  

  PM TrT térségi övezete 
Ceglédbercel 
közigazgatási 
területén 

Módosítással 
érintett 
terület 

Magterület övezete  +  — 

Ökológiai folyosó övezete  +  — 3/1. 

Puffer terület övezete  +  — 

3/2. 
Kiváló termőhelyi adottságú szántóterület övezete — OTrT 
módosította 

+  — 

Kiváló termőhelyi adottságú erdőterület övezete — OTrT 
módosította 

+  — 
3/3. 

Erdőtelepítésre javasolt terület övezete 
‐— OTrT megszüntette 

0  0 

3/4.  Térségi komplex tájrehabilitációt igénylő terület övezete   —  — 

Országos jelentőségű tájképvédelmi terület övezete — OTrT 
megszüntette   

0  0 
3/5. 

Térségi jelentőségű tájképvédelmi terület övezete  
— OTrT megszüntette   

0  0 

3/6. 
Világörökség és világörökség‐várományos terület  
— OTrT felülírta   

—  — 

3/7. 
Történeti települési terület övezete  
— OTrT megszüntette   

—  — 

3/8. 
Kiemelten érzékeny felszín alatti vízminőség‐védelmi terület 
övezete 
— OTrT megszüntette   

0  0 

3/9. 
Felszíni vizek vízminőség‐védelmi vízgyűjtőterületének 
övezete  
— OTrT megszüntette   

0  0 

3/10. 
Ásványi nyersanyag‐gazdálkodási terület övezete 
— OTrT átnevezte  

—  — 

Nagyvízi meder övezete 
— OTrT felülírta   

—  — 
3/11. 

Rendszeresen belvízjárta terület  
— OTrT átnevezete 

—  — 

3/12.  Földtani veszélyforrás terület övezete   —  — 

3/13.  Vízeróziónak kitett terület övezete–OTrT megszüntette       

3/14.  Széleróziónak kitett terület övezete–OTrT megszüntette    0  0 

Kiemelt fontosságú meglévő honvédelmi terület övezete  0  0 
3/15. 

Honvédelmi terület övezete   —  — 
+: a területet érinti 
—: a területet nem érinti 
0: az övezet hatályon kívül helyezése miatt nem vizsgálandó 



Megállapítható, hogy a  tervezett módosítással érintett  területeket  térségi övezetek nem 
érintik,  tehát  a  tervezett  módosítás  a  nem  ellentétes  Pest  Megye  Területrendezési 
tervében foglaltakkal, összhangban van a területrendezési terv elhatározásaival.  

Az  alábbiakban  a  közigazgatási  területet  érintő  térségi  övezetek  közül  azok  kerülnek 
bemutatásra,  melyeket  az  OTrT  2013.  évi  módosítása  megtartott  és  érintik  a  település 
területét, azonban a módosítással érintett területet nem. 

3.1 Országos ökológiai hálózat 
3.2 Kiváló termőhelyi adottságú 

szántóterület övezete  
3.3 Kiváló termőhelyi adottságú 

erdőterület övezete 

     
 

Térségi területfelhasználási kategóriák, adatok a további tervezések számára  

Térségi 
területfelhasználási 

kategória 

Területe 
Ceglédbercel 
közigazgatási 
területén (ha) 

Jelen településrendezési 
eszközök módosítása 
során „igénybe vett” 

területe %‐ban 

További „igénybe‐
vételek” lehetősége 

%‐ban 

Vegyes 
területfelhasználású térség 

1052,95  — 0,47 %  — 14,53 % 

Erdőgazdálkodási térség  679,22  0  — 15 % 

Mezőgazdasági térség  830,15  0  — 15 % 

Vízgazdálkodási térség  3,58  0  — 15 % 

 
 
 
 
 
 
 
 
 


