Ceglédbercel Kozség Onkormanyzat Képviselo-testiiletének 10/2019.(X.1.)
onkormanyzati rendelete

Ceglédbercel Kozség Helyi Epitési Szabalyzatarél

Ceglédbercel Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete Magyarorszag helyi énkormanyzatairdl
sz6l6 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdésében, valamint az épitett kdrnyezet
alakitasarol és védelmérol szolo 1997. évi LXXVIIL térvény 62.§ (6) bekezdés 6. pontjaban
rogzitett felhatalmazas alapjan, az Etv. a 13.§ (1) bekezdésében, valamint a telepiilésfejlesztési
koncepciorol, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiardl és a telepiilésfejlesztési eszkdzokrol,
valamint az egyes sajatos jogintézményekrdl szold 314/2012.(X1.8.) Korm. rendelet 32.§ és
36.§-ban foglalt modon a 9. szamu mellékletben megjelolt véleményezési jogkorben eljaro
szervek, az érintett teriileti és telepiilési Onkormdnyzatok ¢és partnerek véleményének
kikérésével az ¢pitési helyi rendjének biztositdsa érdekében megallapitja Ceglédbercel
Onkorményzatanak Helyi Epitési Szabalyzatat.

ELSO RESZ Altalanos eldirasok
I. FEJEZET Altalanos el6irasok

1. A helyi épitési szabalyzat alkalmazasa és hatalya

Terv teriileti hatalya Ceglédbercel kdzigazgatasi teriiletére terjed ki.

(2) Az orszagos telepiilésrendezési €s épitési kovetelményekrdl szold6 kormanyrendelet (a
tovabbiakban: OTEK) és a telepiilésfejlesztési koncepciorol, az integralt telepiilésfejlesztési
stratégiarol €s a telepiilésfejlesztési eszkdzokrdl, valamint az egyes sajatos jogintézményekrol
sz0lo6 314/2012.(X1.8.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Tr.) tartalmi elemekre vonatkozd
eldirasait a HESZ-ben foglalt eltérésekkel egyiitt kell alkalmazni.

2. A HESZ mellékletei, fiiggelékei és a vonatkozo alkalmazasi szabalyok
2. § (1) A HESZ mellékletei:

e a) 1. melléklet: a Szabalyozasi Terv SZT1 — SZT6 jelii és sorszamu, M= 1:4000
méretaranyu szelvényekben, és az SZT-J jelii jelmagyarazat.
« b)2.melléklet: a HESZ-ben alkalmazott épitési vezetek, ovezetek és paramétereik
épiilet és rendeltetési egység szamok
o da)l
o db)’
e d) 4. melléklet: az allattart6 épitmény, épitmény elhelyezésének szabalyai

(2) A HESZ fiiggelékeket tartalmazo mellékletei:

1 Hatdlyat vesztette 11/2021.(VIII:31.) dnkormanyzati rendelet 20.§ a pontja szerint, hatalytalan: 2021.09.01.
2 Hatdlyat vesztette 11/2021.(VIII:31.) dnkormanyzati rendelet 20.§ a pontja szerint, hatalytalan: 2021.09.01.



a) 1.sz. fiiggelék: a kulturalis orokség védelmérol szolé 2001. évi LXIV. térvény
erejénél fogva altalanos védelem alatt allé - szabalyozasi terven jelolt -
nyilvantartott régészeti lelohelyek jegyzéke

b) 2.sz. fiiggelek: az orszagosan védett miiemlékek jegyzéke

c) 3.sz. fiiggelék: a helyi védelem alatt all6 épitészeti orokség jegyzéke

3. A szabalyozasi terv és szabalyozasi elemeinek alkalmazasa

3. § (1) A Szabalyozasi Terv kotelezé érvényii elemei:

a) kozigazgatasi hatar,

b) meglévo és tervezett kiil-, és belteriileti hatarvonal,

c¢) meglévo kiil-, és belteriileti hatarvonal megsziintetés,
d) tervezett szabalyozasi vonal és szabalyozasi szélesség,
e) épitési Ovezet és Ovezet hatara,

f) épitési ovezet és dvezet jele,

g) intézmény telke,

h) megsziintetd jel,

1) szabalyozasi elemekre vonatkozd méretek,

j) a telek be nem ¢épithetd része,

k) épitési telken beliili védoteriilet,
1) talaj- és rétegviz el6forduldsaval érintett tertilet,
m) feltltéssel érintett tertiilet.

(2) A Szabalyozasi Terv mas jogszaballyal illetve hatésagi dontéssel megallapitott elemei:

a) védotavolsagok,

b) nyilvantartott régészeti leldhely teriilete és hatara,

c) NATURA 2000 teriilet,

d) orszagos jelentdségii természetvédelmi teriilet - ex lege védett lap,
e) orszagos Okologiai haldzat magteriilet,

f) orszagos okologiai halozat 6kologiai folyoso,

g) orszagos 0kolodgiai haldzat pufferteriilet,

h) tajképveédelmi szempontbol kiemelten kezelend¢ tertilet,

1) egyedi tajérték és sorszama,

J) szblOkataszteri teriilet,

k) belvizjarta teriilet és hatara,

1) parti sav,

m) kozati védoétavolsag hatara,

n) kozmulétesitmények védotavolsaga,
o) kerékparut tervezett nyomvonala.

(3) A Szabalyozasi Terv egyéb tajékoztato és javasolt szabalyozasi elemei:

a) jelentds felszini parkolo,

b) kozlekedési nyomvonalak, jelentOs sajatos épitmények, miitargyak,
c¢) tavak medervonala,

d) javasolt telekhatar.

(4) A Szabalyozasi Terven jelolt egyes sajatos jogintézmények:



e ) beiiltetési kotelezettség hatara,
e D) telekalakitas,
e c¢)egyedi telekmegosztas.

(5) A Szabalyozasi Terv a HESZ-szel egyiitt alkalmazhat6, amely soran

« a) a kotelezd szabalyozasi elemet - a HESZ eltéré rendelkezésének hianyaban —
kotelezéen figyelembe venni, az elem valtoztatisa csak a HESZ modositasaval
torténhet;

e b) a mas jogszaballyal megallapitott elemet a vonatkozo mindenkor hatalyos
jogszabalyi eldirdsok szerint kell figyelembe venni kotelezden,;

e ) a tajékoztato és javasolt szabalyozasi elemet nem kell kitelezden figyelembe
venni, azzal, hogy a szabalyozasi elem eltérd tartalmu figyelembevétele a HESZ
modositasa nélkiil, de a HESZ egyéb elirasainak a figyelembevételével torténhet;

o d) az egyes sajatos jogintézmény szabalyozasi elem a vonatkoz6 jogszabalyi
eldirasok szerint alkalmazhato6 és valik kotelezoveé.

4. § (1) A ,telek be nem épitheté része” szabalyozdval érintett teriileten épitmény,
kozmiibekotés miitargy, szerelvénye nem helyezhet6 el.

(2) A Szabalyozéasi Tervben a ,talaj- és rétegviz elofordulasaval érintett teriilet”
szabalyozasi elemmel érintett teriileteken tovabba a ,.feltoltéssel érintett teriileteken” az
épitési tevékenység geotechnikai jelentés alapjan torténhet.

(3) Az ,épitési telken beliili védoteriilet” szabalyozoval kapcsolatos kovetelmények a
,oelltetési kotelezettség” sajatos jogintézménnyel egyiitt alkalmazhatd, a beiiltetési
kotelezettség szerint.

5. § (1) A Szabalyozasi Terv tartalmazza a - term6fold védelmérdl szolo toérvény szerint -
belteriiletbe vonhato teriileteket.

(2) A Szabalyozasi Tervlapon meghatarozott belteriiletbe vonas iitemezetten is végrehajthato,
a szabalyzat eldirasainak megfelelden kialakitott telekcsoportonként vagy telkenként.

6. § (1) A Szabalyozési Terv tartalmazza a nyilvantartott régészeti lel6helyeket.
(2) Az (1) bekezdésben szerepld szabalyozasi elemmel érintett teriileteken épitési tevékenység

a vonatkozd magasabb szintli jogszabalyokban rogzitett kdvetelmények figyelembevételével
torténhet.

(3) A nyilvantartott régészeti leldhelyet érintd beavatkozas, beruhdzas soran a kulturalis
orokség védelmével kapcsolatos szabalyokrol szold kormanyrendeletben foglaltak az
iranyadok.

7.§

A HESZ értelmez6 rendelkezései:



1. allattartas: olyan tevékenység, amely kedvtelésbdl torténd allattartasra, allati eredetli termék
eldallitasara (hus, tej, gyapja, tojas stb.), sportcélok elérésére, és allatokkal kapcsolatos egyéb
hasznositas megvaldsitasara torténik;

2. allattarto, allattartas céljat szolgalé épitmény: olyan tevékenységet szolgald épitmény,
amely kedvtelésbol torténd allattartasra, allati eredetli termék eldallitasara (hus, tej, gyapju,
tojas stb.), sportcélok elérésére, és allatokkal kapcsolatos egyéb hasznositds megvaldsitasara
épiil (61, akol, istallo, ketrec, karam, ...)

3. a beépitettség megengedett legnagyobb szint alatti mértéke: a telek szint alatt beépitett
brutt6 alapteriiletének a telek teljes - nyulvanyos telek esetében a teleknytlvany teriiletével
csokkentett - teriiletéhez viszonyitott megengedett mértéke

4. épitmény magassaga: az épiiletnek nem mindsiilé épitmény legmagasabb pontja és a
csatlakozo6 terepszint kozotti tavolsag

5. fekvo telek: a kozteriiletekhez a hosszabbik oldaldval csatlakozo azon telek vagy épitési
telek, amely homlokvonala a telek hosszabbik oldala

6. gazdasagi rendeltetés: gazdasagi tevékenységi célu rendeltetés, amely nem ipari

7. infrastruktarafejlesztési tanulmanyterv: egy adott teriilet fejlesztését megalapozo, az
onkormanyzati fOépitész 4altal meghatarozott tartalmt, a vonatkozo kozlekedési ¢és
infrastruktira fejlesztéseket bemutaté miiszaki dokumentum

8. ipari rendeltetés: a TEAOR alapjan ipari termel6 tevékenység céljara szolgalé létesitmény
9. kedvtelésbdl tartott allatok: a kedvtelésbdl tartott allatok tartdsarol €s forgalmazasarol

sz016 41/2010. (I1.26.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: KtR.) 1. § (2) bekezdés a) pontjaban
meghatarozott allatok

10. kereskedelmi intézmény: javak és szolgaltatasok cseréjét (kereskedelmét) szolgald
1étesitmény

11. kialakult jelzé, kialakult allapot: jelen rendelet hatalybalépésekor meglévd €pitmény,
vagy telekszerkezet, és az ezek vonatkozasaban meghatarozhatd beépitési paraméterek,
fennallo beépitési mod

12. kialakult telektomb: kozteriiletekkel vagy igazgatdsi hatarral hatarolt telkek alkotta
fennall6 telektomb

13. kiegészité rendeltetésii épitmény, épiilet: az ovezet elsddleges rendeltetését kiegészitd
éptilet (kiegészitd épiiletnek mindsiil: jarmi (gépkocsi, motorkerékpar, csonak, munkagép stb.)
tarold, a haztartdssal kapcsolatos nyarikonyha, mosokonyha, szaritd, taroldépitmények
(tiizeldanyag, szerszamkamra, tovabba szin, fészer, magtar, goré, csiir, pajta és mas tarolo),
allattartas céljara szolgalo épitmények, kisipari vagy barkacsmiihely, arusitopavilon, kazanhaz.

14. kiegészité rendeltetés: teriilet-felhasznalasi egység teriiletén elhelyezhetd, az Gvezet
elsddleges rendeltetésétdl eltérd (mas) rendeltetés.



15. korlatozas (telekalakitasi, épitési): az egyébként az dvezeti és egyéb eldirasok szerint
megengedett telekalakitas, illetve beépités korlatozasa, illetve tilalma.

16. meglévé épiilet (a HESZ szempontjabol): a teriileten allo épiilet, fiiggetleniil attol, hogy
ideiglenes vagy végleges, tovabba engedély alapjan vagy engedély nélkil épiilt, de legalabb tiz
éve a teriileten allo épiilet.

17. mezogazdasagi haszonallatok:

a) nagytestli: 10, szamar, 6szvér, szarvasmarha, bivaly, juh, kecske, sertés, birka és jellegiikben,
méretiikben, tomegiikben ezekhez hasonl6 allatok;

b) kistestii: hazinyul, nutria, csincsilla, angéranyul, sarki- és eziistroka, nyérc, egyéb ragcsalok,
tyakfélék, kacsa, liba, pulyka, aranyfacén, eziistfacan, diszkacsa, egyéb vizi, illetve disz-
szarnyas ¢s jellegiikben, méretiikben, tomegiikben ezekhez hasonlo6 allatok

18. mezbgazdasagi tevékenység: a TEAOR szerinti a mezOgazdasagi termelés
(ndvénytermesztés, allattartas, erdégazdasag, vadgazdasag, haldszat)

19. mezogazdasagi ilizem: a mezdgazdasagi termeléssel kapcsolatos terményfeldolgozo,
tarolo, mezOgazdasagi gépjavitod 1étesitmény épitményei

20. Oromfal: a magastetdvel lefedett épiilet (épiiletrész) homlokzati faldnak az a része, amely
a padlasteret vagy a beépitett tetdteret a tetdgerincet elmetszve lehatarolja

21. onallé torony: a torony olyan all6 négy- vagy sokszdghasab-, esetleg henger alaku,
alapteriiletéhez viszonyitva nagy magassagi épitmény, melynek funkcidja meghatarozza
épitését, berendezését

22. pavilon: szilard térelemekkel koriilhatarolt, talajhoz rogzitett, illetve azon allo, huzamos
emberi tartozkodasra alkalmas, 2 m>-t meghaladd brutto alapteriiletii épitmény (a 2 m?-nél

kisebb alapteriiletti épitmény a fiilke).

23. szintteriileti mutato6: a telek beépitett bruttd szintteriilete és a telekteriilet hanyadosa, a
pince brutto szintteriiletének figyelmen kiviil hagyaséaval

24. szallashely - szolgaltato: szalloda, gyogyszalloda, motel, panzio

25. 3szolgalati lakas: lakotol eltérd rendeltetésti épitési Gvezetben a tulajdonos vagy az
alkalmazott szamara kialakitott lakas

26. technologiai épitmény: rendeltetésszeri hasznalatot biztositd éEpiiletnek és sajatos
épitménynek nem mindsiilé épitmény

27. tényleges homlokzatmagassag: az ¢pitménynek a nézdpont felé¢ esd legkiilsd pontjara
illesztett fliggbleges feliiletre vetitett, a terepcsatlakozasa feletti azon része amely a legnagyobb

3 A 25. pont a Ceglédbercel Kézség Onkormanyzat Képviseld-testiiletének 11/2021. (VIII. 31.) énkormanyzati
rendelete 1. §-aval megallapitott szoveg.



értéket adja része (vagyis az adott homlokzat terepcsatlakozasa és a homlokzat legnagyobb
magassaga kozott mért legnagyobb érték)

28. tombbelsé feltaras: a meglévo kozteriilet mentén mar tilnyomo részben beépiilt telkek -
ujabb telkek kialakitdsara alkalmas - beépitetlen részének épitési telkekké alakitisa 0j
kozteriilet(ek) kialakitasaval

29. lizemi jellegii: a szabalyzat szempontjabol ilizemi jelleglinek mindsiil a folyamatosan,
folytatolag vagy rendszeresen folytatott és a sajat (csaladi) sziikségletek kielégitését meghaladd
mértéki tevékenység.

II. FEJEZET A t4j és a természeti kornyezet védelmére vonatkozd
¢épitéssel Osszefliggd eldirdsok
4. Védelem alatt allo taji- és természeti elemek

8. § (1) A telepiilést érintd magasabb szintli €s egyéb helyi jogszabalyokkal megéllapitott
természetvédelemmel érintett teriileteket a szabalyozasi terv tartalmazza, ezek

e a) NATURA 2000 teriilet,

e b) orszagos jelentdségii természetvédelmi teriilet - ex lege védett lap,
e ) orszagos Okoldgiai haldzat magteriilet,

o d) orszagos 6koldgiai halozat 6kologiai folyoso,

o ) orszagos 0koldgiai haldzat pufferteriilet,

o 1) tajképvédelmi szempontbol kiemelten kezelendo tertilet,

e g)egyedi tajértékek.

(2) Az (1) bekezdésben szerepld szabalyozasi elemekkel érintett teriiletek felhasznalasa, a
teriileten ¢épitési tevékenység a HESZ eldirasaival egyiitt alkalmazott egyéb vonatkozo
jogszabalyokban rogzitett kovetelmények figyelembevételével torténhet és végezhetd.

5. Kornyezetvédelmi eldirasok
¢s az allattartasra alkalmas épitmények elhelyezésének szabalyai

9. § (1) A telepiilés igazgatasi teriiletén az egyes terliletek hasznalata ugy folytathato, ha a
hasznalat

o a)a megengedett hatarértéken beliili mértékli kornyezetterhelést és igénybevételt okoz,

e b) kizarja a kornyezetkarositast,

e ¢)kovetkeztében a meglévo kornyezeti artalom €s szennyezés mértéke megsziinik, vagy
legalabb csokken.

(2) Haszonallatok ¢és egyéb allatok tartasara alkalmas épiilet, épitmény létesitése a vonatkozo
agazati jogszabalyok betartasaval lehetséges

e a)azeld-, oldal- és hatsokert eldirt legkisebb méretének figyelembevételével és
e b)azadott épitési Ovezetben, Ovezetben meghatarozott allattart6 épitmény elhelyezésére
vonatkoz6 védétavolsag megtartasaval.



(3) Allattartdé épitmény, épitményrész és azok kifutdja a (4) — (5) bekezdésekben foglalt
eléirasok ¢és a 4. sz. melléklet szerint telepithetd, amennyiben az a hasznélata soran a
szomszédos telkek sajatos hasznalatat nem korlatozza, vagy attdl nem igényel védelmet, és az
adott teriiletre vonatkoz6 dvezeti eldirasoknak, tovabba a rendeltetése szerinti kiilon jogszabalyi
eldirasoknak megfelel.!!!

(4) A 3. melléklet rendeltetési szabalyainak figyelembevételével

o a) haszonallattart6 épitmény a Vt, a K-szi, a K-B ¢és a K-Rek épitési dvezetek, illetve a
Kou, a KOk, a Zkk, a V, a Kb-T, a Kb-sz és a Kb-Tiiz dvezetek teriiletén nem helyezhetd
el;

e b) az Lf 6vezetekben a haszonallattarté €pitmény Gsszes bruttd alapteriilete legfeljebb
az dvezetben meghatarozott legnagyobb beépithetdség mértékének 15 %-a lehet;

e ) nagy létszamu allattartd telep a G, Gip ¢€s Gksz épitési Ovezetekben, illetve a
mezOgazdasagi Ovezetekkel kozvetleniill szomszédos Lf Ovezetbe sorolt épitési
telkeken, tovabba az Eg, az Ma-Sz és az Mk dvezetekben Iétesithetd;

o d) kiséllat-kereskedés azon Ovezetben, épitési Ovezetben Iétesithetd, amelyben a
kereskedelmi rendeltetés megengedett,

o ¢) allatmenhely, allatpanzi6 a c) pont szerinti teriileteken helyezhetd el.

(5) Az (4) bekezdés b) és c) pontok szerinti Ovezetekben, épitési dvezetekben allattartd

o a) melléképitmény a hatsokertben €s épitési helyen beliil,

e b) épitmény, épitményrész épitési helyen beliil,

e ¢)rendeltetés fO rendeltetésii épiiletben, az épiilet hatsokert felé esé traktusaban,

e d) rendeltetés f6 rendeltetést kiszolgald vagy kiegészitd funkcidji épiiletben,
melléképitményben épitési helyen beliil, kizardlag a fo rendeltetésii épiilet és a
hatsokerti épitési hatarvonal kozotti szakaszon, de a telekhatdroktdl legaldbb 3,0
méteres tavolsagra helyezheto el,

kivéve, ha az épitményrész a hatsdkertben a szomszédos telkek irdnyaba zart homlokzattal vagy
tomor keritéssel kapcsolodik, €s az elhelyezés a szomszédos telkek hasznalatat nem korlatozza.

6. Altalanos kornyezetvédelmi el6irasok

10. § (1) Epitési tevékenység a kornyezetében 16vé mezégazdasagi teriilet rendeltetésszerti
hasznalatat nem korlatozhatja, a term6fold mindségét negativan nem befolyéasolhatja.

(2) A szol6 terméhelyi kataszterbe sorolt teriileteken — csemegeszolo telepitését kivéve —
gyliimdlcsos, erdd telepitése, fasitas, halastd és nadas l1étesitése, valamint a term6fold mas céla
hasznositasa, a vonatkoz6 jogszabalyi kovetelmények alapjan torténhet, az alabbiak szerint

e a) az erdordl, az erdd védelmérdl ¢és az erdogazdalkoddsrol szo6ld torvény
rendelkezéseitdl eltérden erdd telepitéséhez, fasitashoz 0,5 ha-nal nagyobb teriileten, az
ingatlan hataratol legalabb 10 méteres véddsav megtartasaval;

e b) gylimodlesos telepitése 0,5 ha-nal nagyobb teriileten, az ingatlan hataratol legalabb 5
méteres véddsav megtartasaval.

(3) A sz6l6 terméhelyi kataszterbe sorolt teriileteken kiilszini banya, anyagnyeréhely nem
1étesithetd.



11. § (1) Tereprendezés, teriiletfeltoltés soran szennyezett talaj, hulladéknak mindsiilé anyag
nem hasznalhato.

(2) Elévizfolyas rendezése soran kornyezet- és természetbarat mérnokbiologiai modszer
alkalmazhato.

(3) A telepiilés a felszin alatti viz szempontjabol érzékeny kategoriaba sorolt, az érzékeny
foldtani kozegben talalhaté felszin alatti vizek szempontjabol.

12. § (1) Légszennyezést okozo, helyhez kotott miikodo, illetve 1) létesitménynél olyan
technologiai ¢és anyagkezelési eljarast kell alkalmazni, amelynek légszennyezOanyag
kibocsatasa nem haladja meg az illetékes levegdtisztasdg-védelmi hatdsag altal meghatdrozott
hatarértéket.

(2) A lakossagot zavar6 biizt kibocsajto Iétesitmény a telepiilésen nem helyezhet6 el, biizt okozo
tevékenység nem folytathato.

(3) Biizos, fertozés-veszélyes telephely védéteriiletén beliil lakds, szallasjellegli, pihenési
céli, intézményi, tovabba élelmiszer-feldolgozas és élelmiszer-raktarozas céljait szolgalo
épitmény nem létesithetd.

13. § (1) A zaj és rezgésvédelmi hatarértékeket kiilon jogszabalyok tartalmazzak.

(2) A zaj ¢és rezgés elleni védelem érdekében zajt Kibocsato, vagy rezgést okozé épitmény
vagy létesitmény akkor épithetd, miikddtethetd, ilyen tevékenység akkor folytathatd, ha az
altala okozott zaj vagy rezgés mértéke a kornyezetében a vonatkozd zaj- €és rezgésterhelési
hatarértékeket nem haladja meg.

14. § (1)* A telepiilés igazgatisi teriiletén hulladékgazdilkodasi tevékenység, valamint
szennyviztisztitas a Kb-sz 6vezetben folytathato.

(2) Hulladékudvar a telepiilés kozigazgatasi teriiletén az Lf és a Vt jell épitési dvezetekben,
illetve a Zkk , a Kb-T és a Kb-Rek dvezetekben nem 1étesitheto.

(3) Szelektiv hulladékgyiijto sziget kozteriileten kozteriilet alakitasi tervben meghatarozottak
szerint helyezhetd el, de nem helyezhetd el

e a) a helyi védelem alatt allo épitészeti Orokség telekhataratol szamitott 50 m-es
tavolsagon beliil,
e D) felszini vizek partvonalatdl szamitott 100 m-es tavolsagon beliil.

15. § (1) A 3. §-ban megnevezett és Szabalyozéasi Tervlapon jeldlt, dgazati jogszabalyok,
miszaki szabvanyok altal megéllapitott védelmi és Korlitozo elemek figyelembevétele
kotelezd, azok kiterjedése és hatdra, valamint az azok teriiletén folytathato épitési tevékenység
szabalyai a mindenkor hatdlyos jogszabalyok, illetve az egyes hatosagi eljarasokban elrendeltek
szerint alkalmazandok.

4 A 14. § (1) bekezdése a Ceglédbercel Kézség Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének 11/2021. (VIII. 31.)
onkormanyzati rendelete 2. §-aval megallapitott szoveg.



(2) A Szabalyozasi Tervben a talaj- és rétegviz el6fordulasaval érintett teriilet” teriileteken,
tovabba a feltoltéssel érintett teriileteken épitési tevékenység geotechnikai jelentés alapjan
végezheto.

(3) A természetkozeli allapoti (természetvédelmi teriilet, Okologiai halozat elemei —
magteriilet, 6kologiai folyoso, puffer teriilet) teriileteken

e a) ¢épitési tevékenység a természetvédelemrdl szolo torvény eldirasai szerint, a
természetvédelmi kérdésekben eljaro hatdsag hozzajarulasaval végezhetod;

e b) a tajban honos, a helyi alkalmazasi hagyomanyokhoz illeszkedd, a termdhelyi
adottsagoknak megfeleld fak és cserjék telepithetdk a telepiiléskép védelmérdl szolo
helyi rendelet figyelembe vételével.

(4) Orszagos vagy helyi jelentdségli természetvédelmi teriileten, illetve Natura 2000 teriileten
épitési tevékenység a vonatkozo kezelési terv eldirasaival 6sszhangban végezhetd.

(5) Szennyviztisztito telep védotavolsagat a miikodéshez sziikséges mindenkori hatdsagi
engedély hatdrozza meg.

(6) A szennyvizatemel6 miitargy védotavolsag igénye

o a) hatosag altal egyedileg megallapitott és rogzitett méret, vagy

e b) eldzetes megallapitas nélkiil
o ba) blizzarral és zajvédelemmel kivitelezett miitargy esetén 20 m,
o bb) blizzar vagy zajvédelem nélkiili miitdrgy esetén 150 m.

(7) Szennyvizatemeld miitargy és szennyviztisztito telep védotavolsagan beliil

e a)j épiiletként ipari, gazdasagi illetve kiilonleges szennyviz-, szemétkezelést szolgald
épitmény épithetd;

e b) a mar beépitett épitési telek kivételével, a G-1,2; vagy Gksz-1,2,3 jelii épitési
ovezetbe sorolt telken 1j lakast 1étrehozé épitési tevékenységet végezni csak a miitargy
védotavolsag okozta terhelésének a megsziintetését kovetden lehet a c) bekezdésben
leirtak figyelembevételével, ebben az esetben

o ba) vagy az épitési hely hatardig kell csokkenteni a miitargy védotavolsag
igényét (a mitargy zajvédetté &és blizzarova tételével, sziikség esetén
tavvezérlésének megoldasaval),

o bb) vagy a miitargy kivaltasat kell megoldani;

e ) mar beépitett telken a b) bekezdésben leirtak megvalositasaig a mar meglevo
lakoépiilet karbantartdsa, rekonstrukcidja, belsd atalakitdsa a fennalld épiilet
kubaturajan beliil lehetséges;

e d) nem beépitett épitési Ovezetbe sorolt telken - a b) bekezdésben leirtak
megvalositasaig, - €pitési tevékenység a teleknek a véddtavolsdggal nem érintett részén
végezheto.

(8) A felszini vizek (patak, vizfeliiletek, tavak) mederkarbantart6 parti savban a karbantartas
lehetdsége — amennyiben az miiszakilag lehetséges, és aranytalan korlatozassal nem jar -

biztositando, ennek érdekében a mederkarbantart6 parti sav

o a) kozteriilet, amennyiben a szabalyozasi terv ugy hatarozza meg, vagy



e b) szolgalmi jogi bejegyzéssel biztositott kozhasznalatra atadott teriilet lehet.
(9) A mederkarbantart6 parti sav legkisebb szélessége

e a)az allami kezelésl vizfolyasok, arkok mentén 6 m,
« b) 6nkormanyzati, tarsulati kezelésti vizfolyasok, arkok mentén 3 m."!

III. FEJEZET Egyes sajatos jogintézményekkel kapcsolatos eldirasok
7. Alkalmazando6 sajatos jogintézmények

16. § Az Onkormanyzatot eldvasarldsi jog illeti meg jelen szabalyzatban meghatarozott
telepiilésrendezési célok megvalodsitasdhoz sziikséges ingatlanok esetében, a kiilon rendeletben
meghatarozottak szerint.

17. § (1) A telepiilés teriiletén nyulvanyos (nyeles) telek nem alakithaté ki. Kialakult
nyulvanyos telek tovabb nem oszthato, a nyulvany maganutként nem alakithat6 ki.

(2) ,Epitési telek csak egyszerii konturral alakithaté, konkav, sokszogii nem lehet.

(3) A tervezett szabalyozési vonallal érintett telken épitési tevékenység a szabalyozast
megvalosito telekalakitast kovetden végezhetd, rendezett telken.

(4) A kozmiellatast szolgald mérndki épitmények, miitargyak, illetve maganutak szamara, az
épitési Ovezet, Ovezetre meghatarozott "a kialakithato telek legkisebb teriilete, és legkisebb
telekszélessége, mélysége" eldirasoktdl eltéré miiszakilag sziikséges méretii telek kialakithato.

(5) A telekalakitds sajatos jogintézménnyel érintett terlileten tOmbfeltdrdas a sajatos
jogintézménnyel érintett teljes teriilet egységes telekalakitasa szerint valdsithatdo meg.

(6) A patak, vizfolyas, arok telkének modositasa (sziikitése, bovitése, meder keresztmetszetbe,
a vizlevezetésbe vald beavatkozés -zéportarozo kialakitas-, hid-épités, foldhivatali térképen
rogzitett hely és a valosdgban igénybevett teriilet O0sszehangoladsa) az illetékes hatdsag
engedélye alapjan torténhet.

(7) A beépitett telektombben épitési telket érintd telekegyesités, telekhatar-rendezés soran a 2.
mellékletben meghatarozott ,legkisebb kialakithatd telekméret” szabalyozotol — K jel
alkalmazasa esetén is - el lehet térni legfeljebb 10%-0s mértékben. A telekhatarrendezés elott
fennalld legkisebb telekszélesség és legkisebb telekmélység szabalyozot nem kell figyelembe
venni.

(8) Fekvotelek — amennyiben az épitési ovezeti, ovezeti eldiras masképpen nem rendelkezik -
legkisebb szélessége 20,0 méter, legkisebb mélysége 14,0 méter lehet.

(9) Az ,egyedi telekmegosztas ” szabalyozoval érintett teriileten a kozteriiletet érintd
telekmegosztas esetén a Vt-1/SZ ¢épitési Ovezetre és a kozteriiletekre jelen rendeletben
meghatarozott egyéb telekalakitasi szabalyokat nem kell figyelembe venni.

18. § (1) A HESZ-ben foglaltak szerint a teriiletek felhasznalasanak, és az ingatlanok épitési
telekké alakitasdnak megvalosulésa és az épitési feltételek megteremtése érdekében a telepiilési



onkormanyzat az ¢érintett ingatlanok tulajdonosaval, illetve az ingatlanon beruhdzni
szandékozoval telepiilésrendezési szerzodést kothet a mindenkor hatalyos vonatkozd magasabb
szintli jogszabalyok szerint.

(2)° Az épitett kdrnyezet alakitdsarol és védelmérdl szo6ld 1997. évi LXXVIIL térvényben
(tovébbiakban: Etv.) foglalt felhatalmazds és az (1) bekezdés alapjan a HESZ-ben
meghatarozott telepiilésfejlesztési és telepiilésrendezési feladatok, ezen beliil kiemelten

o a)a szabalyozasi terven tervezett szabalyozassal érintett teriiletek tombfeltarasara;
e D) a telekalakitds sajatos jogintézménnyel érintett teriiletek telekalakitasara

19. § (1) A beiiltetési kotelezettséget - a vonatkozd magasabb szintli jogszabalyban foglalt
kovetelmények szerint - a jelen rendeletben meghatarozottak és a szabalyozasi tervben jeloltek
figyelembevételével a polgarmester 6nkormanyzati hatosagi dontésben irhatja el6.

(2) A Szabalyozasi Tervlapon beiiltetési kotelezettséggel - amely sajatos jogintézmény az Etv.-
ben foglaltak alapjan valik kotelez6vé - érintett telkeken a zoldfeliiletek az alabbiak szerint
alakitandok ki:

e a) A beiiltetési kotelezettséggel érintett teriileten a Szabalyozéasi Terven jelolt
szélességben két sor, kotésben elhelyezett fasort, és azt két oldalrdl szegélyezd
cserjesavot kell telepiteni.

20. § (1) Az onkormanyzat képviselo-testiiletének egyedi dontése alapjan kozteriilet alakitasi
terv késziil mindazon kdzteriiletekre ahol

e a) az miuszaki, forgalomtechnikai, egyéb kozlekedési, kertépitészeti, kozmiivesitési
vagy biztonsagi szempontbdl sziikséges;

e b) az Ovezeti eldiras alapjan épitési tevékenység kozteriilet alakitasi terv alapjan
végezhetd;

e ¢) atelepiilésképi rendelet azt kotelezové teszi.

(2) Kozteriilet kialakitdsa, ujjaépitése — amennyiben az miszakilag Iehetséges —
akadalymentes modon valositando meg.

IV. FEJEZET Kozmiiellatas ¢s elektronikus hirkozlés eldirasai
8. Altalanos kozmiiel6irasok
21. § (1) A meglévo és a tervezett koziizemi
o a)vizellatas,
e b) vizelvezetés (szenny- és csapadékviz),

e ¢)energiaellatas (villamosenergia ellatas, foldgazellatas),

halozatai és 1étesitményei, épitményei, tovabba azok agazati eldirasok szerinti véddtavolsagai
(biztonsagi Ovezetei) szamara kozteriileten, vagy kozmiiteriileten kell helyet biztositani.

5 A 18. § (2) bekezdése a Ceglédbercel Kézség Onkormanyzat Képvisels-testiiletének 11/2021. (VIII. 31.)
onkormanyzati rendelete 3. §-aval megallapitott szoveg.



Ettdl eltérd esetben a kozmiivek és biztonsagi dvezetiik helyigényét az agazati eldirdsok szerint
kell biztositani.

(2) A kézmiivesitésre keriil6 tertileten telkenként kell

e a) vizellatas, villamosenergia ellatas és foldgazellatas vonatkozasdban a kozteriileten
halad¢ koziizemi haldézathoz 6nallo bekotésekkel és mérési helyekkel csatlakozni,

e b) csapadékviz elvezetés, graviticids vagy vakuumos szennyvizelvezetés
vonatkozasdban akar kozteriileten, akdr maganteriileten haladoé koziizemii hal6zathoz
onallo bekaotéssel és mérési helyekkel csatlakozni.

(3) A kozmiivek miitargyainak és 1étesitményeinek elhelyezésekor figyelemmel kell lenni

e a)akornyezetvédelmi szempontokra (zaj, rezgés, szag), tovabba
e b) a halézatokhoz val6 hozzaférhetdségre.

(4) Uj t épitése, ut rekonstrukcidja esetén (kozat és maganat esetén egyarant) gondoskodni
kell

e a) atervezett kozmiivek egyidejii megépitésérol,

e b)ameglevd kozmiivek sziikséges felujitasarol,

e ¢) acsapadékvizek elvezetésérdl,

o d) kozat esetén belteriileten és kiilteriilet beépitésre szant teriiletén a kozvilagitas
kiépitésérol,

o ¢) maganit (kozforgalomnak megnyitott és meg nem nyitott) esetén kiil- és belteriilet
beépitésre szant teriiletén a térvilagitas megépitéséral.

(5) A meglévo kozmiivek egyéb épitési tevékenység miatt szilikségessé valod kivaltasakor

o a) a feleslegessé valt halozatot és 1étesitményt, épitményt el kell bontani,

e b) az indokoltan f6ldben maradd vezeték, létesitmény betdmedékelését, felhagyasat
szakszertien kell megoldani,

e ¢) Uj kdzmiirendszer szakaszos kiépitése esetén a meglevd (felszdmoldasra tervezett) és
uj rendszer kapcsolatat az atépités ideje alatt biztositani kell.

(6) A kozmiivezetékek atépitésekor ¢s U vezeték fektetésekor a racionalis teriiletgazdalkodas
érdekében

e a)az utak alatt a kozmuvek elrendezésénél mindig a tdvlati 6sszes kozmii elhelyezésére
kell helyet biztositani,
e b) abeépitésre szant teriileteken a kozmiivezetékek helyét tigy kell kijeldlni, hogy
o ba) 12,0 m meglévd vagy tervezett szabalyozasi szélességet meghalado
utcakban legalabb egyoldali,
o bb) 14,0 m meglévé vagy tervezett szabdlyozési szélességet meghaladd
sz¢élességli utcakban kétoldali fasor telepitését ne akadalyozzak meg.

22. § (1) Teljes kozmiiellatasra javasolt Gvezetben ij koziizemii vizelosztéo halézat csak a
szennyviz kdzcsatorna haldzattal egyiitt épitheto.



(2) A vizellatads — amennyiben azt az épitési ovezeti illetve dvezeti eldiras konkrétan nem tiltja
— helyi vizbeszerzésrol is biztosithaté, amennyiben az érintett hatosdg az igy kinyert vizet
ivovizként elfogadja.

(3) Amennyiben a kozhalozatrél a tiiziviz igény nem biztosithato, akkor helyi tliziviz tarozo
1étesitése, vagy az épiilet megfeleld tlizszakaszolasaval a tliziviz igény csokkentése sziikséges.

23. § (1) Szennyvizelvezetd halozat csak elvalasztott rendszerrel épitheto.

(2) A teljes kozigazgatasi teriileten tilos - a telepiilés hidrogeologiai és geologiai adottsaga
miatt, valamint a vizbazis védelme érdekében - a szennyviz és a tisztitott szennyviz kozvetlen,
vagy drénhaldzattal torténd talajba szikkasztasa, talajvizbe, allovizbe valé bevezetése.

(3) Beépitésre szant teriileten épitési tevékenység

o a) teljes kozmiellatasra javasolt teriileten és mar csatornazott teriileten a kozcsatorna
halézatra torténd csatlakozassal,

e b) részleges, hianyos kozmiivesitésre javasolt csatornazatlan teriileten a HESZ
szennyvizelvezetésre, €s elhelyezésre vonatkoz6 eldirdsai szerint torténhet.

(4) Részleges, hianyos kozmiivesitést megengedo teriileten keletkez6 szennyvizeket ha

e a) a napi keletkezé szennyviz mennyisége nem haladja meg az 5 m’-t és a
rendelkezésre allo kozcsatorna halézat nem kozeliti meg a teriiletet 100 m tavolsagon
beliil:

o aa)egyedi hazi kozmiipotloként vizzardan kivitelezett, fedett, zart medencébe
kell o6sszegytjteni;

o ab) a Kkiilteriileten keletkezé szennyvizek (napi 5 m>-t el nem érd esetben is)
tisztitasara egyedi, hazi szennyviztisztito kisberendezés is alkalmazhato.

e b) a napi Kkeletkez6 szennyviz mennyisége meghaladja az 5 m>-t és a rendelkezésre
allo kozcsatorna halozat nem kozeliti meg a teriiletet 200 m tdvolsagon beliil, helyben
létesitett szennyviztisztité kisberendezés is alkalmazhatd a keletkezd szennyvizek
tisztitasara.

(5) Amennyiben a (4) bekezdés a) €s b) pontja szerinti helyi szennyviz téarolas, kezelés
barmelyik feltétele nem biztosithato, épitési tevékenységet végezni a kdzcsatorna csatlakozas
kiépitésének megoldasaval lehet.

(6) Fedett zart kozmlipotld medence akkor alkalmazhato, ha

o a) atelek alland6 megkozelithetdségére megfeleld ttkapcsolat biztositott,
e b) az Osszegyljtott szennyviz a kijelolt letiritd helyre elszallithato.

(7) Kiilteriileten egyedi, hazi szennyviztisztitd kisberendezés akkor alkalmazhatd, ha

e a) az Ovezeti €s egyéb eldirasok, korlatok az alkalmazast nem tiltjak, valamint az
illetékes hatosag az alkalmazashoz hozzdjarul, és

e b) atisztitott vizek szamara a megfeleld felszini éloviz befogadas megoldhatd és arra az
¢loviz kezeldje befogadd nyilatkozatot ad,

e ¢) a kisberendezés védoteriiletével nem nyulik tul azon a telken, amelyre telepitették,



o d) atisztitoberendezéssel az illetékes szakhatdsag altal meghatdrozott tisztitasi hatasfok
elérhetd.

24. § (1) Vizelvezetd arok a hordalék biztonsagos megfogasaval épithetd, jithatd fel. A
csapadékvizek ¢l6vizbe vezetése hordalékfogd miitarggyal torténhet.

(2) Csapadékviz-elvezetd miitargy elvalasztott rendszerrel ¢épithetd, azzal hogy
szennyvizhalozatba csapadékviz nem vezethetd.

(3) A keletkezo6 felszini vizek telken beliil szikkasztandék, amennyiben az miiszaki, illetve
természeti adottsagok miatt nem lehetséges, akkor az 0sszegyllt viz a csapadékviz elvezetd
rendszerbe (zart csapadékcsatorndba, nyilt vizelvezetd arokba, ¢élévizbe) befogadoi
nyilatkozat alapjan bevezethetd

o a) kozvetlen csatlakozas Kkiépitésével, vagy, ha azt a topografiai elhelyezkedés
indokolja,
e b) aszomszédos telken atvezetéssel szolgalmi jog megvaltasaval.

(4) Amennyiben a (3) bekezdésben rogzitett befogadas lehetosége korlatozott, akkor barmely
engedély-, vagy bejelentés koteles épitéssel, vagy burkolt feliillet ndvelésével jard épitési
tevékenységgel egy idében a burkolt és tetéfeliilet minden megkezdett 1 m?-re utan 0,05
m’/m’fajlagos tirozoé térfogati zart taroléba a telken beliil kell dsszegyiijteni a vizeket és
késleltetve, fékezetten lehet a felszini vizelvezeté haldzat kezeldjének engedélyében
meghatarozottak szerint a kozteriileti felszini vizelvezetd rendszerbe vezetni.

(5) Nyilt arkos felszini vizelvezetési teriileten

e a)az arok telkenkénti 3,5 m-nél, gazdasagi ¢és kiilonleges hasznositasu teleknél 6 m-nél
hosszabb szakaszon nem fedheto le,

e b) zart csatornas elvezetés nem alakithatd sem parkolasi, sem kozlekedés fejlesztési cél
érdekében.

(6) A nyilt arkos vizelvezetd halozat feletti gépkocsi behajtok az arok vizszallitdo képességét
nem korlatozhatjak, ezért az ateresz kialakitasa soran

e a)akocsibehajtd 3,5 m-nél, tehergépjarmii kozlekedést is szolgalo telek esetében 6 m-
nél szélesebb nem lehet,

e b) a vizszallitist akadalymentesen kell biztositani, az ateresz viz-visszaduzzasztast
nem okozhat,

e c¢) a kocsibehajto kerékfogd szegélye 10 cm-nél jobban nem emelkedhet ki a
kocsibehajtéd felszinérol.

(7) Saroktelek ¢és egyedi, tobb atereszt igényld rendeltetés kivételével telkenként egy (6)
bekezdés szerinti gépkocsi behajtd (ateresz) létesithetd.

25. § A fold feletti és fold alatti elosztohalozat a mindenkor hatalyos telepiiléskép védelmérdl
sz010 helyi rendeletben foglalt kdvetelmények alapjan telepithetd.

26. § Foldgazvezeték elosztohaldzat a mindenkor hatalyos telepiiléskép védelmérdl szo616 helyi
rendeletben foglalt kovetelmények alapjan telepithetd.



27. § (1) A telepiilés kozigazgatasi terliletén nem helyezheté el kozcélu energiatermelést
szolgalo széleromii (szélturbina, szélkerék, szélgenerator), kivéve a K-szi-1 jeli épitési Gvezet
teriiletét.

(2) A telepiilés kozigazgatési teriiletén a G-1,-2; a Gip-1,-2; a Gksz-1-2,-3; a K-szi-1 és a K-B
jela épitési Gvezetben, tovabba a Ma-Sz, az Ma-Sz6, az Ma-Gy, az Mk, az Mk-p, a Kb-sz, és a
Kb-Tiiz 6vezetben helyezhetd el 50 kVA — nal nagyobb, de 0,5 MW kisebb névleges
teljesitOképességili, villamos energiat termelé — szélerOmiinek, szélerdmi parknak nem
mindsiilé — erémii.

(3)° Hészivattyn barmely dvezetben, épitési dvezetben zaj elleni védelmet biztositd épiiletben
¢s épitményben is elhelyezhetd, amennyiben a miikodésébol eredd zaj a telekhatarok mentén és
azon tul nem haladja meg a 20 dB-t.

9. Elektronikus hirkozlés

28. § (1) Amennyiben a telepiilésképi rendeletben foglalt telepiilésképi kovetelmény kotelezdve
teszi a villamos-energia ellatasra vonatkozdan a haloézatok foldalatti elhelyezését, ott az
elektronikus hirkozlési halozatokat is foldalatti elhelyezéssel kell épiteni.

(2) Vezeték nélkiili szolgaltatas épitménye és azt kiszolgaléo foldfelszini berendezés a
telepiiléskép védelmérdl szolo helyi rendeletben foglaltak szerint helyezheté el 6nallé
épitményként, vagy meglévé épitményen olyan moddon, hogy annak legfelsé pontjat
legfeljebb 6,0 méterrel haladhatja meg a hirkozlési épitmény (beleértve az antennat és az
antennatarto szerkezetet) legmagasabb pontja.
V. FEJEZET Az épités altalanos szabalyai
10. Az épitési ovezetek beépitésének alapvetd szabalyai

29. § Epitési 6vezetben 1j épiilet elhelyezésének egyiittes feltételei:

a) az ¢pitési telek megkozelitését biztositd kozlekedési célu kozteriilet, vagy a magéantt
kialakitasa, és az ingatlan nyilvantartasba torténd bejegyzése;

b) az a) bekezdés szerinti kdzht, vagy maganut jelen rendeletben és dgazati jogszabalyokban
foglalt kovetelményeknek megfeleld kozuti kdzlekedésre alkalmas mddon torténd kiépitése;

c) az épitéssel érintett épitési telek épitési Ovezeti eldirasoknak megfeleld kdzmiivesitettsége,
vagy kozmuellatasi feltételeinek biztositasa, kdzcsatorna hianyaban jelen rendelet szerinti zart
rendszerll szennyviztarolo, vagy egyéb kozmiipotlo alkalmazasa.

11. Az épitési hely és beépitési mod meghatarozasanak szabalyai

30. § (1) Epiiletet elhelyezni az OTEK és jelen rendelet alapjan és egyiittes alkalmazasaval
meghatéarozott épitési helyen szabad.
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(2)” Amennyiben az 6vezeti el6irds masképpen nem rendelkezik az el6kert meghatirozasa
soran,

o a) beépiilt telektombben az clokert meghatarozasakor a kialakult allapothoz kell
illeszkedni gy, hogy az eldkerti hatarvonal az adott épitési telek mellett két oldalrol
elhelyezkedo két-két telek kialakult elOkertjei altal meghatarozott savba keriiljon. Ezen
elokerti hatarvonal a Pesti it mentén kotelezd épitési vonalnak tekintendd, melyen az
épiilet utcai homlokzatanak legalabb 50 %-at kell elhelyezni.

e b) jellemzéen beépitetlen telektombben az el6kert nagysaga 5,0 méter, fekvotelek
esetében 0,0 méterig csokkentheté az a) pont figyelembevételével, amennyiben a
telek csak igy valik beépithetové.

e ¢) a maganut feléli ¢pitési hatarvonal és a telek homlokvonala kozotti teriiletsav
elokertnek mindsiil,

o d) saroktelken az eldkerti épitési hatdrvonalat tigy kell meghatdrozni, hogy az a
csatlakozo telkek eldkerti hatarvonalaihoz igazodjon.

(3) Az oldalhataros beépitési mod esetén

e a) az ¢pitési hely nem oldalkerti hatarvonala épitési vonal, amely a telek északhoz
kozelebbi oldalso telekhatartdl mért 1,5 méter tavolsdgban 1évé parhuzamos, kivéve a
b) pont szerinti esetet;

e b)abeépiilt tombben 1¢v0 foghijtelken a nem oldalkerti hatarvonalat a beépitési mod
figyelembevételével kell meghatdrozni olyan mddon, hogy az a szomszédos telek
€pitési jogait ne korlatozza. A nem oldalkerti hatarvonal 1,5 és 0,0 méter kozott lehet,

e ¢) az oldalkert az dvezetre vonatkozo telepitési tavolsag fele, de minimum 4,0 méter.

(4) A szabadonallé beépitési mod esetén, amennyiben az Ovezeti eldirds masképpen nem
rendelkezik, az oldalkert a telepitési tdvolsag fele, de legalabb 3,0 méter.

(5) A hatsokert mérete az dvezetben meghatarozott legnagyobb épiiletmagassag értéke vagy
amennyiben a hatsokertre nézo épiilet tényleges épiiletmagassaga az 6vezetben meghatarozott
épiiletmagassagnal nagyobb, a tényleges épiiletmagassag fele, de minden esetben legalabb 6,0
méter, kivéve ha az dvezeti eldirds masképpen rendelkezik, vagy a telek fekvdtelek.

(6)® Amennyiben a fekvo-telek csak igy vélik beépithetdvé a hétsokert 0,0 méterig
csokkenthetd, de ez esetben a 30. § (2) b) pont alatti engedmény egyidejlileg nem alkalmazhato.

(7) Kialakult beépitésii telektombben az épiilet telepitési helyét (az épiilet épitési helyét és az
¢épitési helyen beliili elhelyezésének modjat) a vonatkozo eldirdsok és — amennyiben az erre
vonatkoz6 szabalyt tartalmaz - a telepiilésképi rendeletben foglalt kovetelmények szerint kell
meghatdrozni.

(8) Kialakult beépitésti épitési Ovezetben, ahol a 2. melléklet O(K) jelzést ,kialakult,
oldalhataron all6” beépitési modot ir eld
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« a)’ a— tervezett épitéssel érintett telekrészen, a legkisebb telekszélesség tekintetében -
16,0 méternél nagyobb szélességli épitési telken 1) épiilet szabadonalldo beépitési
moddnak megfelelden is telepithetd, az épitési vonal (kotelezd épitési hatarvonal) ebben
az esetben figyelmen kiviil hagyhatd, az oldalkert a 30. § (4) bekezdés szerint
hatdrozand6 meg;

o b))% Vt jeldl épitési dvezetekben a szabalyozasi vonalon (telek homlokvonaldn) mért
sz¢lességli 14 m vagy annal kisebb szélességii épitési telken, ha a kialakult allapot miatt
az oldalhataron all6 beépités nem alakithato ki, 0j épiilet zartsorti beépitési modnak
megfelelden is telepithetd, amennyiben az a szomszédos telek épitési jogait nem
korlatozza.

(9! Kialakult beépitésii épitési dvezetben, ahol a 2. melléklet SZ(K) jelzést ,kialakult,
szabadon all6” beépitési modot ir eld, de a kialakult allapot miatt a szabadon all6 beépités nem
alakithato ki a 16,0 méternél kisebb legkisebb szélességli épitési telken uj épiilet oldalhataros
beépitési modnak megfelelden is telepithetd, amennyiben az a szomszédos telek épitési jogait
nem korlatozza.

(10) Ovezetre meghatarozott elé-, oldal és hatsokerti szabaly alkalmazasa azonos az épitési
ovezetre illetve épitési telekre érvényes szabalyok alkalmazasi modjaval.

(11) Ovezetre meghatarozott beépitési mod szabaly alkalmazasa azonos az épitési dvezetre
illetve épitési telekre érvényes szabalyok alkalmazasi modjaval.

12. Egyéb épitési eldirasok
31.§
(1) Amennyiben a szabalyozasi terv alapjan egy épitési telek, illetve telek tobb 6vezetbe vagy

telek vagy épitési telek vonatkozd dvezeti, épitési dvezeti részére szamitandok.

(2) Az épitési dvezetekben - az dvezetekre, épitési dvezetekre vonatkozd részletes szabalyok
figyelembevételével -

a) terepszint alatti beépités épitési helyen beliil torténhet,

b) melléképitmények épitési helyen beliil helyezhetdk el, kivéve a kozmii becsatlakozasi
mitargy, a hulladéktartaly tarolo kerti épitmény és az allattartd melléképitmény;

c) hatsokertben - a hatsokert oldalkerti €pitési hatarvonalak &ltal kozre zart teriiletének
kivételével - nem helyezhetd el kiegészitd rendeltetésti épitmény.

(3) Amennyiben az épitési Ovezetben a terepszint alatt épitheté megengedett legnagyobb
beépitettség aranya (%) az épitési Ovezetre, Ovezetre nem keriilt meghatdrozasra, annyiban az a
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megallapitott beépitettség megengedett legnagyobb mértékének 2-szerese lehet 60%-os
megengedett legnagyobb beépitettségi mértékig. Amennyiben az épitési dvezetre megallapitott
beépitettség megengedett legnagyobb mértéke tullépi a 60%-ot, a terepszint alatt épithetd
megengedett legnagyobb beépitettség megegyezik az épitési Ovezetre meghatarozott
beépitettségi maximummal, kivéve, ha az épitési dvezeti eldiras masképpen nem rendelkezik.

(4) Az Ovezetben, épitési Ovezetben elhelyezhetd épiiletnek nem mindsiilé épitmény
magassaga nem haladhatja meg az Ovezetben, épitési Ovezetben eldirt épiiletmagassag
megengedett legnagyobb mértékét kivéve, ha az ovezeti eldirds masképpen rendelkezik.

(5) Epitési 6vezetben eldirt épiiletmagassag megengedett legnagyobb mértékét ij épiilet egyik
tényleges homlokzatmagassaga sem haladhatja meg, kivéve,

a) ha az épitési Gvezeti eldiras masképpen rendelkezik, vagy
b) 10% - nal nagyobb lejtésii terepen a 34. § (3) bekezdés b) pont szerinti esetben.

(6) Epiiletnek nem mindsiild épitmény legmagasabb pontja az Gvezetben meghatarozott
épiiletmagassag megengedett legnagyobb mértékét nem haladhatja meg, kivéve, ha az ovezeti
el6iras masképpen nem rendelkezik.

(7) Ovezetre meghatarozott a zoldfeliilet legkisebb mértéke szabaly alkalmazadsa azonos az
¢épitési Ovezetre, illetve épitési telekre érvényes szabalyok alkalmazasi modjaval.

13. A kialakult és uj beépitéseknél az épiiletek, épitmények kialakitasanak altalanos
szabalyai

32. § (1) Amennyiben az épitési telek kialakult beépitésének jellemzdi nem felelnek meg az
ovezetre vonatkoz6 paramétereknek, hatarértékeknek, épités az alabbiak szerint torténhet. Ha

e a) az épiiletmagassag meghaladja az Ovezetben megengedett legnagyobb
épiiletmagassag értékét, az épiilet bovithetd a vonatkozd egyéb eldirasok betartasaval,

e b) a beépitettség meghaladja az Ovezetben megengedett legnagyobb beépitettség
értékét, és a tervezett bovités az épiiletmagassag értékeinek is megfelel, az épiilet a
tetotér beépitésével bovithetd a vonatkozd egyéb eldirasok keretei kozott;

e ¢) a fenndlld épitmény része vagy egésze az épitési dvezetben foglalt paraméterek
szerinti épitési helyen Kkiviill helyezkedik el, az ¢épitmény, kubatardjan beliil
jokarbantarthato, felajithatd, tovabba jelen rendelet szerint megallapitott épitési helyen
beliil bovithetd.

(2) Az (1) bekezdésben meghatarozott engedmények a jelen rendelet hatdlyba Iépését
megelézéen — nem az egyszerll bejelentés hatalya ala tartozoéan — épiilt épiiletek esetében
érvényesithetOk, amennyiben a kialakult beépités a szomszédos telkek, épitési telkek épitési
jogait nem korlatozza.

(3) Epitési Gvezetben, dvezetben — eltérd épitési dvezeti, ovezeti rendelkezés hianyaban —
elhelyezett sajatos épitmény illetve miitargy legnagyobb magassdga maximum 15,0 m lehet.

14. Keritések



33.§

(1)!2 Kozteriileti és nem kozteriileti telekhataron a kerités magassaga legfeljebb 2,0 m, tdmor
kerités esetén legfeljebb 1,8 m, a labazat magassaga 0,6 m lehet, koztertileti telekhataron
létesitendd személy vagy gépjarmi kozlekedésre alkalmas kapu magassaga legfeljebb 2,5 m
lehet.

(2) Saroktelek esetében — a kozlekedésbiztonsag fenntarthatosaga érdekében — a keritéseket a
sarokt6l 5-5 m-en beliil min. 50%-ban attérten kell kialakitani.

(3) Lf-; és Vt- teriiletfelhasznalasi jelii épitési dvezetben 1évo telkeken beliil az egyes kiilon
hasznalata telekrészeket legfeljebb 1,5 m magas ldbazat nélkiili keritéssel vagy sovénnyel
szabad elvélasztani.

(4) Kozteriileti és telken beliil kerités a telepiiléskép védelmérdl szolo helyi rendelet alapjan
telepithetd, végezheto rajta épitési tevékenység.

15. Epités lejtds terepen, tdmfal, rézsii, tdmfalgarazs

34. § (1) Telek természetes terepszintje legfeljebb 1,0 méterrel valtoztathatd meg, kivéve a
telek biztonsagos megkozelitését szolgalo tereprendezést, és a tdmfalgarazs 1étesitését.

(2) Amennyiben a terep eredeti lejtése tamfal kialakitasat sziikségessé teszi, a rendezett terep
¢s az éplilet kapcsolatat biztosito tereplépcsd vagy tdmfal magassaga sehol nem haladhatja meg
a csatlakozo6 rendezett terephez képest a 2,0 métert. A telken beliili magassagkiilonbségeket
teraszos terep €s tamfal kialakitassal kell athidalni. Teraszos kialakitasanal a tdmfalak kozotti
minimalis tavolsag legalabb 1,2 méter oldaliranyban.

(3) 10%-nal nagyobb lejtésii terepen

e a)'® a terepszint alatti épitmény a csatlakozo terepszintbdl legfeljebb 1,5 méter
magassagban emelkedhet ki, kivéve az épiilet bejaratat, és a bejarathoz csatlakozo
tereplépcsOt, rampat;

e b) az ¢épiilet lejtd feldli homlokzatanak tényleges magassaga tallépheti az épitési
ovezetben, dvezetben meghatarozott épiiletmagassagot

o ba)atelek 10-15% kozotti lejtése esetén legfeljebb 15%-kal,

o bb) a telek 15% feletti lejtése esetén legfeljebb 20%-kal, de az - épiiletre
szamitott - épiiletmagassdg nem haladhatja meg az Ovezetre meghatarozott
értéket.

16. Kozteruletekre vonatkozo rendelkezések

35. § (1) A telepiilés kozteriiletein, kozhasznalat céljara atadott teriiletein az alabbi épitmények,
koztargyak helyezhetok el:

e a) arusitopavilon,
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e b) kozuti-, tomegkozlekedéssel kapcsolatos varakozohely,

o ¢) koztisztasaggal kapcsolatos targyak,

o d) miivészeti, kegyeleti szobor, emlékmi, diszkut, szokokut, utcabutor,
e ¢) ¢pitési munkaval kapcsolatos allvany ideiglenesen,

o ) épitdanyag és tormelék ideiglenes jelleggel,

o g)tavbeszElo fiilke,

e h) kozvilagitasi, kdzlekedésirdnyitasi miitargy,

o 1) kozuti-, tomegkozlekedéssel kapcsolatos varakozohely,

o j) koztisztasaggal kapcsolatos targyak,

e k) szabadtéri sport épiiletnek nem mindsiild épitményei, targyai.

(2) Kozteriileten az (1) bekezdés szerinti épitmények, koztargyak, illetve berendezések,
korlatok a gyalogossav és az uttest fel6li biztonsagi sav kdzotti berendezési savban létesithetdk,
ha rendeltetésszeri hasznalatuk a kozlekedést, kozmilivek elhelyezését, iizemeltetését ¢€s
karbantartasat nem zavarja, illetve nem veszélyezteti.

(3) Arusitopavilon legfeljebb 6,00 m? bruttd alapteriilettel, legfeljebb 3,0 méteres
¢piiletmagassaggal, magastetOs kialakitassal 1€tesithetd.

17. Zoldfeliiletek altalanos eldirasai

36. § (1) Az épitési dvezetekre meghatarozott telken beliili minimalis zoldfeliileti arany szerinti
zoldfeliilet megléte az épiilet rendeltetésszerii hasznalatat biztositja.

(2)'* A zoldfeliiletek kialakitasara vonatkozo szabélyokat a telepiiléskép védelmérdl szol6 helyi
rendelet tartalmazza.

18. Gépjarmiivek elhelyezése

37. § ()P Az 4 épitmények, 6nalld rendeltetési egységek épitése, meglévd épitmények
bovitése, atalakitasa, rendeltetésiik modositasa esetében a rendeltetésszeri hasznalatdhoz az
OTEK-ban eldirt mennyiségii és fajtajii modositasa esetében a rendeltetésszerii hasznalatahoz
az OTEK-ban el6éirt mennyiségii és fajtaju gépjarmii elhelyezési lehetdségét, tovabba
rendszeres teherszallitas esetén a rakodohelyet telken beliil kell biztositani, kivéve a (2) és (2a)
bekezdésben meghatarozott eseteket, és ha az dvezeti eldirds méasképpen rendelkezik.

(2) A Vtjelt épitési Ovezetekben az oktatdsi, nevelési, intézményi €s sport rendeltetés esetén —
amennyiben a telek adottsagai nem teszik lehetévé a parkolohelyek telken beliili elhelyezését —
az OTEK-ban el6irt mennyiségii és fajtdju gépjarmii elhelyezés 50%-a és rakodohely
kozteriileten is biztosithatd, a kozteriilet kezeldjének és tulajdonosanak hozzajarulasaval.

(22)'® Uj lakoépiilet létesitése vagy 1ij lakérendeltetés kialakitasa esetén lakorendeltetési
egységenként 1 személygépjarmu elhelyezését telken beliil biztositani sziikséges.
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(3) Az Gjonnan 1étrehozott felszini parkolohelyet fasitani kell, a telepiiléskép védelmérdl szolod
helyi rendeletben foglaltak szerint.

MASODIK RESZ Részletes épitési Gvezeti, ovezeti eldirasok
VI. FEJEZET Beépitésre szant teriiletek épitési dvezeteinek eldirdsai
19. A beépitésre szant €pitési dvezetek altalanos eldirasai, rendeltetések

38. § (1) A Szabalyozési Terv a telepiilés igazgatasi teriiletén a beépitésre szant teriileteket
sajatos hasznalatuk szerint, a felhasznalasi litemezést és a teriiletek adottsagait figyelembe véve
sorolja épitési Ovezetekbe. A Szabdlyozasi Tervben az egyes ¢épitési Ovezetek jele keriil
abrazolasa a HESZ-ben rogzitettek szerint.

(2)'7 Az épitési Ovezeteket, a telekalakitasra és épitési 6vezetekre vonatkozd eldirasokat a 2.
melléklet, az épitési dvezetekben elhelyezhetd rendeltetéseket és melléképitményeket a 3.
melléklet tartalmazza.

(3) A Vt, az Lf és a K-Rek ¢épitési dvezetekben nem helyezhetd el a kdrnyezetet jelentdsen
zavard hatasu rendeltetés.

(4) A Vtjelu épitési 6vezetekben nem helyezhet6 el 6nalld parkoloteriilet és garazs a 3,5 tonna
onsulynal nehezebb gépjarmiivek, és az ilyeneket szallitd jarmiivek szamara.

(5) Minden épitési Ovezetben elhelyezhetd az eldirasok szerinti gépjarmiivek elhelyezését
biztosito épitmény.

(6) Az egyes épitési Ovezetekben

« a) a HESZ-ben szabalyozott rendeltetés olyan médon valdsithato meg, hogy az a
hasznalat soran a teriilet adott épitési Ovezetnek megfeleld sajatos hasznalatat ne
korlatozza, vagy attol ne igényeljen védelmet, tovabba a rendeltetése szerinti kiilon
jogszabalyi eléirasoknak megfeleljen;

« b)a HESZ-ben nem, vagy nem egyértelmiien szabalyozott rendeltetés

o ba) abban az esetben valésithaté meg, ha az az Etv. 18. § (2) bekezdésében
foglalt illeszkedési, a jelen rendeletben meghatarozott, tovabba a rendeltetése
szerinti kiilon jogszabalyi eldirasoknak megfelel;

o bb) olyan modon valdsithatdé meg, hogy az a haszndlat soran a teriilet adott
épitési ovezetnek megfeleld sajatos hasznalatat ne korlatozza, vagy attol ne
igényeljen védelmet.

(7) Epitési ovezetben 16v6 épitési telken

e a) az adott épitési dvezet hasznalati céljaval 6sszefliggd, és az ezen kiviil elhelyezhetd
egyéb rendeltetéseket, valamint azokat a rendeltetéseket, amelyek az ¢épitési
ovezetekben nem helyezhetdk el, a 3. melléklet tartalmazza;

17 A 38. § (2) bekezdése a Ceglédbercel Kézség Onkormanyzat Képviselé-testiiletének 11/2021. (VIII. 31.)
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e b) épiilet, 6nallé rendeltetési egység és lakas rendeltetés, melléképitmény a 3.
mellékletben foglalt kdvetelmények szerint helyezheto el.

(8)'® A 3. melléklet 3.2. tiblazatban felsorolt, az egyes épitési dvezetekben elhelyezhetd
rendeltetések koziil a lakés rendeltetés és szolgalati lakds egyszerre nem létesithetd, kivéve a
Vt-1/0 jelli intézményi Ovezetet.

20. A falusias lakoteriletek eloirasai

39. § (1) A falusias lakéteriilet legfeljebb 7,5 m-es épiiletmagassagu lakdépiiletek, a mezo- €s
az erdogazdasagi épitmények, tovabba a lakossagot szolgdld, kornyezetre jelentds hatast nem
gyakorlo kereskedelmi, szolgaltatd épitmények elhelyezésére szolgal.

(2) Az Lf teriiletek szabdlyzatban meghatarozott, és Szabalyozasi Tervben is jelolt épitési
ovezetei az Lf-1, Lf-2, Lf-3, Lf-4, Lf-5 és Lf-6 jelti ¢pitési dvezetek.

(3) Az Lf épitési ovezetben 1évo €pitési telken

o a) elhelyezhet6 tobb épiilet, kivéve, ha az dvezeti eldirds masképpen nem rendelkezik;

e b) Ovezeti eldiras a teljes kozmiivesitettség rendelkezésre allasa, azzal, hogy a
keletkez6 szennyviz elhelyezése az ellatatlan teriileteken — a kdzcsatorna megépitéséig
— zart szennyviztarold alkalmazaséaval is megoldhato.

40. § (1) A Lf ¢épitési ovezetekben mezd- és erddgazdasagi rendeltetésii tizemi épitmény
legalabb 1000 m2 nagysagt, mezdgazdasagi vagy erdd dvezettel kozvetleniil kapcsolatban 4ll6

épitési telken 1étesithetd.

(2) Az Lf épitési dvezetekben a Pesti ut €és Vorosmarty utca kozteriileti telekkel kdzvetlen
kapcsolatban 1év6 épitési telken haszonallattartds céljara szolgald épitmény nem helyezhetd el.

(3)"? Az Lf-1 jeli épitési dvezetben a telekalakitds sajatos jogintézménnyel érintett teriilet
tombfeltarasa a telektombre egységesen késziilhet.

21. A telepiiléskozpont vegyes teriiletek eldirasai

41. § (1) A telepiiléskozpont teriilet elsésorban olyan laké és telepiilési szintii egyéb rendeltetést
szolgalo épiilet elhelyezésére szolgal, amely nincs zavaro6 hatéssal a lako rendeltetésre.

(2) A Vt teriiletek szabalyzatban meghatarozott, és Szabalyozasi Tervben is jelolt épitési
ovezetei a Vt-1/sz, Vt-1/0, Vt-2/sz, Vt-2/0 jelt épitési dvezetek.

(3) A Vt épitési ovezetben 1évo épitési telken
e a) Ovezeti eldirds a teljes kozmiivesitettség rendelkezésre allasa azzal, hogy a felszini

vizek nyilt arkos elvezetése az egyéb rendelkezések figyelembevételével ideiglenes
jelleggel megengedett,.
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e b) az épitési hely a 30. § - ban foglaltak szerint hatdrozhaté meg, kivéve, ha az épitési
ovezeti eldiras masképpen rendelkezik.!!
20 .- L r e ;. , ) P r s , ) ’
e )7 1jlakoépiilet vagy 0j lakorendeltetési egység €pitése esetén a rendeltetési egységhez
tartozo gépjarmii tarolot, garazst a lakoépiiletben vagy a lakdépiilethez kozvetleniil
kapcsolddodan, egy tombben kell elhelyezni.

42.§%

22. Az altalanos gazdasagi teriiletek egyedi eldirasai

43. § (1) Az altalanos gazdasagi teriilet kornyezetre jelentds hatdst nem gyakorld ipari €s
gazdasagi tevékenységi céli, tovabba kereskedelmi, szolgaltatd és raktar rendeltetésii

épitmények elhelyezésére szolgal.

(2) A G teriiletek szabalyzatban meghatarozott, és Szabalyozasi Tervben is jelolt épitési
ovezetei az G-1 ¢és a G-2 jeli épitési Ovezetek.

(3)% A G-2 jelii épitési dvezete teriiletén allattartd rendeltetésii major megvalosithato.
23. A kereskedelemi, szolgaltatd gazdasagi teriiletek eldirasai

44. § (1) A kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi teriilet (Gksz) elsdsorban kornyezetre jelentds
hatast nem gyakorl6 gazdasagi tevékenységi célu épiiletek elhelyezésére szolgal.

(2) A Gksz teriiletek szabalyzatban meghatarozott, és Szabalyozési Tervben is jelolt épitési
ovezetei az Gksz-1, Gksz-2, Gksz-3 jelii ¢épitési Ovezetek.

(3) A Gksz épitési dvezeteiben kiegészitoé rendeltetésii épiiletként elhelyezhet6:

e a)személygépjarmi tarolo,
e b)egyéb, a forendeltetéseket kiszolgald tarold rendeltetés.

(4)* A Gksz épitési dvezeteiben dnallo lakéd férendeltetésii épiilet nem helyezhetd el. Gksz
épitési Ovezetben a meglévd lakod rendeltetés megtarthatd, de tovabb nem bdvithetd, uj
lakérendeltetési egység nem alakithato ki .

(5) A Gksz épitési Ovezeteiben nem helyezhetd el biizos tevékenységgel jard funkcidju
¢pitmény.

(6) A Gksz épitési Ovezeteiben 1€vo épitési telken Gvezeti eldirds a teljes kozmiivesitettség
rendelkezésre allasa azzal, hogy a felszini vizek nyilt arkos elvezetése ideiglenes jelleggel
megengedett, az egyéb rendelkezések figyelembevételével.
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(7) A Gksz épitési ovezetben tobb épiilet elhelyezhetd, kivéve, ha az dvezeti eldirds masképpen
nem rendelkezik.

(8) A Gksz épitési Ovezetben, amennyiben az dvezeti vagy egyedi eldirds masképpen nem
rendelkezik

e a) az elokert a 30. § szerinti, az oldalkert ¢s a hatsokert az adott épitési dvezetben
megengedett legnagyobb épiiletmagassag fele, de legaldbb 4,0 méter; ¢!

e b) amennyiben az épitési telek lako-, vegyes, illetve kiilonleges beépitésre szant
ovezetbe sorolt telekkel hataros, akkor ezen telkek felé telken belill, a telek telekhatarai
mentén Osszefliggd, tobbszintes zold savot kell kialakitani, melynek minimalis
sz¢élessége 3,0 m.

(9)24
45. § A Gksz-2 jelii épitési 6vezetben a telekalakitas sajatos jogintézménnyel érintett tertileten

e a) tovabbi feltards a telekalakitds sajatos jogintézménnyel érintett teljes teriiletre
vonatkozo6 telekcsoport-ujraosztas alapjan valosithatdo meg;
o aa)a tOomb tovabbi feltardsara magéanut kialakithatd, minimalis szélessége 12,0
meéter;
o ab) Uj kozlekedési kapcsolatot igényld telekfelosztas a tomb feltarasat biztositd
kozlekedési célu telek megvaldsitasaval egy idoben vagy azt kdvetden torténhet;
e b) az a) pont szerint 1étrejott kozlekedési célu telket érintd kozlekedési-, illetve egyéb
infrastruktira fejlesztés az ezen tertliletre vonatkozé egységes infrastruktirafejlesztési
tanulmanyterv alapjan torténhet.

24. Az ipari teriiletek eldirasai

46. § (1) Az ipari teriilet az OTEK szerinti egyéb ipari teriiletek dvezete (Gip), ami olyan
gazdasagi célu ipari épitmények elhelyezésére szolgal, amelyek mas beépitésre szant teriileten
nem helyezhetdk el.

(2)* A Gip teriiletek szabélyzatban meghatarozott, és Szabélyozasi Tervben is jelolt épitési
ovezetei a Gip-1, Gip-2 jeli ¢épitési Ovezetek.

(3) A Gip épitési Ovezeteiben kiegészité rendeltetésii épiiletként elhelyezheto:

e a)jarmi tarolo,
e b)egyéb, a férendeltetéseket kiszolgalo tarold rendeltetés.

(4) A Gip teriilet épitési Ovezete elsOsorban gazdasagi tevékenységi c€lu ipari épitmények
elhelyezésére szolgal. A Gip épitési Ovezetben a gazdasagi tevékenységi célu épiileten beliil a
tulajdonos, a hasznalo vagy a személyzet szdmara telkenként egy lakéas rendeltetési egység
helyezhet6 el, nem 6nall6 lako rendeltetésii épiiletben.
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(5) A Gip épitési Ovezeteiben 1évo épitési telken Ovezeti eldirds a teljes kozmiivesitettség
rendelkezésre allasa, azzal, hogy a felszini vizek nyilt arkos elvezetése ideiglenes jelleggel
megengedett, az egyéb rendelkezések figyelembevételével.

(6) A Gip épitési dvezetben tobb épiilet elhelyezhetd, kivéve, ha az dvezeti eldiras masképpen
nem rendelkezik.

(7) A Gip épitési Ovezetben - kivéve, ha Ovezeti vagy egyedi eldirds masképpen nem
rendelkezik -
e a) az elokert a 30. § szerinti, az oldalkert ¢és a hatsokert az adott épitési Ovezetben
megengedett legnagyobb épiiletmagassag fele, de legalabb 4,0 méter;!”!
e b) amennyiben az épitési telek lako-, vegyes, illetve kiilonleges beépitésre szant
ovezetbe sorolt telekkel hataros, akkor ezen telkek felé, telken beliil, a telek telekhatarai

mentén, Osszefliggd, tobbszintes zold savot kell kialakitani, melynek minimalis
szélessége 3,0 m.

(8)26
25. Kiilonleges beépitésre szant teriiletek altalanos eldirasai

47. § (1) A beépitésre szant kiilonleges teriiletek (K- eldjelit) épitési Ovezeteibe azok a teriiletek
tartoznak, amelyeken az elhelyezhetd ¢épitmények rendeltetésilk miatt jelentds hatast
gyakorolnak a kornyezetiikre, vagy a kdrnyezetiik megengedett kiils6 hatésaitol is védelmet
igényelnek.
(2) A K- teriiletek meghatarozott, ¢s Szabalyozasi Tervben is jeldlt épitési dvezetei a

e a) K-Szi-1 jeld, tervezett széleré6mii-park alallomas dvezete,

e b) K-Sz-2 jeli, tervezett széleromii-park segédiizem teriilete,

e ¢) K-B jeli, kiilonleges banya teriilete,

e d) K-Rek jelii, rekreaciot, sajatos szabadidét kiszolgalo
teriiletek ¢épitési Ovezetei.

(3) A K- épitési ovezeteiben kiegészitd rendeltetésii épiiletként elhelyezheto:

e a)személygépjarmi tarolo,
e b)egyéb, a forendeltetéseket kiszolgald tarold rendeltetés.

(4) A K- épitési dvezeteiben lakds rendeltetés nem helyezhet6 el.
(5) A K- épitési dvezeteiben nem helyezheté el

e a) blizos tevékenységgel jaro funkcidju épitmény,
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e b) haszonallattartas céljara szolgald épitmény, kivéve, ha az épitési dvezet eldirdsa
masképpen nem rendelkezik.

(6) A K- épitési dvezeteiben 1évO épitési telken Ovezeti eldirds a teljes kozmiivesitettség
rendelkezésre allasa, azzal, hogy

o a) a felszini vizek nyilt arkos elvezetése ideiglenes jelleggel megengedett;

e b)a(2)bekezdés szerinti épitési Ovezetben kozmiives szennyvizelvezetés rendelkezésre
allasa hianyaban korszerli és szakszerli kozmiipo6tld berendezés alkalmazhato, az egyéb
rendelkezések figyelembevételével.

(7) A K- ¢épitési Ovezeteiben elhelyezhet6 tobb épiilet, kivéve, ha az 6vezeti eldiras masképpen
nem rendelkezik.

26. Kiilonleges tervezett szélerdmii-park alallomas dvezetének egyedi eldirasai
48. § (1) A K-SZi-1 jelt épitési dvezetben 1évo épitési telken az épitési hely:

e a)azeldkert a 30. § szerinti;

e b) az oldalkert az épitési 6vezetben megengedett legnagyobb épiiletmagassag mértéke,

e ¢) a hatsokert az adott épitési dvezetben megengedett legnagyobb épiiletmagassag
mértéke.

(2) Az oOvezet teriiletén a szélerdmii-park aladllomas miikddtetéséhez sziikséges épiiletek,
épitmények és a szélerdmii techologiai berendezései helyezhetdk el.

(3) A szélerdmi tornyok elhelyezésekor a megfeleld védotavolsagokat be kell tartani, a
tornyoktol szamitott 500 m-es véddtavolsagon beliil lakoépiilet nem lehet.

27. Kiilonleges tervezett szélerOmii-park segédiizem ovezetének egyedi eldirasai
49. § (1) A K-SZi-2 jelt épitési Ovezetben 1évo épitési telken az épitési hely:

e a)azeldkert a 30. § szerinti;

e b) az oldalkert az épitési 6vezetben megengedett legnagyobb épiiletmagassag mértéke,

e ¢) a hatsokert az adott épitési dvezetben megengedett legnagyobb épiiletmagassag
mértéke.

(2) Az ovezet teriiletén a szélerOmii-park segédiizem mukodtetéséhez sziikséges épiiletek,
épitmények ¢€s a szélerdmii techoldgiai berendezései helyezhetok el.

28. Kiilonleges banya teriilet 6vezetének egyedi eldirasai
50. § (1) A K-B jeli épitési 6vezetben 1€v0 épitési telken az épitési hely:
e a)azeldkert a 30. § szerinti ;
e b) az oldalkert az épitési 6vezetben megengedett legnagyobb épiiletmagassag mértéke,

e ) a hatsokert az adott épitési dvezetben megengedett legnagyobb épiiletmagassag
meértéke.



(2)* Az o6vezet teriiletén a banya miikddtetéséhez sziikséges épiiletek és épitmények
helyezhetdk el.

(3) Az ¢épitménymagassdg meghatarozott értékétél csak a banyamiiveléshez tartozo
technologiai és miiszaki berendezések technologiai igényei szerint lehet eltérni.

29. Kiilonleges rekreaciot, sajatos szabadiddt kiszolgalo teriilet Gvezetének egyedi eldirdsai

51. § (1) A K-Rek jelii épitési Gvezetben 1€vo épitési telken a tervezett szabalyozési vonallal
meghatarozott kozlekedési teriiletet érinté kozlekedési-, illetve egyeb infrastruktura fejlesztés
az ezen terliletre vonatkozd egységes infrastrukturafejlesztési tanulmanyterv alapjan
torténhet.

(2) A K-Rek ¢épitési Ovezet teriiletén Ovezeti eldiras a részleges kozmivesitettség. A
kozmiiellatasban a megjuld energiaforrasok alkalmazhatok. Az energiaellatas, az elektromos
energiaszolgaltatas 1égkabellel is kiépithetd.

VIIL. FEJEZET Beépitésre nem szant teriiletek dvezeti eldirasai
30. A beépitésre nem szant dvezetek altalanos eldirasai

52.§ (1) A Szabalyozasi Terv a telepiilés igazgatasi teriiletén a beépitésre nem szant teriileteket
sajatos hasznalatuk szerint, a terliletek adottsagait figyelembe véve sorolja Ovezetekbe. A
Szabalyozasi Tervben az egyes dvezetek jele keriil abrazolasa a HESZ-ben rogzitettek szerint.

(2) Az egyes 6vezetekben az dvezet eldirasainak megfeleld rendeltetés olyan modon valosithato
meg, amely hasznalata sordn a teriilet sajatos hasznalatdt nem korlatozza, vagy attdl nem
igényel védelmet, €s az adott teriiletre vonatkoz6 dvezeti eldirasoknak, tovabba a rendeltetése
szerinti kiilon jogszabalyi eldirasoknak megfelel.

(3) Az ovezetekben elhelyezhetd rendeltetéseket és melléképitményeket a 2. és 3. mellékletek
tartalmazzak.

(4) Minden 6vezetben elhelyezhetd a telek vagy épitmény rendeltetésszerii hasznalatat biztositd
gépjarmiivek elhelyezését biztositd épitmény.

31. A kozlekedési teriiletek 6vezeteinek eloirasai

53. § (1) A kozlekedési teriilet a meglévé orszagos, meglévd és tervezett helyi kozutak,
kozforgalom céljara atadott magédnutak, mindezek csomopontjai, és a hozzajuk tartozéd
1étesitmények elhelyezésére szolgal.

(2) A kozlekedési teriileten az orszagos, a helyi kozut, a kerékparuat, a gépjarmi varakozohely
- a kozteriiletnek nem mindsiilé telken megvalosulo kivételével -, a jarda és gyalogut, koztér,
mindezek csomodpontja, vizelvezetési rendszere és kornyezetvédelmi épitményei, a kozut, a
kotottpalyas kozlekedés, tovabba a kozmi €s a hirkozlés épitményei helyezhetdk el.
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(3) A Szabalyozasi Tervben meghatarozottak szerint a kozlekedési teriiletek a kozuti
kozlekedés terlileteinek Ovezeteire, illetve a kotottpalyas kozlekedési teriilet Ovezetére
tagozddnak, az alabbiak szerint:

o a)akozati kozlekedés teriiletei
o aa)a KOu-1 jeld, az M4 Budapest-Szolnok autout teriiletének,
o ab) 2a KOu-2 jelii, az orszagos 4. sz. L. rendii fout és a telepiilési bekotd utak
46124 j.,46125]., 46311 j, 46316 j. utak teriiletének,
ac) a KOu-Gy jelii, a helyi gytijtéutak teriiletének, és
ad) a KOu-A jeli, az altalanos kozlekedési és kozmiiteriiletek, jellemzden a
kozteriileti kiszolgalo és lako utak, illetve kiilteriileti utak ovezetbe nem sorolt
kozlekedési célu teriileteinek ovezetére, illetve
e b) a kotottpalyas kozlekedés teriiletei
o ba)a KOk jeli, vasiti teriilet dvezetére

tagozodnak.

(4) A (3) bekezdés szerinti dvezetekben, és dvezetbe nem sorolt kozlekedési célu teriileten
elhelyezett épiilet, épitmény

o a)akozlekedést kiszolgalo,
e b) a kdzbiztonsagot szolgalo,
o c¢)kizarélag KOk és Kou-1 dvezetben
o ca) kereskedelmi, szolgaltato,
o cb)iroda,
o cc) ateriiletet igénybe vevok ellatasat szolgalo szallas

rendeltetést tartalmazhat.

o d) a KOk 6vezetben a (ca)-(cc) pontok szerinti rendeltetésii épiiletben a tulajdonos, a
hasznal6 és a személyzet szamara szolgald lako rendeltetés is elhelyezhetd.

(5)% Kiilteriileten az M4 autdtt és a 4. sz. . rendii fout tengelyétél 100-100 m védétavolsagot
kell biztositani. A védoéteriileten beliil épitmény csak az Ut kezeldjének hozzajarulasaval
helyezhet? el. Kerités az uttengelytdl 30-30 méterre helyezhetd el.

(6) Kiilteriileten a Kou-2 dvezetbe sorolt t tengelyétdl mért 50-50 m véddsavot kell biztositani.
A védoteriileten beliil épitmény csak az Ut kezeldjének hozzajarulasaval helyezhetd el. Kerités
az uttengelytdl 20-20 méterre helyezheto el.

(7) Az 6vezetbe nem sorolt kozlekedési célu kiiltertileti utak - az uthoz kozvetleniil csatlakozo
- telekhataratol amennyiben

e a)azutszélessége kisebb mint 10,0 méter, a telekhatart6l szamitott 10,0 méteren beliil,
e b)azut szélessége nagyobb mint 10,0 méter a telekhatartol szamitott 5,0 méteren beliil

2 Az 53. § (5) bekezdése a Ceglédbercel Kézség Onkormanyzat Képviseld-testiiletének 11/2021. (VIII. 31.)
onkormanyzati rendelete 17. § (2) bekezdésével megallapitott széveg.
2 Az 53. § (5) bekezdése a Ceglédbercel Kézség Onkormanyzat Képvisels-testiiletének 11/2021. (VIII. 31.)
onkormanyzati rendelete 17. § (2) bekezdésével megallapitott széveg.



¢épiilet nem helyezhetd el, kivéve ha az Gvezeti eldirds masként nem rendelkezik.

(8) Az Gijonnan kialakitand6 kozlekedési célu teriileteket, utakat ugy kell tervezni és kialakitani,
hogy a tlizoltasi felvonulasi teriilet, a sziikséges kozmii elhelyezés €s legalabb egyoldali zoldsav
kialakitds biztosithatd legyen, a kozteriileti zoldfeliiletekre vonatkozo —el6irasok
figyelembevételével.

32. A maganutak létesitésének szabalyai
54. § (1) Telektombok feltarasara, annak kiszolgalasdra maganut

o a)kizérdlag kiszolgalo ut, kiilteriileti foldut gyalog vagy lovas Ut szerepkorrel alakithatod
ki,
e b) a kozteriiletre vonatkozo6 rendelkezéseknek megfelelden épithetd.

(2) Maganut akkor 1étesithetd, ha az kozvetleniil kozteriilethez csatlakozik, vagy a 1étesitendd
maganut kdzvetlen kozteriileti kapcsolattal rendelkez6 maganathoz csatlakozik.

(3) Magénut rendeltetésti telek minimalis szélességét, Ovezeti eldirds vagy a Szabalyozasi
Terven jelolt feltard szabalyozo hatdrozza meg, ennek hidnyaban

o a) lakodvezet feltarasat biztositod kiszolgalo ut esetén minimum 10,0 méter, gazdasagi
ovezet feltarasat biztosito kiszolgald ut esetén: minimum 14,0 méter,

e b) nem lako és gazdasagi dvezet feltarasat biztositd kiszolgalo ut esetén minimum 12,0
méter,

e ¢) gyalogos ut esetén minimum 3,0 méter,

e d) kiilteriileti mez6-, erdégazdasagi it esetében csapadékviz szikkasztassal minimum
8,0 méter,

e ¢) kiilteriileti burkolt mezd6-, erdégazdasagi ut esetében csapadékviz elvezetéssel
minimum 10,0 méter.

(4) A maganut telekteriilete eltérhet a vonatkozé épitési Ovezetben, Gvezetben meghatarozott
kialakithatdé minimalis telekmérettdl, a maganut telekteriilete lehet kisebb az épitési dvezetben,
ovezetben meghatarozott kialakithatdo minimalis telekteriiletnél.

33. A zoldteriiletek 6vezeteinek altalanos és egyedi eldirasai

55. § (1) A zoldteriiletek méretiik, funkcidjuk és épitmények elhelyezése szempontjabol Z-kk
jelt kozkert 6vezetekbe soroltak.

(2) Az ovezetek telkei keritéssel nem keritheték be, a teriiletek hasznalata idoben nem
korlatozhato.

(3) A kozkert ovezetbe (Z-kk) tartoznak a telepiilés kisebb kiterjedésii, elsdsorban egy
meghatarozott funkciot, pihenést, jatszotéri, rekreacios tevékenységet szolgald kozhasznalati

kozteruleti zoldfeluletei.

(4) A Z-Kkk 6vezeten beliil elhelyezhetok



e a) a disz- és pihendkert funkcidhoz, sporthoz, rekre4dciohoz kapcsolodod épitmények -
pihendhely, sétatt, diszkut, disztd, emlékmii, jatszotér, kutyafuttato,
e b) ateriilet fenntartdsdhoz sziikséges épitmények.

(5) A Z-kk oOvezet teriiletének legalabb 60%-at biologiailag aktiv ndvényzettel illetve
vizfeliilettel kell fenntartani illetve kialakitani, az Gvezet teriiletén épiilet nem helyezheto el.

34. Erdoéteriiletek ovezeteinek altalanos €s egyedi eldirdsai

56. § (1) A Szabalyozasi Terv az erdéteriileteket funkcidjuk, és épitmények elhelyezése
szempontjabol az alabbi 6vezetekbe sorolja:

e a) Ev jell védelmi erdd dvezet,
e b) Eg jelii gazdasagi erdd ovezet.

(2) Az 6vezetekben 1€v6 kozlekedési célu teriiletként lejegyzett telkek teriiletére a kozlekedési
tertiletekre vonatkozo6 eldirasokat kell figyelembe venni.

(3) Az 6vezetekben természetvédelmi és vadvédelmi okokbol kerités 1étesithetd.

(4) Az Ev Ovezetbe tartoznak kornyezetvédelmi és természetvédelmi célokat szolgald védelmi
rendeltetésti erdok, igy Ceglédbercelen az egymast zavard funkcioja teriiletek kozotti
lehatarolast, vizualis elvalasztast biztosito erdoteriiletek.

(5) Az Eg 6vezetbe tartoznak a gazdasagi rendeltetésti erdéteriiletek, a gazdalkodasi, faanyag
termelési funkciot betoltd okoldgiai szempontbol értékes erdoteriiletek.

(6) Az Eg 6vezetben 100.000 m>-t meghalado teriiletnagysagu telken 1 db lakés rendeltetés is
elhelyezhetd meglévd épliletben, vagy az Gvezetben elhelyezhetd gazdasagi, turisztikai
rendeltetésii épiiletben.

(7) Az Eg 6vezetben 1évé telken egy tomegben maximum 200 m?brutto alapteriiletii épiilet
helyezhet6 el.

(8) A § - ban szabalyozott 6vezeteket az erdd valos rendeltetése szerint kell értelmezni, az tizemi
tervek eltéréseivel egyiitt.

35. MezOgazdasagi teriiletek altalanos eldirasai

57. § (1) A mezdgazdasagi teriiletek Gvezeteihez tartoznak a telepiilés mezdgazdasagi termelés,
gyepgazdalkodas, allattartas €s allattenyésztés céljara szolgalo teriiletei.

(2) A Szabalyozasi Terv a telepiilés kiilteriiletének mezdgazdasagi teriileteit alabbi 6vezetekbe
sorolja,

o a) altalanos mezdgazdasagi teriiletként
o aa) Ma-SZ és Ma-SZ-K jeli altalanos mezOgazdasagi szantd terliletek és
korlatozott szanto teriiletek Ovezeteli,
o ab) Ma-R és Ma-R-K jelt dltalanos mezdgazdasagi gyep, rét legeld tertiletek és
korlatozott gyep, rét legeld teriiletek ovezetei,



o ac) Ma-Gy altalanos mezdgazdasagi gylimodlcesos teriiletek,
o ad) Ma-Sz6 altalanos mezdgazdasagi nagylizemi szdloteriiletek,
e b) kertes mezdgazdasagi teriiletként
o ba) MK jelt kertes mezdgazdasagi teriiletek dvezete,
o bb) Mk-p jelii kertes mezdgazdasagi borospincék teriiletek ovezete.

(3) A Szabalyozasi Terven jelolt természetvédelmi szempontbdél védett teriileteken

e a) meglrzendd az extenziv tdjhaszndlat a jellemzbéen gyepes vagy visszagyepesedd
teriileteken;
e b) csak épiiletnek nem mindsiilo,
o ba)az extenziv legeltetéses allattartast, gyepgazdalkodast szolgalo karam, fedett
karam, allatkifutd, szénatarolo,
o bb) méhészet fenntartdsahoz, vagy ndvénytermesztéshez kapcsolddo épitmény,
valamint
o be) kizardlag terménytarolas céljara szolgalo épitmény

helyezhet6 el;

e ) birtokkdzpont, kisbirtokkdzpont nem alakithat6 ki.
o d) muvelési ag valtas csak extenzivebb irdnyban torténhet.

(4) A Szabalyozasi Terven jelolt tajképvédelmi szempontbol Kkiemelten kezelend6
teriilleteken, a tij- és természetvédelmi, valamint telepiiléskép-védelmi szempontbodl
kiemelkedd jelentdségli, extenziv tajhasznalati mezdgazdasagi teriileteken

o a) nem helyezheté el lakdépiilet,

e D) elhelyezhetd
o ba) gyepgazdilkoddshoz, valamint extenziv legeltetéses allattartashoz

kapcsolddo épitmény - karam, allatkifutd, szénatarolo, stb. -,

bb) az agrarturizmushoz kapcsolodo épitmény,

bc) nyomvonal jellegii épitmény €s mutargyai - fahid -,

bd) koztargy - makett, szakralis emlékhely-,

be) kutatést €s ismeretterjesztést szolgdlo épitmény - ismertetd tabla -,
o bf) nyilvanos illemhely, hulladékgytijto,

e ¢) birtokkézpont nem Iétesitheto,

o d) miivelési 4g valtas csak extenzivebb iranyban torténhet.

O O O O

(5) Ha egy beépitheté méretii telek rendelkezik erdd, gyep, rét, legeld vagy nadas miivelési aga
alrészletekkel is, ezek a telekrészek csak akkor épithetok be, ha a telek mas kivett, vagy
miivelésbdl kivehetd résszel nem rendelkezik.

(6) Mezbgazdasagi teriilet 6vezeteiben az — épitési Ovezeteknek megfelelden szamitott - elo-,
oldal, és hatsokerti €pitési hatarvonal 20,0 méter, kivéve a tanya miivelésii ingatlanokat, ahol
az eldkerti épitési hatarvonal 10,0 méter, az oldal-, és hatsokerti épitési hatdrvonal 5,0 méter.

(7) Az Mk ¢és Mk-p jeli 6vezetek kivételével, az Gvezetek teriiletén a 720 m?-nél kisebb
foldrészleten - a valamennyi Ovezet teriiletén elhelyezheté ¢épitmény, valamint a
novénytermesztés céljat szolgalo foliasator €s liveghaz kivételével - épitmény nem helyezhetd
el.



(8) Az Ma- és Mk- eldjelii ovezetekben kiilonallo lakdépiilet, illetve lakast magaban foglald
épitmény, amennyiben azt az adott Ovezeti eldiras lehetové teszi az alabbi feltételekkel
helyezhet? el:

e a) az ¢piiletek rendeltetésszerli hasznélatdhoz sziikséges ivoviz - sziikség esetén
technologiai vizellatas - rendelkezésre all,

e b) villamosenergia - vezetékes vagy helyi - ellatasa rendelkezésre all,

e ¢) a keletkez6 szennyviz elvezetése zart csatornahaldzatban, vagy azzal egyenértékii
kozmiipotld berendezéssel biztositott, illetve az illetékes szakhatosag a szikkasztashoz
hozzajarul,

o d) a felszini vizek nyilt arkos elvezetése illetve megfeleld szikkasztasa biztositott,

e ¢) a teriilet megkozelithetdsége biztositott - az egyes beépithetd foldrészletek
gépjarmiivel kozatrol kdzvetleniil, de legalabb maganitrol megkdzelithetdk.

(9) Az Ma- és Mk- eldjelti dvezetekben kerités kizardlag szol6, gylimoles miivelési agban,
allattartas esetén, tovabba tanya, birtokkézpont korbe keritése céljabol 1étesithetd.

(10) A mezdgazdasdgi Ovezetek barmelyikébe esd, mezdgazdasdgi miivelési agban
nyilvantartott teriilet igénybe vehetd birtoktest Osszteriiletébe torténd beszamitasanal,
fiiggetlentil attol, hogy az 6vezetben birtokkdzpont kialakitasa engedélyezett, vagy sem.

(11) Az Ma-Sz-K, az Ma-R-K korlatozott hasznalatd szantd, mezdgazdasagi teriiletek
jellemzden az Orszagos Okologiai Halozat elemeihez tartozo, valamint a Natura 2000, vagy ex
lege védettség alatt allo teriiletek, ahol épiiletet nem, kizardlag épiiletnek nem mindsiild
¢pitményt lehet elhelyezni.

(12) Ceglédbercel kozigazgatasi teriiletén szélkerék sajatos épitmény kizarodlag Ma-Gy
Ovezetben és a szabdlyozési terven ,tervezett szélkerék és vezetéke” szabalyozoval érintett
teriileten helyezhetd el, amennyiben az a magasabb szintli jogszabalyokban foglalt
kovetelményeknek is megfelel.

36. Az Mk és Mk-p kertes mezdgazdasagi teriiletek egyedi eldirasai

58. § (1) Az Mk 6vezetben épiilet az OTEK illetve a 2. és 3. mellékletben meghatarozott
kovetelmények szerint helyezhetd el.

(2) Az Mk 6vezetben lakas rendeltetés — a lakés rendeltetetéssel megvalosuld onkormanyzati
feladatok 4tvallalasara vonatkozo - telepiilésrendezési szerzddés sajatos jogintézmény
alkalmazasaval helyezheto el.

(3) Az Mk-p dvezet pincék, pincesor telepitésére meghatarozott dvezet. Az dvezetben a ndvény-
, €s gylimolcstermesztéssel kapcsolatos, a sajat termék feldolgozasara, tarolasara €s arusitasara
szolgalo épitmények helyezhetdk el.

(4) Az Mk-p Ovezetben lakas rendeltetés nem helyezheto el.
(5) Az Mk-p 6vezetben épiilet, pince épitménye a telepiilésképi arculati kézikonyvben szerepld

egységes ¢pitészeti koncepcioterv illetve a telepiilésképi rendeletben meghatarozott
telepiilésképi kdvetelmények alapjan épithetd.



37. A vizgazdalkodasi teriiletekre vonatkozé altaldnos eldirasok

59. § (1) A Szabélyozési Terv a telepiilés vizgazdalkodasi teriileteit az alabbi Ovezetekbe
sorolja:

e a) V jell teriilet az altalanos és iizemi vizgazdalkodasi teriilet.

(2) A V 6vezet magaban foglalja a csapadékviz tarozas céljara 1étesitett tarozok teriileteit,
valamint a telepiilés természetes vizfolyasainak medrét, természeti kornyezetét és az azokhoz
kapcsolodd vizmosasok teriileteit, a telepiilés csapadékvizeinek -elvezetésére szolgald
mesterségesen kialakitott, tovabba a valtozatos domborzati adottsagoknak koszonhetden
természetesen kialakult vizmosasok, arkok teriileteit.

(3) A V Ovezetben a természeti értékek védelme mellett, a kiilon jogszabalyokban
rogzitetteknek megfelelden az alabbi épitmények helyezhetdk el:

e a)akozlekedési épitményeken kiviil a vizgazdalkodési, vizkar-elharitasi épitmények,
e b) koztargyak,

e c¢)nyomvonal jellegli épitmények és miitargyaik,

o d) ismeretterjesztést szolgaldo miitargyak,

e ¢)nyilvanos illemhelyek, hulladékgytijtok.

(4) A V Ovezetekben kialakult tajegységre jellemzd, természetszerli novényallomany
megtartando.

38. Kiilonleges beépitésre nem szant teriiletek altaldnos eldirasai

60. § (1) A kiilonleges beépitésre nem szant ovezetekbe azok a teriiletek tartoznak, amelyeken
az elhelyezhetd épitmények rendeltetésiik miatt jelentds hatast gyakorolnak a kdrnyezetiikre
vagy a kornyezetik megengedett kiilsé hatasaitol is védelmet igényelnek, és a telkek
megengedett beépitettsége legfeljebb 10 %.

(2) A Kb- elgjelii teriiletek meghatarozott, €s Szabalyozasi Tervben is jelolt Ovezetei a
o a) Kb-Rek jeli, rekreacios célu teriilet;
e b) Kb-Tanya jeli, tanya teriilet;
e ¢) Kb-Tiiz jeli, telepiilésiizemeltetés teriilet;
e d) Kb-Te jelii, temet6 teriilet;
o ¢) Kb-Sz jelii, szennyviztisztito teriilet
terliletek Gvezetei.

(3) A Kb- 6vezeteiben kiegészito rendeltetésii épiiletként elhelyezheto:

e a)személygépjarmi tarolo,
e b)egyéb a forendeltetéseket kiszolgalod tarolo rendeltetés.

(4) A Kb- 6vezeteiben — a Kb-tanya ovezet kivételével - 6nallo laké férendeltetésii épiilet nem
helyezheto el, kivéve, ha az épitési dvezet eldirasa masképpen nem rendelkezik.



(5) A Kb- 6vezeteiben — a Kb-tanya dvezet kivételével - a nem helyezhet6 el:

e a) blizds tevékenységet kiszolgald épitmény,
e b) haszonallattartas céljara szolgalo épitmény, kivéve, ha az dvezet eldirasa masképpen
nem rendelkezik.

(6) A Kb- Ovezeteiben 1évd épitési telken Ovezeti eldirds a hidnyos kozmiivesitettség
rendelkezésre allasa, azzal, hogy

o a) a felszini vizek nyilt arkos elvezetése ideiglenes jelleggel megengedett;
e b) a szennyvizelvezetés rendelkezésre alladsanak hidnyaban korszerti és szakszerii
kozmiipotlo berendezés alkalmazhato, az egyéb rendelkezések figyelembevételével.

(7) A Kb- Ovezeteiben elhelyezhetd tobb épiilet, kivéve, ha az Gvezeti eldirds masképpen
rendelkezik.

(8) A Kb- ovezeteiben 1évo telken az eldkert nagysaga minimum 5 méter, az oldalkert és
hatsokert nagysagat az OTEK eldirasai alapjan kell meghatarozni, kivéve, ha az 6vezeti eldirds
masképpen rendelkezik.

39. Kiilonleges beépitésre nem szant teriiletek egyedi eldirasai

61. § (1) A Kb-Tanya jelii, tanyak teriilete kiilonleges beépitésre nem szant évezetben a
novénytermesztés, az allattartas és allattenyésztés, tovabba az ezekkel kapcsolatos, a sajat
termék feldolgozasara, tarolasara és arusitasara szolgalo épitmények helyezhetdk el , és az ezen
funkcidk rendeltetésszerii hasznalatat biztositdé melléképitmények.

(2) A Kb-Tanya 6vezetben 1évo telkek beépitési feltételei:

e a) a tanya telken egy lakds rendeltetés épithetd, a csak lakd Onalld rendeltetést
tartalmazo épiilet brutto alapteriilete legfeljebb 200 m? lehet;

e b) a beépités soran tdrekedni kell - a telepiilésképi arculati kézikonyvben ismertetett -
hagyomanyos tanyasi beépitésii telekszerkezet kialakitasara.

(3) A Kb-Te jelii, temeto teriilete kiilonleges beépitésre nem szant dvezetben elhelyezheto
épitmény temetési, hitéleti valamint az ezen rendeltetések kiszolgalasat biztositd rendeltetést
tartalmazhat.

(4) A Kb-Te Ovezetben a kozteriileti telekhatdron urnafal Iétesithetd a temetdn beliili
megkozelitéssel. Az urnafal 2,0 méternél magasabb nem lehet.

(5) A Kb-Rek jelii, a rekreacio teriilet kiilonleges beépitésre nem szant 6vezetbe tartoznak
a telepiilés nagyobb kiterjedésti, elsdsorban a pihenést, testedzést, jatszotéri és rekredcios
tevékenységet szolgalo tobb funkcids kozhasznalata zoldfeliiletei.

(6) A Kb-Rek 6vezeten beliil elhelyezhetok

e a) a pihenést, rekreaciot, a szabadidd eltoltését, pihenést szolgald épiiletnek nem
mindsiilé épitmények, a



e b)asportolasi céli épitmények, a testedzést szolgald épitmények - jatszotér, tornapalya,
akadalypalya, sportpalya, kutyafuttato -;

e ) asétautak és koztargyak, diszkut, és emlékmii -;

o d) a vendéglatas épitménye, €s ezen épitményen beliil szolgaltatas rendeltetés, és

o e) ateriilet fenntartasdhoz és kiszolgalasahoz sziikséges épitmények.

(10) A Kb-Rek 6vezetben a telek teriiletének legalabb 70%-at biologiailag aktiv novényzettel,
vizfeliilettel kell fenntartani illetve kialakitani.

(11) A Kb-sz 6vezet teriiletén a szennyviztisztitd telep rendeltetésszerti hasznalatat biztosito
épitmények helyezhetdk el.

(12) A Kb-sz 6vezetben az eld-, oldal- és hatsokert nagysaga 3,0 méter. Az elokert mértéke a
be nem épithetd teriilet hataratol szamitando.

(13) A Kb-sz Ovezetben szennyviztiszitd védotavolsaga a létesitményt tartalmazd telek
telekhataratol szamitott 500 méter.

(14) A Kb-sz 6vezetben a szabalyozasi terven jelolt be nem épithetd teriileten beliil épiilet nem
helyezhet? el.

HARMADIK RESZ Zaré rendelkezések
VIII. FEJEZET Zar6 rendelkezések

62. § (1) A rendelet a Tr. 43. § (2) bekezdés szerinti a kihirdetéstdl szamitott 30. napon lép
hatalyba.

(2) Jelen rendelet hatalyba lepesével egyidejileg hatalyat veszti Ceglédbercel Kézseg Helyi
Epitési Szabalyzatarol sz616 12/2009. (IX. 17.) Ok. sz. rendelete.

(3) Jelen rendelet rendelkezéseit a hatalyba 1épését kovetden indult tigyekben kell alkalmazni.

Ceglédbercel, 2019.10.01.

Pet6 Zsolt Torok Jozsef

jegyzé polgarmester



1. melléklet
Szerkezeti terv

1. melléklet SZT.pdf
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SZ6 lap.pdf



2. melléklet

Jelmagyarazat, roviditések magyarazata:

LA

B

sz

||szabadonallé beépitési mod

2llo

||01dalhatéron allo beépiti mod

3]l

||ikres beépitési mod

”kialakult allapot

[
5.

(K)

Az dvezettel érintett tdmbben jellemzd beépitési mod
megnevezése roviditve (kialakult allapot)

6|[Te

épitmény legnagyobb magassaga)

technologiai épitmény (alkalmazasban: épitmény
i legnagyobb magassaga)
7|(S¢é sajatos épitmény (alkalmazéasban: épitmény
i legnagyobb magassaga)
8/|ENE ||épiiletnek nem mindsiilé épitmény (alkalmazasban:

épitmény magassaga: lasd. fogalommagyarazat

3.1. EPITESI OVEZETEK

[Ja B | D B F__Jo | [ [ K L
] |A kialakithato épitési telek ||Az épitési 5vezetben
, . ||leg- kisebb ||leg- leg- kisebb ||a a beépitettség  ||szintteriileti |més0dlag0s Helsc’Sdleges ‘azéldfelﬁlet Kapcsolodo
Epitési |eriilete  |[kisebb  ||telek- beépitési ||megengedett  ||mutatd a totd az épilet- legkisebb  |[kdvetelmények
ovezet |(jegnagyo |telek- mélysége ||mod legnagyobb maximalis  ||magasség mértéke
jele bb szélesség mértéke (szint gerincmagass |[megengedett
teriilete) |le alatti mértéke) aga legnagyobb
L mértéke




] (%) |
(m?) (m) (m) rovidités (o (szint (m?/m?) (m) (m) (%)
L feletti ||alatti)
FALUSIAS LAKOTERULETEK EPITESI OVEZETEI
1 ||Lf-1 720 15 30 O(K) |30 (30) - 10,5 5,0% 60 *: oromfalas épiilet
] esetében: 5,5
2 ||Lf-2 900 18 - 0 (K) 30 (30) - 10,5 5,0% 60 *: oromfalas épiilet
L esetében: 5,5
3 ||Lf-3 720 18 31 SZ (K) |[30(30) - 10,5 5,0% 60 *. oromfalas épiilet
] esetében: 5,5
4 |[Lf-4 720 18 -2 0 (K) 30 (30) - 10,5 5,0% 60 *: oromfalas épiilet
] esetében: 5,5
5 ||Lf-5 500 16 -3 SZ (K) {30 (30) - 10,5 5,0% 65 *: oromfalas épiilet
L esetében: 5,5
6 ||Lf-6 450 15 34 O (K) |30 (30) - 10,5 5,0% 50 *: oromfalas épiilet
] esetében: 5,5
ITELEPULESKOZPONT VEGYES EPITESI OVEZETEI |
7 J[vi-1/sz |[800 120 -3 [SZ (K) |80 (80) 2,0 I [7,5% 120 |1*: templom esetén 20 m |

30 A 2. melléklet 3.1. pontjaban foglalt tablazat D:1 mezéje a Ceglédbercel Kézség Onkormanyzat Képvisels-testiiletének 11/2021. (VIII. 31.) énkormanyzati rendelete 19. § a)
pontja szerint modositott széveg.
31 A 2. melléklet 3.1. pontjaban foglalt tablazat D:2 mezéje a Ceglédbercel Kézség Onkormanyzat Képvisels-testiiletének 11/2021. (VIIl. 31.) dnkormanyzati rendelete 19. § b)
pontja szerint modositott széveg.
32 A 2. melléklet 3.1. pontjaban foglalt tablazat D:3 mezéje a Ceglédbercel Kézség Onkormanyzat Képvisels-testiiletének 11/2021. (VIIl. 31.) dnkormanyzati rendelete 19. § b)
pontja szerint modositott széveg.
33 A 2. melléklet 3.1. pontjaban foglalt tablazat D:4 mezéje a Ceglédbercel Kézség Onkormanyzat Képvisels-testiiletének 11/2021. (VIIl. 31.) dnkormanyzati rendelete 19. § b)
pontja szerint modositott széveg.
34 A 2. melléklet 3.1. pontjaban foglalt tablazat D:5 mezéje a Ceglédbercel Kézség Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének 11/2021. (VIII. 31.) dnkormanyzati rendelete 19. § b)
pontja szerint modositott széveg.
35 A 2. melléklet 3.1. pontjaban foglalt tablazat D:6 mezéje a Ceglédbercel Kézség Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének 11/2021. (VIII. 31.) dnkormanyzati rendelete 19. § b)
pontja szerint modositott széveg.



|

*:, telekmegosztas soran
Vt-1/0 ||800* 20 -36 O (K) 80 (80) 2,0 - 7,5 20 450 m? ,lehet amennyiben
a telekmegosztassal
minimum

14,0 méter széles telkek
alakulnak

9 ||[Vt-1/0 [|800 - - 0 (K) 80 (80) - - 7,5 10 az SZT-n ,,intézmény
telke” szabalyozoval
érintett épitési telken
érvényes paraméterek

10{|Vt-2/sz {|1000 20 37 SZ (K) |60 (60) 1,2 - 5,5% 30 *. oromfalas épiilet
esetében: 6,0

11{|Vt-2/0 |[1000 20 38 O (K) |60 (60) 1,2 - 5,5% 30 *: oromfalas épiilet
esetében: 6,0

IALTALANOS GAZDASAGI TERULETEK EPITESI OVEZETEI |

[2G-1 500 |- |- sz |5050) [E I8 10,0 30 | |
(362 Joooo |- |- sz J4040) [E I 7.5 50 | |
A B C D E F G H I J K L
A kialakithato épitési telek Az épitési dvezetben
, . leg-kisebb leg- leg- kisebb a a beépitettség szintteriileti masodlagos elsddleges a zoldfelillet Kapcsolodo
Epitési  teriilete kisebb  telek- beépitési megengedett mutato legnagyobb az épiilet- legkisebb kovetelmények
ovezet  (legnagyo telek- mélysége  mod legnagyobb utcai magassag mértéke
jele bb szélesség mértéke (szint homlokzat- megengedett
teriilete) e alatti mértéke) magassig legnagyobb
mértéke

Ll | | | | %) | [ I | || |

36 A 2. melléklet 3.1. pontjaban foglalt tablazat D:7 mezéje a Ceglédbercel Kézség Onkormanyzat Képvisels-testiiletének 11/2021. (VIIl. 31.) dnkormanyzati rendelete 19. § b)
pontja szerint modositott széveg.

37 A 2. melléklet 3.1. pontjaban foglalt tablazat D:10 mezdje a Ceglédbercel Kézség Onkormanyzat Képviselé-testiiletének 11/2021. (VIII. 31.) 6nkormanyzati rendelete 19. § b)
pontja szerint modositott széveg.

38 A 2. melléklet 3.1. pontjaban foglalt tablazat D:11 mezdje a Ceglédbercel Kézség Onkormanyzat Képviselé-testiiletének 11/2021. (VIII. 31.) 6nkormanyzati rendelete 19. § b)
pontja szerint modositott széveg.



szint szint
(m?) (m) (m) rovidités |[feletti ||feletti ||(%) (m) (m) (%)
IKERESKEDELMI - SZOLGALTATO GAZDASAGI TERULETEK EPITESI OVEZETEI |
[14]Gksz-1 3000 |- IE sz ]i60 (60) 1.0 [ [ 30 [ |
[15]Gksz2 o000 |- IE sz |40 40) 1.0 [ 8.0 150 [ |
[16]Gksz3 [so00 |- E sz 3050 0.9 I 8.0 30 I |
[EGYEB GAZDASAGI TERULETEK EPITESI OVEZETEI |
17] Gip-1 ||5000 - SZ 30 (50) 1,2 - 10,5 30 az OTEK szerinti
L_| egyéb iparteriilet
18] Gip-2 {5000 - SZ 40 (40) 1,0 - 8,0 30 az OTEK szerinti
] egyéb iparteriilet
KULONLEGES BEEPITESRE SZANT TERULETEK EPITESI OVEZETEI
19|[K-szi-1 |[5000 Sz 35(35) 0,2 - 7,0% 40 *: a szélerdmiihoz
kapcsolddo Té, Sé
esetén:

L 30,0 m
0JK-szi-2 5000 |- |- sz ]40 40y 1.8 [ 12,0 40 | |
ik-B  J1oo00 |- |- sz 1010y I [ 5.0 | |
p2lK-Rek [20000 |- B sz 100y [E [E 5.0 80 | |
3.2. OVEZETEK
[Ja | [ D [ G € E [ v K |
|:| |A kialakithato telek ||Az ovezetben |
. leg- kisebb ||leg- leg- kisebb |ja a beépitettség szintteriileti |me’1sodlagos ||elsc'idleges | a zoldfeliilet ||Kapcsolodo

Qvezet teriilete kisebb telek- beépitési |megengedett mutato legnagyobb az épiilet- legkisebb kovetelmények

jele (legnagyo ||telek- mélysége  mod legnagyobb utcai magassag mértéke

bb szélesség mértéke (szint homlokzat- megengedett
teriilete) e alatti mértéke) magassig legnagyobb

i mértéke




L Jo o Jm Jrovidités [[%) ?m?) Jfm) [m) %) H |
IKOZLEKEDESI TERULETEK OVEZETEI |

1 |[KOu |- - - SZ 5 - - 5,0* - *: Té, Sé esetén :
12,0 m
2 |IKOk |- - - SZ 5 - - 5,0% - *: Té, Sé esetén:
12,0 m
[ZOLDTERULETEK OVEZETEI \
B Jzkk Jkaso0) - - sz |3 - [ 4.5 70 | |
[ERDOTERULETEK OVEZETEI \
4 v - [ [ [ [ [ I I [ [ |
5 JEg  J2o000 - sz Jps - [ 4.5 - | |
IMEZOGAZDASAGI TERULETEK OVEZETEI |
6 | megengedett
legkisebb beépithetd
telekteriilet
L (m?)
7 |Mé-Sz [[10 000 | sz 330 [ [ 14.5% [ [
8 [Ma4-Sz-||5 000 - - 0 0 0 0* - *: ENE: 3,0 m
K
9 |Ma-  |[10 000 - SZ 3(10) - - 4,5% - * ENE: 3,0 m
| |ISzd
[10[Ma-Gy5000 ]| sz B [ [ l4.5* [ [*: ENE:3.0m_|
[11]Ma-R 50000 - sz 11,5 (1,5) |- |- |[4,5% - |*: ENE:3,0m |
Mé—R- 50000 |- - 0 0 0 0* - * ENE: 3,0 m
K
[13]mk 720 [ sz [3(0) [ [ 4.5* [ " ENE: 3,0m |
[14]Mk-p_][500 - Isz___Jiioao - I B.0* - [*: ENE: 3,0m |

39 A 2. melléklet 3.2. pontjaban foglalt tablazat B:7 mezéje a Ceglédbercel Kézség Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének 11/2021. (VIII. 31.) dnkormanyzati rendelete 19. § k)
pontja szerint moédositott széveg.



N [ ID e JIF [€ H [ [ K
|:| |A kialakithato telek ”Az Ovezetben
.. leg- kisebb ||leg- leg- kisebb |ja a beépitettség  ||szintteriileti ‘mésodlagos Helsédleges |a zoldfeliilet ||Kapcsolodo
Jg;;ezet terillete  |lkisebb  telek- beépitési |megengedett  |mutato legnagyobb _ |[az épiilet- legkisebb | kdvetelményck
(legnagyo telf:k- ' mélysége |mod leg,na’gyobb' utcai magassag mértéke
bb ) szélesség mert-eker (s’zmt homlokzat- megengedett
teriilete) |le alatti mértéke) magassig legnagyobb
L mértéke
L o o i rdvidites J|(%) lm?/m) _ Jiom) lom) [[) |
|ViZGAZDALKODASI TERULETEK OVEZETEI
sy - IE £ sz 1o I B 3.0* B *: ENE: 3,0 m
IKULONLEGES BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK OVEZETEI
16 megengedett
legkisebb beépithetd
telekteriilet
|| ()
17||Kb- (2000 500 SZ 10 (25) - - 4,5% 50
| |[Tanya
18] ‘- ”- | * templom, kapolna,
Kb-Te (|10 000 Sz 2(0) - - 3,0% 15 ravatalozd, Té és Sé
qsetg’n 15,0 m:
] ENE: 4,5m
19[Kb- 5000 (K) |- Il- sz 5(10) - 4,5% 70 * ENE: 4,5 m
Rek |_ |
20 *: az OTEK
kovetelményeknél
megengedobb
Kb-sz || - - SZ 10* (10) - - 7,5%% 10 kovetelmény
(alkalmazasahoz az allami
f6épitészi hataskorében
eljaro Pest Megyei
L Kormanyhivatal




PE/AF/00127-11/2017
szamu zar6 szakmai
véleményében adta meg
hozzajarulasat)

**. Té, Sé esetén: 15,0
m*;

ENE: 3,0 m

Kb-
Tiz

Sz

10 (10)

4,5%

10

*: ENE: 3,0 m




3. melléklet

Az épitési ovezetek teriiletén elhelyezhetd rendeltetések, melléképitmények

Alkalmazasi eldiras:

A 3.1. és 3.2. pontokban nem szabalyozott rendeltetés foépitészi szakmai konzultacion meghatarozottak szerint helyezheto el.

3.1. tablazat: Jelmagyarazat, roviditések magyarazata

L a] B |
‘X Helhelyczheté rendeltetés |
‘XIL Hlakés, lakasszammal |

3 || X1V |[kialakult allapot kivételével és eltérd ovezeti eldiras hidnyaban
lakas rendeltetés csak vegyes rendeltetésii épiiletben helyezhetd el
maximalis lakasszam vegyes rendeltetésii épiiletben

|£||X1U |lidiilsegység , iidiilbegység-szammal
|XZSZ||Vendégszoba, szobaszdmmal

|E||XH ||helyi szintl ellatas

|Xi ||ideiglenes jellegii épitmény, a HESZ rendelkezései szerint

|XT ||telepﬁlésrendezési szerz6dés sajatos jogintézmény alkalmazasaval létesithetd épitmény

|z||K ||kivételesen elhelyezhet6, ahol az dvezeti eldiras megengedi
|M ||kialakult allapot szerint, Gj nem épithetd

|* ||k6rnyezetet zavar6 hatasu

12]° |kialakult

|# ||telepitési tanulmanyterv alapjan meghatarozandé

| ||el nem helyezhetd rendeltetés

3.2. tablazat: Az épitési dvezetek teriiletén elhelyezhetd rendeltetések, melléképitmények



L] [ A | B | C | D

LAKOTERULETEK VEGYES GAZDASAGI TERULETEK KULONLEGES
| TERULETEK TERULETEK
] Lf-1||Lf-2|[Lf-3|[Lt-4|[Le-5|[Lf-6||| Ve-1/sz, || Ve1/0- || Ve-2/sz, || G-|[G-|Gksz-1, Gksz-| Gip-1, ||| K- | K- |[K-][ K-

Az épitési dvezetek Vt-1/0 intézményi Vt-2/0 12 2, Gksz-3 Gip-2 ||||szi-1|szi-2|| B || Rek

teriiletén
- elhelyezheto (X),
- kivételesen

elhelyezheto (K), illetve
||| - el nem helyezhetd (N) L ]
1 | rendeltetés, 6nallo ] ]
| |[rendeltetési egység | L] | ]
2 flakas (lakasszam) xixixixigxigxitjxiv X E | ll | [ |
3 ]llakas (szolgalati) L I kv xv xiv_ I C Jxiv xove I 0 0]
[4 Jlegészségiigyi [ X X 0] | [
[5_lszociatis X JxIxCxCIxxCIX X X 0] | [
6 Jhiteteti X Jx X xCIxxCIX X X 0] | [
7 Jligazgatasi [ X X 0] | [
8 firoda X Jx X xCIxxCIX X X I Jx Jx X IxIx X x|
nevelési, oktatasi X Ix Ix |Ix Ix Ix |lx X X HD H |:|X
[10 Jfkulturatis C T X X X 1 | [
[11][kozosségi szorakoztato || [ ] [ JIX X X 1 | [
[12 ][kereskedelmi X x X xCIxC XX X X I Jx Jx X [
[13][szolgdltatsi X Jx X xCIxxCIX X X I Jx Jx X [
[14][vendéglato X xIxCxCIxxCIX oS S I | O

40 A 3. melléklet 3.2. pontjaban foglalt tablazat 3 . sor 17. mezéje a Ceglédbercel K6zség Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének 11/2021. (VIII. 31.) énkormanyzati rendelete 19.
§ I) pontja szerint médositott széveg.

41 A 3. melléklet 3.2. pontjaban foglalt tablazat 9 . sora a Ceglédbercel Kézség Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének 11/2021. (VIII. 31.) 6nkormanyzati rendelete 18. §-aval
megallapitott széveg.



L | A [ B [ C [ D
LAKOTERULETEK VEGYES GAZDASAGI TERULETEK KULONLEGES
| TERULETEK TERULETEK
] Lf-1||Lf-2|[Lf-3|[Lt-4|[Le-5|[Lf-6||| Ve-1/sz, || Ve1/0- || Ve-2/sz, || G-|[G-|Gksz-1, Gksz-| Gip-1, ||| K- | K- |[K-][ K-
Az épitési dvezetek Vt-1/0 intézményi Vt-2/0 12 2, Gksz-3 Gip-2 ||||szi-1|szi-2|| B || Rek
teriiletén
- elhelyezheto (X),
- kivételesen
elhelyezheto (K), illetve
||| - el nem helyezhetd (N) | L | ]
[15][szallashely szolgaltaté  |[XT |[XT |XT JXT |XT |XT [[X2sz |2 x2sz I 1l | ll [ X
[16 J[idiils xixigxigxioxigxig)xev Jx20 x20 Ll | R
[17][sport IXT JIxT JXT XT JXT |XT [])X X B I | I Jx
18 |[nem zavaro hatasu M M M X |IX [|IX X X X X
L gazdasagi | 11— ]
19 |[nem zavaro hatast X [x Ix Ix X |lx X Ix 1x |Ix K ]
L kisipari | 11— — | ]
20 |[gazdasagi, raktar [ I > | | X X 28 X X
21 ||mez06- és erddgazdasagi X X X X X
L uzemi 11 - L
E (nem zavard hatasui) I X_ X_ X X X_
L ipari, raktar | 11— | ]
[23 J[termels kertészeti X JxIxCxC I x| [ | I B¢ | [
L [ B lc D
LAKOTERULETEK VEGYES GAZDASAGI TERULETEK |[KULONLEGES
TERULETEK TERULETEK
Lf- ||Lf- |Lf- |[Lf- ||Lf- ||Lf-||||Vt-1/sz, ||Vt-1/0 - Vt-2/sz, ||||G- ||G- ||Gksz-1, Gip-1, |||[K- [K- [K-|K-
Az épitési ovezetek teriiletén I |2 |3 |4 |5 [|6 |[||[Vt-1/0 |[intézményi ||Vt-2/0 1 |2 ||Gksz-2, Gip-2 ||||szi-1|jszi-2|B |Rek
- elhelyezheto (X), Gksz-3

42 A 3. melléklet 3.2. pontjaban foglalt tablazat 15 . sor 11. mezéje a Ceglédbercel Kézség Onkormanyzat Képvisels-testiiletének 11/2021. (VIII. 31.) énkormanyzati rendelete
19. § m) pontja szerint modositott széveg.




- kivételesen elhelyezhetd (K), illetve
- el nem helyezhetdé (N)

]

]

]

]

]

X

]

>~

X Jx

>~

X Jx

>~

X Jx

>~

X Jx

137144] allatol, &llatkifuto

13814l itragyatarolo

1391461l komposzt4ld

24 _Jlizemanyagtslts O
|25 Htelepﬁlési gazdalkodast kiszolgald H ” H H ” H H]|
|26 Hté‘)megkézlekedést kiszolgald H ” H H ” H H]|
27 |[kozbiztonsagi XXX
28 |kemping O
|29 Hpihenést, testedzést szolgalo HX HX HX HX HX HX H]|X
30 |[melicképitmények: O
|31 Hkézmﬁ-becsatlakozés miitargy HX ”X HX HX ”X HX ‘[“X
32 |[kézmipotlo miitargy ] ]
33 |[hulladéktartaly tarol6 XXX XXX
34 Jirakatzekreny R
55 kert epitmény XX X X X I
136 ||husfiistsl6, jégverem, zoldségverem |[X [[X |IX |x [[X | |]
I]
I]
I]
I]

0 s |} s—f — — — Y s— — | s— — | s—— ) s— | s— | s— | s—  s— | s—  s— | s————

40 _|lsilo [
41 ||0mlesztett anyag-, folyadék-, X (X X [X [X [X
gaztarolo |
42 ||épitménynek mindsiilé antennatartd Im
szerkezet, zaszlotartd oszlop
43 |kozlekedéssel kapcsolatos sajatos
(épliletnek nem mindsiild)
épitmények |
|44 Hegyéb és sajatos épitmények H ” H H ” H H]|
45 3,5 t onsulynal nehezebb
gépjarmiivek szamara parkold, garazs




L] A B I D

LAKOTERULETEK VEGYES GAZDASAGI TERULETEK | KULONLEGES
] TERULETEK TERULETEK
Lf-||Lf- ||Lf- ||Lf- ||[Lf- ||Lf- ||||Vt-1/sz, [|[Vt-1/0 - Vt-2/sz, ||||G- |G- ||Gksz-1, Gip-1, |||[K- |K- ||K- [K-
Az épitési ovezetek teriiletén L |2 |3 |4 [|5 |6 |||[Vt-1/0 |intézményi Vt-2/0 1 |2 ||Gksz-2, Gip-2 ||||szi-1||szi-2|B |[Rek
- elhelyezheté (X), Gksz-3

- kivételesen elhelyezheto (K), illetve
- el nem helyezhetdé (N)

46||lakokocsi, lakdkonténer egyéb
épiiletnek nem mindsiilé lakas vagy
egyéb 6nallo rendeltetést kivaltasara
szolgalo létesitmény

3.2.a) : anem zavaro hatast gazdasagi rendeltetések:

a kornyezeti hatasvizsgalati és az egységes kornyezethasznalati engedélyezési eljarasrol szolo 314/2005. (XII. 25.) korméanyrendelet alapjan,
kornyezeti hatasvizsgalatra nem kotelezett vagy kdrnyezeti hatasvizsgalati eljarashoz és egységes kornyezethasznalati engedélyhez nem kotott
gazdasagi tevékenységeket kiszolgald rendeltetések

3.2.b) : a nem zavar¢ hatast kisipari illetve kézmiiipari rendeltetések:

a kornyezeti hatasvizsgalati és az egységes kornyezethasznalati engedélyezési eljarasrol szolo 314/2005. (XII. 25.) korméanyrendelet alapjan,
kornyezeti hatasvizsgalatra nem kotelezett vagy kdrnyezeti hatasvizsgalati eljarashoz és egységes kornyezethasznalati engedélyhez nem kotott

gazdasagi tevékenységeket kiszolgald rendeltetések koziil az alabbi tevékenységeket kiszolgald rendeltetések:

1. gép, berendezés, szamitogép, kommunikacids eszkoz, elektronikus, optikai eszkoz, villamos gép, egyéb berendezés, személyi haztartasi cikk
szerelése, kivéve a hajo, csonak, gépjarmii szerelést

2. kisgépgyartas kivéve a TEAOR szerinti gép, és berendezésgyartast, gépjarmiijavitast, gumi és milanyag termékek gyartasat, gyogyszergyartast,
textilia, vegyi anyag és vegyi termék gyartast

3. textil, bor, szérme termékek varrasa, javitasa, kivéve a bor és szérme kikészitést



4. labbelik varrésa, javitasa, legfeljebb 5 ember alkalmazéaséaval készitése

5. butorok javitasa, Osszeszerelése, kivéve a butorgyartast

6. papirtermékek csomagoldsa, papirtermékek eldallitasa kész alapanyagbol, kivéve a papirtermék alapanyaggyartasat, rostanyag €és papirgyartast
7. élelmiszer és dohany termékek csomagolésa kivéve a feldolgozast, palackozast

8. ¢élelmiszer és egyéb novényi termékek haztartasi mértékii feldolgozasa, csomagolasa, kivéve az italgyartast

9. legfeljebb 3 ember alkalmazasaval ¢kszergyartas, hangszergyartas, jatékgyartas, egyéb feldolgozodipari tevékenység (pl. seprii és kefegyartas,
orvosi eszk0z gyartas)

10. legfeljebb 3 ember alkalmazasaval ruhazati termékek gyartasa (kotott, hurkolt aru, ruhdzat varrésa, javitasa, szormecikk gyartasa) A
fogalmak a gazdasagi tevékenységek egységes dgazati osztalyozasi rendszerében értelmezenddk.



4. melléklet

az allattartd épitmény, épitményrész elhelyezésének szabalyai

|épl’tmény ||Zdvolsdg

lakoépiilettél, huzamos emberi tartozkodadsra szolgalo

épiilettél (m) telek homlokvonal datol (m)

dsott kuttol (m)||furt kuttol (m)

nagytestli haszon allattartd 16,0 16,0 15,0 5,0
épitmény, épitményrész
|trégyatérolé, tragyalé tarolo, silo || 16,0 || 16,0 || 15,0 | 5,0 |
kistestli (haszon)allattartd épitménys,||8,0 8,0 10,0 8,0
épitményrész
kedvtelésbdl tartott allatok tartasara ||3,0 3,0 5,0 5,0
szolgalo épitmény, épitményrész




1. fiiggelék
REGESZETI LELOHELYEK JEGYZEKE
Azonositott régészeti leldhely

A telepiilés teriiletén a régészeti kutatasok, valamint az adattari adatok vizsgélata alapjan 6 db
azonositott, a Miniszterelnokség Kulturalis Orokségvédelemért Felelds Helyettes
Allamtitkarsaganak nyilvantartasaban is szerepl6 leléhelyrdl van adatunk.

A régészeti lelohely védelmének kategoriai:
Nyilvantartott régészeti lel6hely

A 2001. évi LXIV. Kulturalis Ordkségrol sz616 térvény alapjan a KOH altal nyilvantartott
leldhelyek altalanos régészeti védelem alatt allnak. Ez alapjan a telepiilés teriiletén talalhatd 6
régészeti lelohely altalanos védelem ala esik.

1. Ceglédbercel — Gerjepart (A telepiilés telepiilésszerkezeti tervének 2009. évi modositasat
abrazolo térképén a 8. szamu leldhely)

Lelohely-azonosito: 33996

A leléhely megjelolése: rézkori telep, Arpad-kori telep, Arpad-kori templom és Arpad-kori
templom koriili temetd

A lelohely besoroldsa: nyilvantartott

A lelohely veszélyeztetettsége: a legeld, rét miivelési 4g megvaltoztatdsa szantora vagy erdore,
erételepités, a meglévo erdd helyén erddirtas utani tuskozas, tovabba talajlazitas, az eddiginél
mélyebb szantas rombolhatja a leldhely még ép, mélyebben talalhato részeit, rétegeit

2. Ceglédbercel — Aranyhegy (A telepiilés telepiilésszerkezeti tervének 2009. évi mdodositasat
abrazolo térképén az 1. szdmu leldhely)

Lelohely-azonosito: 35633

A lelohely megjeldlése: dskori telep, szarmata telep

A lel6hely besoroldsa: nyilvantartott

A lelohely veszélyeztetettsége: Utépités €s a hozza kapcsolodo foldmunkak veszélyeztetik elsd
sorban ezt a lel6helyet, emellett az Aranyhegyen talalhato jelenleg tobbnyire miiveletlen,
fiives teriiletek esetleges mélyszantésa, talajlazitasa, gylimolcsos vagy erdd telepitése,
épitkezések ¢s minden 30 cm-nél mélyebb foldmunkaval jard tevékenység veszElyezteti a
leléhelyet

3. Ceglédbercel — Nagy-foldek (A telepiilés telepiilésszerkezeti tervének 2009. évi
modositasat abrazolo térképén az 2. szamu leldhely)

Lelohely-azonosito: 35634

A lelohely megjeldlése: 6skori telep, szarmata telep

A lelohely besoroldsa: nyilvantartott

A lelohely veszélyeztetettsége: Gtépités €s a hozza kapcsolodo foldmunkak veszélyeztetik
elsésorban a lel6helyet, emellett a szantd miivelési 4g megvaltoztatidsa gyiimdlcsdsre vagy
erddre, a mélyszantés, talajlazitas is rombolhatja a leléhelyet

4. Ceglédbercel — Egyetértés Tsz-kdzpont (A 2009. évi térképen 7. szamu leldhely.)
Lelohely-azonosito: 39417 ’
A lelohely megjeldlése: bronzkori telep, szarmata telep, Arpad-kori telep



A leldhely besoroldsa: nyilvantartott
A lelohely veszélyeztetettsége: foldmunkaval jard kozmiivek kiépitése, épiiletbovitések

5. Ceglédbercel — Cegléd-tanyak 1.

Lelohely-azonosito: 66967

A lelohely megjeldlése: ismeretlen koru telep

A leldhely besoroldsa: nyilvantartott

A lelohely veszélyeztetettsége: a lelOhelyet veszélyezteti a szantas, foleg az eddiginél mélyebb
szantas, a talajlazitas és minden 30 cm-nél mélyebb foldmunkéval jar6 tevékenység.
Veszélyezteteti a lelOhelyet a szantdé miivelési ag erdore, gylimdlcsosre valtoztatasa, hiszen a
fak, a sz6l6 és mas novények telepitésekor 30 cm-nél mélyebb foldmunka torténik.

6. Ceglédbercel — Cegléd-tanyak 2.

Lelohely-azonosito: 66969

A lelohely megjelolése: ismeretlen koru telep

A lelohely besoroldsa: nyilvantartott

A lelohely veszélyeztetettsége: a lelOhelyet veszélyezteti a szantés, foleg az eddiginél mélyebb
szantas, a talajlazitds és minden 30 cm-nél mélyebb f6ldmunkaval jaro tevékenység.
Veszélyezteteti a lel6helyet a szanté miivelési 4g erddre, gyiimdlcsosre valtoztatasa, hiszen a
fak, a sz016 és mas ndvények telepitésekor 30 cm-nél mélyebb foldmunka torténik.

Régészeti érdeki teriilet a telepiilésen nem talalhato.



2. fuiggelék
AZ ORSZAGOSAN VEDETT MUEMLEKEK JEGYZEKE

Ceglédbercel teriiletén nem talalhatd orszagos jelentdségii €pitészeti orokség.



3. fiiggeléek

A HELYI VEDELEM ALATT ALLO EPITESZETI OROKSEG JEGYZEKE

Ceglédbercel Onkorményzata Képviseld-testiiletének a telepiiléskép védelmérél szold
27/2017. (XII.15.) 6nkorményzati rendelete az 1.a. és 1.b. mellékleteiben hatarozza meg a

telepiilés ,,helyi teriileti védelem alatt 4116 teriileteit” és a ,,helyi védelem alatt all6 elemeit”.

3.1. A helyi teriileti védelem alatt all6 teriiletek

LA

B

| C

ljel Hteriileti védelem

Hteriileti védelemmel érintett teriilet

épitmények telepitési modja,

TV-||la Bajcsy Zsilinszky tti firészfogas Bajcsy Zsilinszky ut — 1074/3-as hrsz.-1 ingatlan — Iskola
1. ||beépitésii teriilet beépitési modja, és a |jutca — Pesti ut altal hatarolt teriilet
telekstruktura
TV-|la Tancsics Mihaly utcai fiirészfogas || Tancsics Mihaly utca északkeleti teleksoranak északkeleti
2. ||beépitésii teriilet beépitési modja és a |[telekhatara — 26-o0s hrsz.-il ingatlan északnyugati telekhatara
telekstruktira — 5-0s hrsz.-l ingatlan északnyugati telekhatara — Tancsics
Mihaly utca délnyugati teleksoranak délnyugati telekhatara —
Vasut utca 4ltal hatarolt teriilet
TV-|la Dozsa Gyorgy utcai fiirészfogas A Doézsa Gyorgy utca Ady Endre utca és Béke utca kozé es6
3. ||beépitésii teriilet beépitési modja szakaszanak déli teleksora
és a telekstruktira
TV-|la Kossuth utcai volt piactér és Pozsonyi utca - 980-as hrsz.-l ingatlan északnyugati
4. |kornyezetének telekstruktiraja és telekhatara — 980-as hrsz.-1 ingatlan délnyugati telekhatara —
beépitési modja 981/1-es hrsz.-11 ingatlan délnyugati telekhatara — 984-es
hrsz.- ingatlan északnyugati telekhatara — 987-es hrsz.-u
ingatlan északnyugati telekhatara — 988-as hrsz.- ingatlan
északnyugati telekhatara — 991-es hrsz.-u ingatlan
északnyugati telekhatara — 992-es hrsz.-u ingatlan
északnyugati és délnyugati telekhatara — 998-es hrsz.-u
ingatlan délkeleti telekhatara — Pesti ut — 1018-as hrsz.-u
ingatlan északnyugati és északkeleti telekhatara — 1015-6s
hrsz.-0 ingatlan északnyugati telekhatara — 1014-es hrsz.-u
ingatlan északnyugati és északkeleti telekhatara — 1013-as
hrsz.-0 ingatlan északnyugati telekhatara — 1012-es hrsz.-i
ingatlan északnyugati telekhatara — 1011-es hrsz.- ingatlan
északnyugati és északkeleti telekhatara — 1004-es hrsz.-i
ingatlan
északnyugati telekhatara altal hatarolt teriilet
TV-|la Temeto teriiletének telekstruktiraja, ||1181-es hrsz.-i ingatlan
5. |laz ingatlanon beliil talalhato

telepiilésképi
jellemzo6i
TV-6. a kozlekedési célu a 2. mellékletben megjeldlt: Pesti Git, Vasut ut, Pet6fi ut,

kozteriiletek Szép utca, Deak Ferenc utca, Arpad utca, Hunyadi utca,
szabalyozasi Rakoczi utca, Bajcsy-Zsilinszky utca, Iskola utca, Kossuth
szélessége, utca, Cserdi utca, Dozsa Gyorgy utca, Dobo
teriiletfeltarasi Katica utca, Sz€p utca, Liget utca, Sz¢l utca szakaszai
struktiraja

3.2. A telepiilés helyi egyedi védelem alatt allo ,,elemei”




LA | B I C I D
sorszam:||egyedi védelemmel érintett cim,||egyedi védelemmel védettségi
hrsz. érintett elem jellemzo
V-1. Petofi Sandor utca, romai katolikus templom
1453hrsz.
V-2. Pet6fi Sandor utca 3., parokia
1425/12 hrsz.
V-3. Pet6fi Sandor utca 8., volt 6voda
1496/1 hrsz.
V-4. Pet6fi Sandor utca 8/A., volt bolcsode
1496/1 hrsz.
V-5 Pesti ut 54. helytorténeti haz teljes egészében tiikrozi aj
1480 hrsz. telepiilés
karakterjegyeit
V-6 Pesti it 50. /1486 hrsz. Szent Ilona Idések
Otthona
V-7. Ady Endre u. 2. lakoépiilet
993 hrsz.
V-8. Aranyhegy u. 8. lakoépiilet
1694 hrsz.
V-9. Aranyhegy u. 26. lakoépiilet
1685 hrsz.
V-10. ||Deék Ferenc u. 3. volt urasagi kuria
1489/3hrsz.
V-11. ||Dobo Katica u. 8. lakoépiilet
1196hrsz.
V-12. ||Jozsef Attila u. 22. lakoépiilet
1523 hrsz.
V-13. ||Jozsef Attila u. 42. lakoépiilet (1800-
1493 hrsz. as évek vége)
V-14 Kossuth Lajos u. 8. lakoépiilet
1012 hrsz.
V-15 Liget u. 2. lakoépiilet telek, laképiilet,
1604 hrsz. oromfal
V-16 Ligetu. 8. lakoépiilet (1800-as
1607 hrsz. évek vége)
V-17 Pesti ut 53. lakéépiilet (1850)
1818hrsz.
V-18 Pestiut 71. lakéépiilet (1850)
178 hrsz.
V-19 Pesti it 99. lakoépiilet (~ 1920)
198/2hrsz.
V-20. |[Pestiut117. lakoépiilet (~ 1930)
217 hrsz.
V-21.||Pesti it 119. lakoépiilet (~ 1905)
218 hrsz.
V-22.||Pesti Gt 123. lakoépiilet (1900)
220 hrsz.
V-23.|[Pesti ut 174 lakdépiilet

994 hrsz.




V-24.||Pesti Gt 178. lakoépiilet (~ 1900)
679 hrsz.

V-25.||Pesti at 180. lakoépiilet (~ 1910)
678 hrsz.

V-26.||Vasit u. 36. raktar, volt malom
1912 hrsz. épiilete

V-27.||Tancsics u. 13. lakoépiilet (~ 1890)
10 hrsz.

V-28.||Temetd u. 2. melléképiilet, deszka
190 hrsz. oromfal

V-29.|[Vasut utca 6. lakdépiilet (1890)
172 hrsz.

V-30.||Vastt utca 18. lakdépiilet (1900)
16 hrsz.

V-31.|[Vasut utca 32. lakoépiilet
1914 hrsz.

V-32.||Vaspalya u. MAYV épiilet 1.
387/5 hrsz.

V-33.||Vaspalya u. MAYV épiilet 2.
387/5 hrsz.

V-34 {1387 hrsz. MAYV vasutallomas

épiilete
[V-35.|[Petéfi utca 6. |platanfa \

[V-36.|[Ceglédbercel — Cserdi vasitallomas|[harsfa \

[1] A 2. § (1) bekezdés c) pont da) alpontjat a Ceglédbercel Kozség Onkorméanyzat
Képviseld-testiiletének 11/2021. (VIIL 31.) énkorményzati rendelete 20. § a) pontja hatalyon
kiviil helyezte.

[2] A 2. § (1) bekezdés c) pont db) alpontjat a Ceglédbercel Kdzség Onkormanyzat
Képviseld-testiiletének 11/2021. (VIIL 31.) énkormanyzati rendelete 20. § a) pontja hatalyon
kiviil helyezte.

[28] Az 53. § (3) bekezdés a) pont ab) alpontja a Ceglédbercel Kézség Onkorményzat
Képviseld-testiiletének 11/2021. (VIIL 31.) énkorményzati rendelete 17. § (1) bekezdésével
megallapitott szoveg.

A rendelet egvységes szerkezetbe helyezve:

Ceglédbercel, 2021. szeptember 20.

Torok Jozsef Nagy Karolyné

polgarmester jegyzd

Az eredetivel mindenben megegyez0 hiteles masolat.

Ceglédbercel, 2021. szeptember 20.

Torok Jozsef Nagy Karolyné



polgarmester jegyzd



