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I. BEVEZETO

1. Elozmények, a terv célja, tervezési folyamat

Ceglédbercel Kozség Onkorményzatdnak  Polgarmestere  71/2021.(05.31.)  szdmi
hatdrozatdban dontott a 2019-ben elfogadott helyi épitési szabdlyzat médositdsardl, a benne
talalhat6 elirdsok, hibdk kijavitdsara és a haszndlata sordn felmeriilt kisebb horderejii
valtoztatasokra, kitérve az OTEK médositdsanak dtvezetésre is.

2. Tervezési folyamat — egyeztetés eljards

A HESZ jelen moédositdsa kizarlag a rendelet szdveges munkarészeire terjed ki, a
telepiilésszerkezetet meghatdroz6 muszaki infrastruktira f6hdlézat nem véltozik, nem torténik
Uj beépitésre szant teriilet kijelolése, nem torténik zold, vizgazddlkoddsi, erdd- és
természetkozeli teriilet megsziintetése.

Az elkésziilt munkaanyag dllamigazgatdsi egyeztetése a telepiilésfejlesztési koncepciorol, az
integrdlt telepiilésfejlesztési stratégidrol és a telepiilésrendezési eszkozokrol, valamint egyes
telepiilésrendezési sajdtos jogintézményekrol szOol6 314/2012. (X1.8.) Kormdnyrendelet
(tovdbbiakban: Eljr.) figyelembevéve az Eljr. 32. § (4) bekezdésében foglaltakat is
egyszeriisitett eljaras keretén beliil torténik.

3. Jelenleg hatalyos telepiilésrendezési eszkozok

- Ceglédbercel Kozség Onkormdnyzat Képviseld-testiiletének  126/2019.  (09.30.)
hatarozatdval elfogadott telepiilésszerkezeti terv

- Ceglédbercel Kozség Onkgrményzat Képviselé-testiiletének 10/2019. (X.01.) Ok. rendelete
Ceglédbercel Kozség Helyi Epitési Szabalyzatardl

II. MEGALAPOZO VIZSGALAT - ALATAMASZTO JAVASLAT

A helyi épitési szabalyzat modositasa kovetkeztében tdjhaszndlati, tdjszerkezeti véltozasok
nem torténnek. A modositds kozvetlenil nem érint természetvédelmi teriiletet,
természetvédelmi értéket, épitett Orokséggel érintett teriiletet (miiemlékek, helyi védett
épitmények, régészeti leldhelyek), igy az ezek védelmében kordbban megfogalmazott
javaslatok, intézkedések jelen modositas keretében nem sziikséges kiegésziteni.

A modositds sordn bekovetkezett kisebb korrekcidk kovetkeztében nem lehetséges sem dj,
még be nem épiilt teriiletek beépitése, sem meglévd teriiletek beépitési intenzitdsdnak
novekedése. Ennek megfeleléen nem sziikséges sem a kozlekedési halozat fejlesztése, sem a
meglévo kdzmu-infrastruktira kapacitdsbOvitése a modositas kovetkeztében.

Fentiek miatt az aldtdmaszté munkarészekben tdjrendezési javaslat, zoldfeliileti rendszer
fejlesztési javaslat, kozlekedési és kozmiivesitési javaslat elkészitése nem valt sziikségessé,
igy részletes aldtdmaszté munkarészek nem késziiltek, csupan a szoveges moddositdsokat
bemutatd, magyarazo rovid Osszefoglalé munkarész késziilt, a telepiilési f0épitész e targyban
sziiletett nyilatkozatdval 6sszhangban.

A moédositas elsédleges célja a telepiilésen HESZ el8irdsok pontositdsa, a jévahagyds ota

eltelt idoszak jogalkalmazdsi nehézségeinek kikiiszobolése, egyes nyelvtani hibak javitdsa, az
egyértelmi elirdsok javitdsa.



1. A médositdsokkal érintett témakorok:
1. helyesirasi- €s sorszamozasi hibdk és téves hivatkozdsok javitdsa
2. eldirdsok pontositasa a rendelet egyértelmii hasznalhat6saga érdekében

3. az OTEK mddositds kovetkeztében a kerités épitésének és a gépjarmiielhelyezés
feltételeinek a meghatarozasa

az eldkerti hatarvonal pontositdsa a Pesti it mentén
a fekvo telken az épitési hely meghatarozdsanak egyértelmiisitése

a lakas- és szolgdlati lakds elhelyezésének pontositasa

N s

az egyes Ovezeteben, épitési ovezetekben elhelyezhetd rendeltetések tekintetében
a szoveges rész és a 3. melléklet kozotti ellentmondésok feloldasa

8. a 2. mellékletben a kialakithaté legkisebb telekmélység torlése (a minimalis
telekszélesség fenntartdsa mellett)

9. az M4-Sz dvezetben a kialakithat6 legkisebb telekméret csokkentése (a beépithetd
legkisebb telekméret fenntartdsa mellett)

2. A helyi épitési szabdlyzat médositdsanak részletes indokldsa

1.§-hoz: az értelmez6 rendelkezésben beirdsra keriil az oromfal sz6 és pontositdsra a
szolgélati lakds fogalma.

2.§-hoz: eliras javitasa.
3.§-hoz: helyesirasi hiba javitdsa.

4.§-hoz: az illeszkedés érdekében épitési vonal keriil meghatdrozdsra a Pesti ut
mentén, épitési hely pontositasa fekvo telken és a Vt 6vezetben.

5.§-hoz: az OTEK médositdsa miatt a kerités épitésének szabalyozasa.
6. és 7.§-hoz: nyelvtani hiba javitasa.

8. §-hoz: OTEK médositdsa miatt a gépjarmiivek elhelyezésének a szabélyozasa laké-
idiil6 rendeltetés esetén.

9.§-hoz: nyelvtani hiba és hivatkozdsa javitdsa, lakds-szolgdlati lakds elhelyezésének
altalanos szabdlyozasa.

10.§-hoz: helyesirasi hiba javitasa-

11.§-hoz: nyelvtani hiba javitdsa.

12.8-hoz: az elbirasban és a 3. szamu mellékletben 1év6 ellentmondas feloldasa.
13-15.§-hoz: nyelvtani hiba és elirds javitdsa.

16.§-hoz: a 40-es 1t elnevezésének javitdsa.

17.§-hoz: a 2. és 3. szamu melléklet javitdsa és azok hatdlyba léptetése.
18.8-hoz: torl6 rendelkezések.

19.§-hoz: hatdlyba 1éptetés.



I1I. JOVAHAGYANDO MUNKARESZ

Ceglédbercel Kozség Onkormanyzat Képviselo-testiiletének ...../2021.(....)
onkormanyzati rendelete

Ceglédbercel Kozség Helyi Epitési Szabalyzatarol sz616
10/2019. (X.1.) onkormanyzati rendelet
moédositasarol
Ceglédbercel Kozség Onkormdnyzatdnak Képviseld-testillete Magyarorszdg  helyi
onkorményzatairdl sz6l6 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdésében, valamint az
épitett kornyezet alakitasar6l és védelmérdl szol6 1997. évi LXXVIIL torvény 62. § (6)
bekezdés 6. pontjdban rogzitett felhatalmazds alapjan, az Etv. a 13.§ (1) bekezdésében,
valamint a telepiilésfejlesztési koncepciorol, az integrélt telepiilésfejlesztési stratégiardl és a
telepiilésfejlesztési  eszkozokrdl, valamint az egyes sajatos jogintézményekrdl szo6l6
314/2012.(X1.8.) Korm. rendelet 32.§ és 36.§-ban foglalt médon a 9. szamu mellékletben

megjelolt véleményezési jogkorben eljaré szervek, az érintett teriileti és telepiilési
onkorményzatok €s partnerek véleményének kikérésével az aldbbi rendeletet alkotja:

1.§

A Ceglédbercel Kozség Helyi Epitési Szabalyzatardl sz616 10/21019. (X.1.) onkormanyzati
rendelet (a tovabbiakban: HESZ) 7.§ 25. pontja helyébe a kovetkez6 rendelkezés 1€p:

25. szolgalati lakas: lakétol eltérd rendeltetésti épitési Gvezetben a tulajdonos vagy az
alkalmazott szdmara kialakitott lakas

2.8
A HESZ 14.§ (1) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

»(1) A telepiilés kozigazgatdsi teriiletén hulladékgazdalkodasi tevékenység, valamint
szennyviztisztitas a Kb-sz ovezetben folytathatd.”

3.8
A HESZ 27.§ (3) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

»(3) Hoszivattya barmely Ovezetben, épitési Ovezetben zaj elleni védelmet biztositd

épiiletben és épitményben is elhelyezhetd; amennyiben a miikodésébdl eredd zaj a
telekhatarok mentén €s azon tdl nem haladja meg a 20 dB-t.”

4.8

A HESZ 30.§ (2) bekezdés a), b) és d) pontjai, (6) bekezdése, (8) bekezdés a) és b) pontjai,
valamint (9) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:



»(2) a) beépiilt telektombben az eldkert meghatarozasakor a kialakult allapothoz Kkell
illeszkedni dgy, hogy az eldkerti hatdrvonal az adott épitési telek mellett két oldalrdl
elhelyezkedd két-két telek kialakult elOkertjei dltal meghatdrozott savba keriiljon. Ezen
elOkerti hatdrvonal a Pesti tt mentén kotelezd épitési vonalnak tekintendd, melyen az épiilet
utcai homlokzatanak legalabb 50 %-ét kell elhelyezni.”

,b) jellemzden beépitetlen telektombben az elokert nagysaga 5,0 méter, fekvételek esetében
0,0 méterig csokkenthetd az a) pont figyelembevételével, amennyiben a telek csak igy vélik
beépithetové.”

,,d) saroktelken az elOkerti épitési hatarvonalat ugy kell meghatdrozni, hogy az a csatlakozé
telkek eldkerti hatarvonalaihoz igazodjon.”

»(6) Amennyiben a fekvo-telek csak igy vélik beépithetdvé a hatsokert 0,0 méterig
csokkenthetd, de ez esetben a 30.§ (2) b) pont alatti engedménnyel egyidejiileg nem
alkalmazhat6.”

»(8) a) a tervezett épitéssel érintett telekrészen, a legkisebb telekszélesség tekintetében, 16,0
méternél nagyobb szélességli épitési telken 1j épiilet szabadondlld beépitési maddnak
megfelelden is telepithetd, az épitési vonal (kotelezd épitési hatarvonal) ebben az esetben
figyelmen kiviil hagyhat6, az oldalkert a 30.§ (4) bekezdés szerint hatarozandé meg.

b) Vt jelii épitési ovezetekben a telek homlokvonaldn mért 14 m vagy anndl kisebb szélességii
épitési telken, ha a kialakult dllapot miatt az oldalhatdron 4ll6 beépités nem alakithat6 ki, uj
épiilet zartsord beépitési moédnak megfelelden is telepithetd, amennyiben az a szomszédos
telek épitési jogait nem korlatozza.”

»(9) Kialakult beépitésti épitési Ovezetben, ahol a 2. melléklet SZ(K) jelzést ,kialakult,
szabadon all6” beépitési modot ir eld, de a kialakult dllapot miatt a szabadon 4ll6 beépités
nem alakithat6 ki, a telek homlokvonaldn 16,0 méternél kisebb szélességli épitési telken uj
épiilet oldalhatdros beépitési médnak megfelelden is telepithetd, amennyiben az a szomszédos
telek épitési jogait nem korlatozza.”

5.8
A HESZ 33.§ (1) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

,»(1) Kozteriileti és nem kozteriileti telekhatdron a kerités magassaga legfeljebb 2,0 m, tomor
kerités esetén legfeljebb 1,8 m, a ldbazat magassdga 0,6 m lehet, kozteriileti telekhatdron
létesitendd személy vagy gépjarmi kozlekedésre alkalmas kapu magassaga legfeljebb 2,5 m
lehet.”



6.8
A HESZ 34.§ (3) bekezdés a) pontja helyébe a kovetkezé rendelkezés 1ép:

»(3) a) a terepszint alatti épitmény a csatlakozd terepszintbdl legfeljebb 1,5 méter
magassdgban emelkedhet ki, kivéve az épiilet bejaratit és a bejarathoz csatlakozé
tereplépcsot, rampat;”

7.8
A HESZ 36.§ (2) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

»(2) A zoldfeliiletek kialakitdsara vonatkozd szabdlyokat a telepiiléskép védelmérdl szolod
helyi rendelet tartalmazza, kivéve a természet-, kornyezet €s klimavédelmi eldirdsokat.”

8.8

A HESZ 37.§ (1) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép és a kovetkezd (2a)
bekezdéssel egésziil ki:

(1) Uj épitmények, 6ndllé rendeltetési egységek épitése, meglévé épitmények bovitése,
atalakitasa, rendeltetésiik médositdsa esetében a rendeltetésszerii hasznélatdhoz az OTEK-ban
eldirt mennyiségli €és fajtaju gépjarmi elhelyezési lehetdségét, tovabbd rendszeres
teherszéllitds esetén a rakodohelyet telken beliil kell biztositani, kivéve a (2) és (2a)
bekezdésben meghatdrozott eseteket, és ha az dvezeti eldirds masképpen rendelkezik.”

.(2a) Uj laké- és iidiiléépiilet létesitése vagy uj laké- és tidiilérendeltetés kialakitdsa esetén
rendeltetési egységenként 1 személygépjarmil elhelyezését telken beliil sziikséges biztositani.”

9.§

A HESZ 38.§ (2) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép és a kovetkezd (8)
bekezdéssel egésziil ki:

......

melléklet, az épitési Ovezetekben elhelyezhetd rendeltetéseket és melléképitményeket a 3.
melléklet tartalmazza.”

»(8) A 3. melléklet 3.2. tdbldzatban felsorolt, az egyes épitési ovezetekben elhelyezhetd
rendeltetések koziil lakds rendeltetés €s szolgélati lakds egyszerre nem létesithetd, kivéve a
Vt-1/0 intézményi Hvezetet.”

10.§



A HESZ 40.§ (3) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

»(3) Az Lf-1 jel épitési Ovezetben a telekalakitds sajitos jogintézménnyel érintett teriilet
tombfeltardsa a telektombre csak egységesen késziilhet.”

11.§
A HESZ 41.§ (3) bekezdés c) pontja helyébe a kovetkez6 rendelkezés 16p:

»(3) ¢) uj lakéépiilet vagy dj lakorendeltetési egység €pitése esetén a rendeltetési egységhez
tartoz6 gépjarmi tdroldt, gardzst a lakoépiiletben vagy a lakdéépiilethez kozvetleniil
kapcsolodéan, egy tombben kell elhelyezni.”

12.§
A HESZ 43.§ (3) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

»(3) A G-2 jelli épitési dvezete teriiletén allattarto rendeltetésii major megvaldsithatd.”

13.§
A HESZ 44.§ (4) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

»(4) A Gksz épitési 6vezeteiben 6nallo lakéd forendeltetésti épiilet nem helyezhetd el, meglévo
laké rendeltetés megtarthatd, de tovabb nem bdvithetd, uj lakorendeltetési egység nem
alakithato ki.”

14.§
A HESZ 46.§ (2) és (8) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1€p:

»(2) A Gip teriiletek szabalyzatban meghatarozott és Szabalyozasi Tervben is jelolt épitési
ovezetei a Gip-1, Gip-2 jelii épitési 6vezetek.”

15.§
A HESZ 50.§ (2) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

»(2) Az Ovezet teriiletén a banya miikodtetéséhez sziikséges épiiletek és épitmények
helyezhetok el.”

16.§

A HESZ 53.§ (3) bekezdés a) pont ab) alpontja és (5) bekezdése helyébe a kovetkezd
rendelkezés 1ép:



,»(3) ab) a KOu-2 jelii, az orszdgos 4. sz. L. rendii f6iit és a telepiilési bekoté utak 46124 j.,
46125 j.,46311 j, 46316 j. utak teriiletének,”

,»(5) Kiilteriileten az M4 auténit €s a 4. sz. 1. rendi fout tengelyétél 100-100 m védotavolsagot
kell biztositani. A védoteriileten beliil épitmény csak az ut kezeldjének hozzijaruldsaval
helyezhet6 el. Kerités az uttengelytdl 30-30 méterre helyezhetd el.”

17.§
A HESZ 2. és 3. melléklete helyébe jelen rendelet 1. és 2. melléklete 1ép.

18.§

Hatélyat vesziti a HESZ 2.§ (1) bekezdés c) pont da) és db) alpontjai, 18.§ (2) bekezdés c)
pontja, a 42.§-a, a 44.§ (9) bekezdése és a 46.§ (8) bekezdése.

19.§

Jelen rendelet a kihirdetését kovetd 15. napon Iép hatdlyba és hatdlyba 1€pését kovetden
hatdlyat veszti.

Ceglédbercel, 2021.........

Nagy Karolyné Torok Jozsef
jegyzo polgarmester
A rendeletet 2021. ......... -én kihirdettem
Nagy Karolyné

jegyz6



1.

melléklet a ...../2021. (...) dnkormanyzati rendelethez

Jelmagyarazat, roviditések magyarazata:

2. melléklet

A HESZ-ben alkalmazott épitési dvezetek, Gvezetek és paramétereik

A B

1 Sz szabadonallé beépitési mod

2 [0 oldalhatdron all6 beépiti méd

3 ikres beépitési mod

4 K kialakult allapot

5 1. (K) Az Gvezettel érintett tombben jellemzd beépitési mod
megnevezése roviditve (kialakult dllapot)

6 [Té technoldgiai épitmény (alkalmazasban: épitmény
legnagyobb magassaga)

7 |Sé sajatos épitmény (alkalmazasban: épitmény
legnagyobb magassaga)

8 |ENE éplletnek nem mindsilé épitmény (alkalmazasban:
épitmény legnagyobb magassaga)

épitmény magassaga: lasd. fogalommagyarézat



3.1.

EPITESI OVEZETEK

FALUSIAS LAKOTERULETEK EPITESI OVEZETEI

720 15 70 0 (K) 30(30) 10,5 5,0* 60 *: oromfalas épulet esetében: 5,5
900 18 50 0 (K) 30(30) 10,5 5,0* 60 *: oromfalas épulet esetében: 5,5
720 18 o SZ (K) 30 (30) 10,5 5,0* 60 *: oromfalas épilet esetében: 5,5
Lf-4 720 18 e O (K) 30 (30) 10,5 5,0* 60 *: oromfalas épllet esetében: 5,5
Lf-5 500 16 30 SZ (K) 30(30) 10,5 5,0* 65 *: oromfalas épulet esetében: 5,5
Lf-6 450 15 30 0 (K) 30(30) 10,5 5,0* 50 *: oromfalas épulet esetében: 5,5
TELEPULESKOZPONT VEGYES EPITESI OVEZETEI
t-1/sz 800 20 40 SZ (K) 80 (80) 2,0 - 7,5* 20 *: templom esetén 20 m
*:, telekmegosztds soran 450 m? ,lehet
t-1/0 800* 20 < 0 (k) 80 (80) 2,0 - 75 20 lamennyiben a telekmegosztassal minimum
14,0 méter széles telkek alakulnak
t-1/0 800 - - 0 (K) 80 (80) - 7,5 10 @z SZT-n ,intézmény telke” szabalyozdval
Erintett épitési telken érvényes paraméterek
t-2/sz 1000 20 50 SZ (K) 60 (60) 1,2 - 5,5% 30 *: oromfalas épulet esetében: 6,0
t-2/0 1000 20 50 O (K) 60 (60) 1,2 - 5,5% 30 *: oromfalas épllet esetében: 6,0
ALTALANOS GAZDASAGI TERULETEK EPITESI OVEZETEI
G-1 5000 - SZ 50 (50) - 10,0 30
G-2 2000 - SZ 40 (40) - 7,5 50




KERESKEDELMI - SZOLGALTATO GAZDASAGI TERULETEK EPITESI OVEZETEI

3000 - - Sz 60 (60) 1,0 - 11 30
2000 - - SZ 40 (40) 1,0 - 8,0 50
Gksz-3 5000 - - SZ 30(50) 0,9 - 8,0 30

EGYEB GAZDASAGI TERULETEK EPITESI OVEZETEI

Gip-1 5000 - - SZ 30 (50) 1,2 - 10,5 30 laz OTEK szerinti egyéb iparteriilet
Gip-2 5000 - - SZ 40 (40) 1,0 - 8,0 30 laz OTEK szerinti egyéb iparteriilet

KULONLEGES BEEPITESRE SZANT TERULETEK EPITESI OVEZETE!

K-szi-1 5000 - - SZ 35(35) 0,2 - 7,0* 40 *: a széler6miihoz kapcsolddo Té, Sé esetén:
30,0 m

K-szi-2 5000 - - SZ 40 (40) 1,8 - 12,0 40

K-B 10 000 - - Y4 10 (10) - - 5,0 -

K-Rek 20000 - - 5Z 10 (10) - - 5,0 80




3.2

OVEZETEK

A B C D E F | G | H J K
A kialakithato telek Az Ovezetben
leg- leg- leg- kisebb pépitésimod a beépitettség ntterdleti masodlagos els6dleges a zoldfeltlet  [Kapcsolédd kovetelmények
Ovezet kisebb kisebb t{elek{— megengedett mutato legnagyobb az épilet- Ieg,kis?bb
jele teriilete telek- melysege legnagyobb mértéke utcai magassag ErEEE
(legnagyo |szélessége (szint alatti mértéke) homlokzat- megengedett
bb magassag legnagyobb
terilete) mértéke
(m?) (m) (m) révidités (%) (m?/m?) (m) (m) (%)
KOZLEKEDESI TERULETEK OVEZETEI
1 KOu - - - Y4 5 - - 5,0* - *: Té, Sé esetén: 12,0 m
2 KOk - - - Y4 5 - - 5,0* - *: Té, Sé esetén: 12,0 m
ZOLDTERULETEK OVEZETEI
3 lek K (1500) - - Sz 3 - - 4,5 70
ERDOTERULETEK OVEZETEI
4 Ev - - - - - - - - -
5 Eg 20 000 - - Sz 0,5 - - 4,5 -
MEZOGAZDASAGI TERULETEK OVEZETEI
6 megengedett
legkisebb beépithets
telekterilet
(m?)
7 M3-Sz 166000 i Sz 3(10) - 4,5% -
10 000
] Ma-Sz-K 5000 - - 0 0 0 0* - *: ENE:3,0m
9 M3-526 10 000 = Sz 3 (10) . . 4,5% - *: ENE: 3,0m
10  [Ma-Gy 5000 - SZ 3(3) - - 4,5% - *: ENE: 3,0 m
11 [Ma-R 50 000 - Y4 1,5 (1,5) - - 4,5% - *: ENE:3,0m
12 |[M3&-R-K 50 000 - - 0 0 0 0* - *: ENE:3,0m
13 Mk 720 - Sz 3(10) - - 4,5* - *:ENE:3,0m
14  [Mk-p 500 - Y4 10 (10) - - 3,0* - *: ENE:3,0m




A B C D E F G H J K
A kialakithato telek Az bvezetben
leg- leg- leg- kisebb pépitésimod a beépitettség ntterdleti masodlagos elsédleges a zoldfelulet  [Kapcsolddo kovetelmények
Ovezet kisebb kisebb t{elek{— megengedett mutato legnagyobb az épiilet- Ieg!(is?bb
jele teriilete telek- melysege legnagyobb mértéke utcai magassag iz is
(legnagyo |szélessége (szint alatti mértéke) homlokzat- megengedett
bb magassag legnagyobb
terilete) mértéke
(m?) (m) (m) révidités (%) (m?/m?) (m) (m) (%)
VIZGAZDALKODASI TERULETEK OVEZETEI
15 |V - - - Sz 1(0) - - 3,0* - *: ENE: 3,0 m
KULONLEGES BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK OVEZETE]
16 megengedett
legkisebb beépithetd
telekterulet
(m?)
17 Kb-Tanya 2000 | SZ 10 (25) - - 4,5* 50
500
18 - | - * templom, kapolna, ravatalozo, Té és Sé
Kb-Te 10 000 - sz 2(0) - - 3,0* 15 esetén 15,0 m:
ENE: 4,5m
19  [Kb-Rek 5000 (K) - | - Sz 5(10) - 4,5* 70 *:ENE: 4,5m
20 *: az OTEK kovetelményeknél megengedébb
kovetelmény (alkalmazdsdhoz az allami
fGépitészi hataskorében eljard Pest Megyei
Kb Kormanyhivatal PE/AF/00127-11/2017
-sz
- - - Sz 10* (10) - - 7,5%* 10 szamu zard szakmai véleményében adta meg
hozzajarulasat)
**. Té, Sé esetén: 15,0 m*;
ENE: 3,0m
21 [Kb-Tuz - - - Sz 10 (10) - - 4,5% 10 *: ENE: 3,0 m




2. melléklet a .../2021. (...) dnkormanyzati rendelethez
3. melléklet:

Az épitési Ovezetek teriiletén elhelyezhetd rendeltetések, melléképitmények

Alkalmazasi el6iras:

A 3.1. és 3.2. pontokban nem szabalyozott rendeltetés féépitészi szakmai konzultacion meghatarozottak szerint helyezheté el.

3.1. tablazat: Jelmagyarazat, roviditések magyardzata
A B
1 X elhelyezhetd rendeltetés
2 X1t lakas, lakdsszammal
3 X1v kialakult allapot kivételével és eltérd dvezeti el8iras hidnyadban

lakas rendeltetés csak vegyes rendeltetésd éplletben helyezhetd el

maximalis lakdsszam vegyes rendeltetésl épiletben

4 X10 Gdulbegység , dulSegység-szammal

5 Xasz vendégszoba, szobaszammal

6 XH helyi szint{ elldtas

7 Xi ideiglenes jellegli épitmény, a HESZ rendelkezései szerint

8 X7 telepUlésrendezési szerz8dés sajatos jogintézmény alkalmazasdval létesithetd épitmény
9 K kivételesen elhelyezhetd, ahol az dvezeti elirds megengedi

10 M kialakult allapot szerint, Uj nem épitheté

11 * kérnyezetet zavard hatasu

12 ° kialakult

13 # telepitési tanulmanyterv alapjan meghatarozando

14 el nem helyezhetd rendeltetés




3.2.

tablazat: Az épitési ovezetek teriiletén elhelyezhetd rendeltetések, melléképitmények

A B C D
LAKOTERULETEK VEGYES GAZDASAGI TERULETEK KULONLEGES
TERULETEK TERULETEK
on
s .. . > N
Az épitési bvezetek teriiletén o |G |o 2
. I g |9 e S
- elhelyezhetd (X), 7 olo o |3 |2 | =g = < | |%|O 1% = |
- kivételesen elhelyezhet6 (k), |S |5 |5 |5 |5 |9 9% |4 o o g A S 1E ¥ =
— o ~ - 2
vagy & = | g < 0
- el nem helyezhetd (N) rendeltetés = %
1 rendeltetés, 6nalld rendeltetési
egység
2 lakas (lakasszam) Xae | Xao | Xao | Xa | Xao | Xoo X1 | X1v | Xav
3 lakds (szolgdlati) Xwv | Xwv | Xav Xwv | Xiv
4 egészségligyi X X X X
5 szocidlis X X X
6 hitéleti X | X | X X
7 igazgatasi X X X
8 iroda X X X X X X X X X X X
9 nevelési, oktatdsi X X X X X
10 kulturalis X X X X
11 kdz6sségi szérakoztatd X X X X
12 kereskedelmi X X X
13 szolgaltatdi X X X X
14 vendéglatd X | X X X | X X
15 szallashely szolgaltatd Xt | Xt | Xt XT | Xt | Xr Xasz | Xasz | Xasz
16 aduls X1 | X10 | X1o | X120 | X10 | X10 Xou | X20 | X2u
17 sport Xt | Xr | X7 | X1 | Xv | X1 X X X X
18 nem zavaro hatasu gazdaségi M X X X X X X X
19 nem zavard hatésu kisipari X X X X X X X X X K
20 gazdasdgi, raktar X X X X X X X
21 mez6- és erd6gazdasagi lizemi X X X X
22 (nem zavardé hatdasu) ipari, raktar X X X X X
23 termeld kertészeti X X X X X X X




A B C D
LAKOTERULETEK VEGYES GAZDASAGI TERULETEK KULONLEGES
TERULETEK TERULETEK
o
Az épitési bvezetek teriiletén L g ﬁ o o
2 i 5 ) > Q
- elhelyezhetd (X), o o e < w |o ;\ g | e 3 o ; (; - é
- kivételesen elhelyezhetd (K), vagy| 5 |5 |5 |5 |5 |5 R e o o g A 12 |¥ |
Q.
- el nem helyezhetd (N) rendeltetés g § g ‘—',j G
s 2
G}
24 lzemanyagtolté X
25 telepllési gazdalkodast kiszolgdld X
26 tomegkdzlekedést kiszolgald
27 kézbiztonsagi X | X | x| x| x]x X | X | X X | X | x| X
28 kemping
29 pihenést, testedzést szolgald X X X X X X X X X X
30 melléképitmények:
31 kézmU-becsatlakozas mitargy X X X X X X X X X X X X X
32 kézm(potlé mdtargy Xi | Xi | Xi | Xi | Xi|Xi X X X X
33 hulladéktartaly tarolé X X X X X X X X X X X X
34 kirakatszekrény X X X X
35 kerti épitmény X X X X X X X X X X X X X X X
36 husfustold, jégverem, zoldségverem X X X
37 allatdl, allatkifuto X X X MI M| M X X X
38 tragyatarold X X X X X
39 komposztald X X X X X X MI M| M X X
40 silo X X
41 6mlesztett anyag-, folyadék-, X X X X X X X X X X X
gaztarolo
42 épitménynek min8silé antennatarto M| M| M X X X X
szerkezet, zaszldtarto oszlop
43 kozlekedéssel kapcsolatos sajatos
(épuletnek nem mindsul8) épitmények
44 egyéb és sajatos épitmények
45 3,5 t 6nsulynal nehezebb gépjarmivek X X X X
szamara parkold, garazs




3.2.a)

3.2.b)

N o v~ w
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A B C D
LAKOTERULETEK VEGYES GAZDASAGI TERULETEK KULONLEGES
TERULETEK TERULETEK
m
Az épitési bvezetek terliletén § é § & |~
« s o 7 2
- elhelyezhetd (X), o ~ o < " © g @ g = ~ N 5 ; (; o é
.y ” ! c ; %) < v
- kivételesen elhelyezhetd (K), vagy| 5 |5 |5 |S |5 |5 L . O o E |7 N I B
~ [ inl o o N 2
- el nem helyezhetd (N) rendeltetés & S | g < (G
s Y
G}
46 lakdkocsi, lakdkonténer egyéb
épuletnek nem mindsuld lakas vagy
egyéb 6nalld rendeltetést kivaltasara
szolgald létesitmény

: anem zavard hatdsd gazdasagi rendeltetések:

a kornyezeti hatasvizsgalati és az egységes komnyezethasznalati engedélyezési eljarasrdl szolo 314/2005. (XIl. 25.) kormanyrendelet alapjan, kornyezeti
hatasvizsgalatra nem kotelezett vagy kornyezeti hatasvizsgalati eljarashoz és egységes kornyezethasznalati engedélyhez nem kotott gazdasagi tevékenységeket
kiszolgald rendeltetések

: a nem zavar6 hatdsu kisipari és kézmtiipari rendeltetések:

a kornyezeti hatasvizsgalati és az egységes kormnyezethasznalati engedélyezési eljarasrdl szolo 314/2005. (XIl. 25.) kormanyrendelet alapjan, kornyezeti
hatasvizsgélatra nem kotelezett vagy kdrnyezeti hatasvizsgalati eljarashoz és egységes kdrnyezethasznalati engedélyhez nem kétott gazdasagi tevékenységeket
kiszolgald rendeltetések kozil az alabbi tevekenységeket kiszolgalo rendeltetések:

gép, berendezés, szamitdgép, kommunikacids eszkoz, elektronikus, optikai eszkoz, villamos gép, egyéb berendezés, személyi haztartasi cikk szerelése, kivéve a hajo, csonak,
gépjarmii szerelést

kisgépgyartas kivéve a TEAOR szerinti gép, és berendezésgyartast, gépjarmiijavitast, gumi és milanyag termékek gyartasat, gyégyszergyartast, textilia, vegyi anyag és
vegyi termék gyartast

textil, bor, sz6rme termékek varrdsa, javitdsa, kivéve a bor és sz6rme kikészitést

labbelik varrasa, javitdsa, legfeljebb 5 ember alkalmazdsdval készitése

butorok javitdsa, 0sszeszerelése, kivéve a butorgyartast

papirtermékek csomagoldsa, papirtermékek eldallitdsa kész alapanyagbdl, kivéve a papirtermék alapanyaggyartasat, rostanyag és papirgyartast

élelmiszer és dohdny termékek csomagoldsa kivéve a feldolgozast, palackozast



20

élelmiszer és egyéb ndvényi termékek haztartdsi mértékii feldolgozdsa, csomagoldsa, kivéve az italgydrtast
legfeljebb 3 ember alkalmazasaval ékszergydartds, hangszergyartds, jatékgyartds, egyéb feldolgozdipari tevékenység (pl. seprii és kefegyartds, orvosi eszkoz gyartas)

10. legfeljebb 3 ember alkalmazdsdval ruhdzati termékek gyartdsa (kotott, hurkolt dru, ruhdzat varrasa, javitdsa, szérmecikk gydrtdsa)
A fogalmak a gazdasdgi tevékenységek egységes dgazati osztilyozdsi rendszerében értelmezenddk.



