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1. JOVOKEP

A jovBkép szlogenszerld mottdja

A jovBkép szlogenszer( mottdja Osszefoglaldan kifejezi a telepllés azon szandékat, mely szerint a helyi

gazdasagot els6dlegesen a magas hozzdadott értéket termeld, alacsony kornyezeti terhelés( tuddsalapu
agazatok fejlesztésével kivanja dinamizalni. Kiemelt szempontként kezeli a ceglédberceli munkaerd helyben
torténd foglalkoztatdsdnak el@segitését. Fejlesztéseit a fenntarthatd fejl6dés szempontjainak
figyelembevételével, Gitemezett mddon hajtja végre. A szlogenszerld motto utal a teleptlés tarsadalmanak
sokoldalu fejlédési lehetségeire, mely szerint a helyi tarsadalom Osszetartdsa és erds identitdstudata
hatarozza meg aktiv kozosségi életét, amelyben fontos szerepe van a falusias életkdrilményeknek. A falu
népességmegtartd ereje a helyi értékekre, a helyi identitastudatra, a rendezett épitett kdrnyezetre,
a magas szinvonalu és sokrét(i human kozszolgaltatasokra, a valtozatos sport és kulturalis programkinalatra
épul. A globalis koérnyezeti kihivasokra reagdlva a telepllés fejlesztését olyan fenntarthatd,
energiahatékony mdédon valdsitja meg, amely a természeti eréforrasok lehetd legkisebb igénybevételével
jar. Lakossdga szamadra egészséges, zold kornyezetet biztosit, természeti értékeit megdrzi a jové generacioi

szamara.

A telepulésfejlesztési koncepcid hosszu tavu céljainak megvaldsuldsaval ugyanis Ceglédbercel a jov6ben
egy olyan telepuléssé valhat, ahol a lakosok élvezhetik az okos telepllés altal nyujtott szolgdltatdsok
kényelmét a falusias telepllésre jellemz& természetkozeli, nyugalmas kornyezetben. Egy olyan
kornyezetben, amely 6tvozi a helyi hagyomanyokat és a XXI. szdzadi kihivdsokra adott vélaszokat,
és amely képes a tarsadalom alapvetd§ szlkségletének kielégitésére. Ez a modern kornyezet pedig
megteremti az alapjat egy 6sszetartd kozosség kialakuldsanak, amely élteti a telepllés gazdasagi erejét
és tudatosan védi sajat taji, természeti és épitett kdrnyezetét.

Telepulésfejlesztési elvek

A HAGYOMANYORZES

Ceglédbercelen fontos feladat a kdzosségi élet fejlesztése, a helyi értékek megtartdsa és er@sitése
a nemzetiségi hagyomanyok megérzése, valamint a helyi kulturdlis élet fenntartasa. Az épitett kornyezet is
jelentds hatassal van az életmin@ségre, az identitdsra és a tarsas kapcsolatokra, a viselkedési formakra ezért
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az épitett kornyezettel kapcsolatos kornyezeti nevelés hozzdjarulhat a szemléletformalashoz
és az erds helyi kozdsség létrehozasahoz.

Ceglédbercelen elsédlegesen a helyi lakossag biztositja a telepilési identitdstudat fenntartdsat, erésodését.
Ennek legfontosabb fennallé elemei nemzetiségi hagyomanydérzés, a helyi kulturalis programok, a civil
szervezetek, az egyhazi kozosségek tevékenységei, a szabadidds és kulturalis programok.

A FENNTARTHATOSAG, AZ ELHETOSEG, A JO MUKODES

FelelGsség a jové nemzedéke felé

A fenntarthato fejl6dés célja az emberi élet (tdrsadalmi, gazdasagi és kornyezeti) minéségének javitdsa
az 6koszisztémak és a rendelkezésre all6 forrasok eltarté-képességén beldl.

A kornyezeti fenntarthatdsag szempontjabol a természeti téke, a gazdasagi fenntarthatdsag szempontjabdl
az ember alkotta t6ke, mig tarsadalmi fenntarthatdsdg szempontjdbol a  tarsadalmi
és human téke megdrzése, illetve novelése lehet elsGdleges cél.

A fenntarthatd fejlédés harom pillére valdban a kornyezeti-, tarsadalmi-kulturalis- és gazdasagi fejl6dés, de
ezek nem valaszthatok egyértelmen szét.

A fenntarthatd fejl6dés legfontosabb el6feltétele az integracio kell, hogy legyen és a dontéshozatalban
a kornyezeti és kdzgazdasagi meggondolasoknak kell 6tvozédni.

A fenntarthatésag lehetdvé teszi az élet altaldanos mindségének fenntartdsat, a természetes eréforrasok
folyamatos elérhet6ségét és a tartds kornyezeti karoktdl vald altaldnos védelmet.

A telepllési  kornyezet fenntarthatdsaganak  kérdése, a  kornyezettudatossdgra nevelés
és a telepulésiranyitdsban mutatkozd, kérnyezettudatos gazdalkodasra irdnyuld torekvések alapelvnek
szamitanak.

A telepllésfejlesztés feladata, hogy a kornyezettudatos szemléletet érvényesitve hozzajaruljon
az elkerlilhetetlen kedvezGtlen kornyezeti hatdsok mérsékléséhez, a megvaltozd korilményekhez
(pl. éghajlatvaltozas) valo alkalmazkoddshoz.

Fontos a korszer( hulladékgazdalkodas, az energia — és anyagtakarékossag. Az 6nkormanyzatnak segitenie
kell a szemléletformalast, amely a hulladékok keletkezésének csokkentését, a feleslegessé valt anyagok
Ujrahasznositasat, a szelektiv hulladékgyjtését tdmogatja.

Az energiahatékonysagot szolgélja a telepiilési mobilitds fejlesztése, a kdrnyezetbarat kdzlekedés terjedése,
a ,rovid utak” biztositdsa, a jobb kornyezeti eredményt hozd kozosségi kozlekedés fejlesztése.
A telepilésen belll torekedni kell a kerékparos és gyalogos kozlekedés kedvezd feltételeink



CEGLEDBERCEL UJ TELEPULESFEJLESZTESI ESZKOZE
TELEPULESFEJLESZTESI KONCEPCIO

megteremtésére. A gépjarmU kozlekedésben hangsulyt kell fektetni a korszer( technolégidk tdmogatasara
(pl. az elektromos autdék szamara toltéallomasok kiépitése).

Az élhet§, egészséges kornyezet megteremtésében, kiemelt szerepe van a z6ld- és vizfellileteknek. Feladat,
hogy a fejlesztések a meglévs természeti értékek megdvasaval és a zoldfellleti rendszer fejlesztésével (a
h&sziget-hatds csokkentésével, az arnyékot add lombkorona-boritottsag ndvekedésével) valdsuljanak meg.

A takarékos természeti erSforrds és energiafelhasznalds és a technoldgiai innovaciok alkalmazésa
a kornyezeti fenntarthatdsdgot erdsiti.

A fenntarthato telepiilésfejlesztés soran a telepilés elsédleges céljai a kovetkezdk:

- Kompakt telepilésszerkezet, valtozatos terilethasznalat biztositasa;

- Eplletek energiahatékonysaganak javitasa, Uj létesitmények energiatakarékos tervezése;
- Helyi gazdasdg 6sztonzése;

- Hatékony energiagazdalkodas;

- Koérnyezetbarat, energiatakarékos kozlekedési médok elStérbe helyezése;

- Klimabarat hulladék- és vizgazdalkodds megteremtése.

Ceglédbercelen kévetendd és elérendé telepiilési modell a kompakt teleptilés, amelynek elemei:

- A terek, éplletek maximalis, multifunkcionalis kihasznalasa.

- A megfelel6en nem hasznositott telepilésrészek funkciovaltasa. A felhagyott, meglévé létesitmények
Uj beruhdzdsokba torténd bevonasa.

- A telepUllés fenntarthatdsagi szempontjainak érvényesitése (pl. az ivoviz csapadékviz készletekkel vald
takarékos gazdalkodas).

- A rdvid utak biztositashoz sziikséges infrastruktura kiépitése.

- Arendeltetési kdrok szélesitése.

- Az energiabarat, kdrnyezetbardt kdzlekedési eszkdzok elényben részesitése.

A kornyezettudatos, z0ld szemléletmdd legfébb célja az energiahatékonysadg (a takarékos
energiafelhasznalds, a megujuldé energiaforrasok felhaszndldsi ardnyanak noévelése kiemelten a lako
és kozépuletek fitése — hiitése terén).

Fenti célok megvaldsitdsa érdekében fontos, hogy az Onkormdnyzat koérnyezettudatos szemlélettel
és a kornyezetvédelmi szempontok érvényesitésével hozza meg dontéseit a telepllésfejlesztés
és a telepulésiizemeltetés soran egyarant.

Az O6nkormanyzati dontéseket és a dontésel6készité folyamatokat atlathatdan, az alulrél jovs civil
kezdeményezések figyelembevételével, a lakossdggal egyeztetett mddon kell megtenni.

Az  Onkormanyzati  beruhazasok palyaztatdsanal, eszkozok vasarlasanal a  fenntarthatd
és kornyezettudatos megoldasokat kell elényben részesiteni.

Az  Onkormanyzatnak szerepet kell vallalnia a ceglédberceli lakossag kornyezettudatos
szemléletformaldsaban (pl. a hivatal példamutatd magatartasa, kdrnyezetvédelmi akciok, programok stb.).

A falu és kozosségének legfontosabb feladata a fiatal népesség helyben tartasa.
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A telepllés fejl6désének és hosszu tavu sikerének kulcskérdése, hogy mekkora aranyban élnek itt fiatalok,
akik tanulmanyaik utan visszatérnek Ceglédbercelre, helyben kamatoztatjdk tudasukat és alapitanak
csaladot, ezdltal kdzvetlendl és kozvetetten is hozzdjarulnak az életminéség feltételeinek javuldasdhoz.
A vonzd és élhet6 modern falusias életkorilmények kialakitdsa és fenntartasa fontos a fiatal korosztalyok
szamara, hogy a telepllésen maradjanak, itt éljenek és boldoguljanak hosszu tavon is.

Ceglédbercel hosszu tava célja, hogy a faluban felndvé és ott él6 fiatalok a helyi kbzosség aktiv tagjaiva
vdljanak, helyben tudjanak munkat vallalni és csaladot alapitani, valamint életlehet&ségeik kiteljesedése
a modern és egyben falusias életkérilmények mindségi szolgaltatasai altal valdsuljanak meg.

A fiatal lakossag helyben tartdsa érdekében figyelmet kell forditani az alapellatdsok szinvonaldanak
fenntartdsdra, a felndttoktatdsi szolgdltatdsok igény szerinti bevezetésére, bdvitésére, a mindségi
lakdskinalat kialakitasara, az aktiv kozosségi élet mikodtetésére. A helyi kozosség fejlesztésének egyik
meghatdrozo eleme a fiatalok helyben tartasa, kiilonds tekintettel a telepilésen taldlhatd szolgdltatdasok
bévitésén és tartalomfejlesztésén keresztil.

A kilonboz8 telepllésfejlesztési beavatkozasok és beruhdzasok révén elérend6 cél a fiatalok
képzettségének megfelel6 munkalehet&ségek biztositasa, a lakdshoz jutds, illetve a lakasépités — orszagos
programokhoz is kapcsolédéd — tdmogatdsa, a csalddok igényeit elStérbe helyezd kozszolgdltatdasok
mUkodtetése, valamint a kikapcsolddashoz és szdérakozashoz kot6d6 infrastruktura bdévitése
és a szolgaltatdsok minGségi fejlesztése.

Minden korosztaly, igy a fiatal korosztaly szamara is elsédleges szempont, hogy a lakéhelyen tudja igénybe
venni a kilonbozé és sokszinl minBségi szolgaltatasokat, sportolhasson, kikapcsolddhasson, kulturdlis
rendezvényeken  vegyen  részt. A kulturdlis, szabadid6s és  sport  programkinalat
és infrastrukturalis ellatottsag bdvitésén, valamint a human-kdzszolgaltatdsok mindségi fejlesztésén tul
szintén meghatarozd szempont a modern falusi élet feltételeinek kialakitdsdban a gazdagabb
és magasabb szinvonalu telepilési szolgdltatasok elérhetévé és hozzaférhetévé tétele.

A fenntarthat6 tdrsadalom érdekében meghatdrozott telepiilési célok:

- A fiatal népesség helyben tartasa.

- A helyi kozosségek fenntartasa és 6sszetartasa.
- A kdzosségépités.

- Az alapelldtdas minGségi fejlesztése.

- A telepulési és egyéb szolgaltatasok bévitése.

- Sport és rekreacios fejlesztések megvaldsitasa.
- A modern falusi mili§ kialakitdsa.

A fenntarthatd helyi gazdasagi fejlédés kockazatmentes, ellenall a valsagoknak, magas az innovacios szintje
és a termelékenysége. Alapvetd feltételei az erés kis- és kdzépvallalkozasok, a mindségi fejlesztések
megvaldsitdsa és a folyamatos tanuldsi lehet&ség biztositasa (mindségi oktatds).
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A cél, hogy Ceglédbercel a 2020-as Eurdpai Unids ciklust kdvetd id6szakban is 6nfenntarté médon tudjon
mUkodni, kilsé forrasok igénybe vétele nélkil.

A fenntarthaté gazdasag érdekében meghatarozott telepulési célok:

- A helyi kis és kozépvallalkozdsok tdmogatdsa.

- Uj véllalkozasok megtelepedésének elésegitése.

- Tobb [dbon all6 helyi gazdasdag megvaldsitasa.

- Magas termelékenység és innovacids szint tdmogatasa.

- Atelepulési szint(i fejlesztések tdmogatdsa, megalapozasa.

Ceglédbercel az adottsdgainak maradéktalan kihasznaldsat, a lakossag gazdasagi aktivitdsanak ndvelését, a
helyben torténd foglalkoztatdst (ingdzasi kényszer csokkentését), a vallalkozdsok megtelepedésének
el6segitését tobbek kozott az oOnkormanyzati vezetés, a gazdasdgi szerepl6k és a lakossag
kommunikacidjanak optimalizalasaval kivanja erdsiteni, mindezt korszer(, okos falu rendszer( informatikai
alapokon.

A hatékony egylttmUkodést elGsegitd telepilési célok:

- EgylttmUkodési megallapodasok a falu fejlesztésében érintett telepllések, a gazdasagi szerepl6k és
civilek kozott (ezen cél képviselS-testlileti dontésben mar rogzitésre kerlt);

- Aszervezeti kérdések, finanszirozas keretének meghatarozasa;

- Kozos, (tér)informatikai alapd Onkormanyzati dontés-el6készité/tamogatd informatikai rendszer
megvaldsitdsa.
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A koncepcid célrendszere: Atfogd célok, részcélok, programelemek sszefoglald

A jovbkép
szlogenszer(
mottdja
Atfogé célok
Részcélok R1: Magas szinvonall (modern), fenntarthaté telepulési infrastruktdra kialakitasa
R2: A helyi értékekre és az erds helyi identitastudatra alapozd, kulturalis és szabadidds
infrastruktura fejlesztése és a programkindlat bdvitése
R3: Gazdasagfejlesztés, Uj vallalkozasok letelepedésének dsztdnzése
R4: Tudatos telepiilésfejlesztési tevékenység
Tertleti cél T1: Telepiiléskdzpont fejlesztése, modern falusias mili6 kialakitasa
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2. CELOK
2.1.  Atelepilés atfogo fejlesztését szolgald célok meghatdrozasa

Az &tfogd célok meghatdrozdsanak szandéka szerint Ceglédbercel Onkormanyzatanak célja,
a fenntarthato, élhetd, j6l mikods, okos megolddsokat alkalmazd modern, hagyomanyokat &rzé
Ceglédbercel |étrehozasa. Célunk az alapvetd tarsadalmi igények kielégitése, a telepiilés lakossagmegtartéd
képességének megbrzése, erejének novelése. Célunk, hogy Ceglédbercel a fejlesztési célok
eredményeképpen, a szabdlyozasi kornyezeten, valamint a kozterUleti és intézményi struktdran keresztil
megteremtse a lehet&ségét annak, hogy a teleplilésen él6k és dolgozdk megtalaljdk egyéni boldoguldsukat.

Al: Ceglédbercel népességmegtarté erejének javitasa, fejlesztése

Ceglédbercel hosszu tavu atfogd célja lakonépességének megtartasa. A teleplléshez térténd kotddés
meger@sitése a helyi hagyomanyokra és értékekre alapozva torténhet, olyan fejlesztésekkel tdmogatva,
melyek hosszUtavon a digitalizacioban rejl6 lehet8ségek kihasznalasaval, korszerd falusias
életkorilményeket biztositanak. A kodzosségi életbe torténé bevonas, az identitdstudat er@sitése,
a szolgaltatasok, ezen belll a digitdlis szolgaltatdsok minéségi javitdsa a népesség, kilonosen a fiatal
lakossag megtartdsat segiti el§. A sportolashoz, a szabadidé mindségi eltoltéséhez, az aktiv kdzosségi
élethez szlikséges infrastrukturalis fejlesztésekkel és azok minGségi javitasaval a lakossag elégedettségi
szintje novekszik, mely hosszutavon a helyi kot6dést segiti el6.

A2: Modern, kompakt falusias kornyezet kialakitasa, innovativ kézszolgaltatdsok megteremtése

Ceglédbercel hosszu tavu atfogd célja a fejlett kompakt falusi kornyezet kialakitasa, az innovativ
kodzszolgaltatasok megteremtése. A telepllés a falusias kérnyezet dltal biztositott elénydk megtartdsa
mellett, olyan kompakt életteret kivan biztositani, mely tombfeltdrdsok segitéségével teremt lehetdséget
Uj lakoterlletek kialakitdsdra, mar meglévé telepllésrészeket kapcsol 6ssze Uj kdzlekedési kapcsolatos
kialakitasaval. A telepulés kilsé kozlekedési kapcsolatrendszerének fejlesztésével biztositja lakosainak
a kornyez6 telepilésekhez torténd kdonnyebb kapcsoldddsat, valamint figyelmet fordit a telepllésen bellli
kozlekedési halézatanak és infrastrukturalis kiépitettségének korszerUsitésére. A korszerl és mindségi
életkorilmények biztositdsa érdekében szikség van a helyben nydjtott magas szinvonald human
kdzszolgaltatasokra. A lakossagi igényekhez igazodd egészségligyi ellatas és egyéb human kdzszolgdltatdsok
mennyiségi és min6ségi szempontok szerinti folyamatos javitdsa, fejlesztése a vonzo
és élhetd telepilés egyik meghatarozé eleme.

A3: A helyi gazdasag megerdsitése

Ceglédbercel hosszu tavu atfogd célja a helyi gazdasag megerGsitése. A helyi munkahelyek szamanak
novelése érdekében Uj vallalkozdsokat kell a telepilésre vonzani, és tdmogatni kell a meglévd
vallalkozdsokat a fejl6désben. Ennek érdekében ki kell jeldini a telepllés profiljdhoz illeszkedd gazdasagi
terileteket. Helyi vallalkozdsok tdmogatdsa érdekében olyan szolgéltatasokat és 6sztonzé rendszereket kell
kidolgozni, melyek lehetévé teszik a tdvmunka feltételeinek megteremtését, a konnyebb Ugyintézést.
Osszehangolt és tudatos telepiilésfejlesztési tevékenység segitségével a telepiilésen hagyomannyal
rendelkezd sz6lészetre és bordszatra tamaszkodva szikséges a turizmusban rejl6 lehet&ségek kiaknazasa.
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2.2. Részcélok és a beavatkozasok teriletei

2.2.1. R1-—Magas szinvonalu, fenntarthatd telepulési infrastruktira kialakitasa

Intézkedés
szama, neve

2.2.2.1. Rugalmasan hatékony kozszolgaltaté rendszer kialakitasa

Az intézkedés
ismertetése

A ceglédberceli lakossag és az itt dolgozd emberek életmindségét jelent&sen
befolyasolja a rendelkezésre allé6 human eréforrdsok, dgy, mint az intézmények,
oktatds, egészségligyi elldtok — a lehetd legtdobb kozlekedési eszkozzel vald -
elérhetdsége, latogathatdsaga és a szolgaltatasok magas mindsége.

Feladat az ellatérendszer miikodésének a folyamatos, - kiemelt figyelemmel
az id6szakosan valtozd igényekre és adottsdgokra tekintettel torténd, -
monitorozdsa és az adott helyzetben szikséges és megfelel§ pontokon torténd
fejlesztése.

Programelemek:
= A kozszolgaltatdsok fejlesztése:
o falu- és tanyagondnoki szolgdlat fenntarthatd mikddtetése vagy
inditdsa

= eloregedett jarmUvek cseréje, Uj busz vasarldsa vagy
= gépjarmibeszerzés Uj szolgdlat inditasahoz

o szolgdltatohaz megvaldsitasa
= posta éplletének korszerUsitése vagy mas éplletbe

helyezése
o helyi termelG6i piac megvaldsitasa

= Az alapfoku ellatas intézményeinek fejlesztése:
o oktatds fejlesztése
= gz altaldnos iskola éplletének fejlesztése
= aziskola fenntartasi koltségeinek racionalizélasa
= a3 két épllethdl allo intézmény egy éplletbe torténd
esteleges 6sszevonasa
= (j gyermekétkez6 kialakitasa
= iskolai sportpdlya korszer(sitése
o Ovoda fejlesztése
=  ¢vodai sporteszkdz beszerzése
= ¢voda udvar fejlesztése
o bolcséde fenntartdsa, eszkozfejlesztése
=  eszkdzbeszerzés
o orvosi rendeld fejlesztése
= orvosi rendel6 feldjitasa
= orvosi eszkdzpark beszerzés
= a3z Ujonnan épulé kilonalld Ujonnan készuld
gyermekorvosi rendel§ fenntartasa, folyamatos
eszkdzfejlesztése
=  3véddéndiszolgalat modernizalasa
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= afogorvosi ellatds fejlesztése
o szocialis intézmények fejlesztése
= azid@sek otthona féréhelyfejlesztése

Szemléletformalas:
- akozszolgdltatdsok tisztelete,
- akozszolgdltatdsok hatékony kihasznalasanak modszerei
- azintézmények és eszkdzallomanyuk évasa, fenntarthatd haszndlata

Intézkedés
szama, neve

2.2.2.2.Lakashoz jutas, csaladi otthonteremtés helyi tamogatasa

Az intézkedés

A fiatalok helyben tartasanak egyik eszkoze a lakashoz jutas segitése, tdmogatasa.

ismertetése A Fecskehdz Program keretében az Onkormdanyzat kedvezményes lakhatdsi
lehet6séget  nyuUjthat  a helyi  fiataloknak, meghatdrozott  id6re
(pl. max. 10 év) annak fejében, hogy a kedvezményezetteknek ez id6 alatt
megteremtik a lehet8ségét (pl. lakaskassza, egyéb takarékoskodas) az id6szak
végén a sajat ingatlan vasarlasahoz, amelynek szintén helyben kell megvaldsulnia.
A program el6feltétele ugyanakkor, hogy az Onkormdanyzat rendelkezzen
a programba bevonhatd, megfelel6 minéségl lakasokkal, ingatlanokkal,
vagy vallalkozdi kedvvel.
Programelemek:
= fecskehdzprogram bevezetése
= szolgdlati lakds program bevezetése (haziorvosi praxis, dvodai, bolcsédei,
onkormanyzati, jegyzGi és korzeti megbizottak szdmara)
Intézkedés

szama, neve

2.2.2.3. A kozlekedési infrastruktura fejlesztése

Az intézkedés
ismertetése

A telepulés kozlekedési infrastrukturajanak fejlesztése egyltt jelenti a teleputlés
kilsé kapcsolatrendszerének a fejlesztését, illetve a belsé kdzlekedési lehetdségek
javitasa.
A kils6 kozlekedési kapcsolatok fejlesztésének tertletei:

- afékozlekedési haldzati kapcsolatok altal az eljutasi id6k csokkentése

- atelepllés megkozelitésének javitasa

- akerékparhaldzat teleplléskozi kapcsolatainak kiépitése
A bels6 kozlekedési kapcsolatok fejlesztésének teriletei:

- afennallé kozlekedéshaldzati elemek mindségi fejlesztése

- ahiadnyzé kozlekedési kapcsolatok potlasa

- afolyamatos telepUlési kerékparhaldzat kiépitése

- atdombfeltarasok szakszerd megvaldsitasa

- agyalogos- és kerékparut-haldzat teljessé tétele

- akozterileti parkoldsi rendszer kiépitése, és teljes korl forgalomtechnikai

szabdlyozas
Programelemek:
= Atelepllés kilsé kapcsolatrendszerének javitdsa
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= Atelepllés bels6 kdzlekedési lehet8ségeinek javitasa
= A Cegléd és Albertirsa iranyaba zajlé tomegkozlekedés fejlesztésére
o Uj buszmegdlldk Iétesitése (pl. az iskolanal a Pesti Uton)
o a buszjaratok megfeleld sirliségének kialakitasa a Volanbusz Zrt-
vel kozdsen
= Mellékuthaldzat, belterlleti ut, lakduthaldzat fejlesztése (a falubdl munkaba
jarok kozlekedésének elGsegitése)
= Jardafeldjitas
= Kerékparut-hdldzat fejlesztése
o kuls6 (Albertirsa és Cegléd felé) haldzati fejlesztés
o belsé halozati fejlesztés (telepilési kerékparut-haldzat kiépitése:
kilsG és belsd rekredcids terlletek 6sszekapcsoldsa,
intézmények, szolgdltatasok, tomegkodzlekedési kapcsolatok
kerékparos elérése, B+R kiépitése)
= Forgalomtechnikai megoldasok javitasa

o gyalogatkelShelyek kiépitése,

o kozterileti parkoldsi rendszer fejlesztése,

o lakdéutcak forgalomszabdlyozasa,

o akaddlymentesités kiterjesztése,

o szilard burkolatu parkoldk kialakitdsa (pl. évoda)

o Parkoldk kialakitdsa az arkok befedésével a Pesti Ut teljes
hosszadban

o P+R parkolok fejlesztése a vasutallomasok mellett

o jardak fejlesztése a telepllés teljes terlletén

o gyalogatkel6helyek kijeldlése a Pesti Ut mentén

Intézkedés
szama, neve

2.2.2.4. A kozterlletek atfogd fejlesztése, a karbantartds
folyamatossaganak a biztositasa

Az intézkedés
ismertetése

Az élhet§ lakokornyezet, az életmindség javitasaban kiemelked6 szerepe van
a telepllés kozterlleteinek jo minGségben torténé hasznalhatdsdgdnak
és funkcionalis sokszinliségének biztositasaban.

Programelemek:
= A kozterlUletek folyamatos karbantartasa, szépitése, telepllésképi, arculati
fejlesztése;
A kozterlletek karbantartdsat szolgald eszkdzok beszerzése, felljitdsa (traktor,
flnyird, agapritd, sovényvagd egyéb karbantartd eszkdzok beszerzése). Ez azért
fontos, mert varhatéan csokken az él6 munkaer§ (kbzmunka) alkalmazas
lehet&sége. A feladatokat, ahol csak lehet, gépesiteni kell.
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Intézkedés
szama, neve

2.2.25. A kozosségi terek, rekredcidos terlletek, kozosségi
zoldfellUletek, kozkertek komplex rendezése, fejlesztése

Az intézkedés
ismertetése

Az élhet§ lakdékornyezet, az életmindség javitasaban kiemelkedd szerepe van
a rendezett, j6l haszndlhatd kozosségi tereknek, rekreacios terlleteknek,
kdzosségi zoldfellleteknek.

Programelemek:

= Egyhdzi és 6nkormanyzati kegyeleti hely (pl. templomkert, temet&) komplex
fejlesztése:

o A Katolikus templom kornyezetének parkositasa

A katolikus templom kornyezetében egy park kialakitasa javasolt, amely
magdaban foglalja a templomkertet, a templomot korilolel Petéfi utcat,
a Szent Istvan szobor kornyezetét, valamint az egykori bolcséde
és dvoda éplletét. A templomkert jelenleg egy elzart park hatdsat kelti,
a park szélén elhelyezked6 sovény jellegli ndvényzet inkabb
az elzartsagot jelzi, amelyet erdsit a vaskerités és a park mellett lefuté
nyitott csapadékviz-elvezet§ arkok. A novényzet atalakitasaval,
a keritések elbontdsaval, a csapadékviz-elvezetd arkok befedésével,
az utca diszburkolattal vald ellatdsaval egy modern, hivogatd park
kialakitdsa lehetséges. A templom mogott elhelyezkedd kis kertnek
is jobb kihasznalasa lehetséges, ha a kerités elbontdsra kerdl
és a diszburkolaton keresztll Osszekottetés |étesil a szemben
elhelyezked§ Szent Istvan szoborral és annak kdrnyezetével. A szobor
és a buszforduld is mélté kornyezetbe kerllhet, ha a volt bolcséde
és ovoda éplletét elzard kerités, valamint a bolcséde épllete mellett
kialakitott szolgalmi Ut kapuja és keritése elbontdsra kerul. Ezzel egy
szell6s, kellemes tér alakithatd ki, ahol megfelel6 utcabltorok
elhelyezésével egy olyan kozOsségi tér johet létre a Petéfi utca teljes
hosszaban elnyljtva, amely elGsegiti és kiszolgalja az egykori bolcséde és
6évoda éplletének Uj funkcidéjat, emellett kellemes
és ugyanakkor reprezentativ rekredcios teret ad a falu lakossaganak.

o Areformdtus templom és kornyezetének rendezése

A reformatus templom kornyezetének rendezése és parkositasa
is kivdnatos. A templom keritésének elbontdsaval felszabadul
a templomot korildlel§ hatalmas flves terllet, amelynek parkositdsa és
utcabutorokkal kiegészitése mélté kornyezetet teremthet a templomnak,
a kozeli temetének és a Nepomuki Szent Janos szobornak. A templomot
korilvevd zoldfelllet parkositdsa soran célszerd bevonni a tervezésbe az
Ut masik oldalan taldlhato, temetd fel6li zoldterlletet, valamint a Liget
utca felé es@ zoldterlletet is és egységes elvek mentén egyltt kezelve
rendezni.

o Kozségi temetbben Uj urnafal épitése, ravatalozo feldjitasa
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Onkormanyzati tulajdonu rekreécios teriletek, kozdsségi terek (kdzparkok,
rekredcios célu kozparkok, sportparkok, tematikus rekreacids teriletek)
kiépitése, komplex fejlesztése :

= A Szabo Pal Emlékpark fejlesztése

A Szabo Pal Emlékpark fejlesztését a rendelkezésre alld tervek mentén
folyamatosan meg kell valdsitani, emellett célszer( lehet a terveket
kiegésziteni egy a parkban létesitendd jatszotérrel.

= Jatszoterek, rekreacios parkok létesitése, fejlesztése

A falu tertletén tébb helyen taldlhatd nagy kiterjedés(, parlagon hagyott
zoldfelllet, amelyek hasznositasa kivanatos. A  hasznositasban
a funkciondlis sokszinlségre kell helyezni a hangsulyt, a tematikus, minden
korosztalyt kielégit6 rekredcids teriletek megvaldsitdsa javasolt.

A  Gerje mentén elteril6 Natura 2000 teriiletek megbrzése
és a lehet6ségekhez mért rekredcids célu kihasznaltsdga is célszerd,
amelyet 6ssze lehet kapcsolni a Horgdsztavak kornyezetének rendezésével
és fejlesztésével.

Intézkedés
szama, neve

2.2.2.6. A telepuléskdzponti teriletek atfogd rendezése és
fejlesztése

Az intézkedés
ismertetése

A Pesti Ut mentén egy — a telepllésszerkezetbdl addéddan — hosszan elnyuld
teleplléskdzpont kialakitdsa kivanatos az Ut mentén elhelyezkedé intézmények
kérnyezetében megvaldsuld egy-egy kdzponti teriletegységgel.

Cél, hogy a forgalmat ne akadalyozza az Ut mentén megtelepedd szolgdltatdsok
igénybevétele, ugyanakkor vonzéva valjon a funkciok idetelepedéséhez, amelyet
megfelel§ intézkedésekkel 0Osztondzni is kell. A koztes teriileteken pedig
parkositassal, jardaépitéssel és a kerékpdruattal, diszburkolattal, utcabutorokkal
Osszekothet6k az egyes kdzpontok.

Programelemek:

Az egyes rendeltetések kiszolgaldsa, funkcionalis Osszekotése (koztes
terlletek kioblosodések parkositasa, jardaépités, kerékparut, diszburkolat,
utcabutorok és egy egységgé szervezhetdk);

Epiilet feltjitdsok tdmogatdsa;

o helyi védett éplletek esetében kiemelten és a telepulésképi

rendelettel szabdlyozott médon;
Modern szolgaltatd haz kialakitdsa;
Hasznalaton kivili vagy alulhasznositott ©nkormdnyzati, illetve egyhazi
tulajdonu épiletek fejlesztése;
Az éplletek felUjitdsa, atalakitdsa, fenntarthaté funkcié kialakitdsa;

o a Pet6fi Ut 8 régi dvoda épllet kiilsé feltjitasara nyert az
onkormanyzat tdmogatast. Az éplilet szolgaltatd hazként
mUikodik;

o azéplletek hasznositdsdhoz eszkozvasarlas

o amukodési koltségek racionalizélasa
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Intézkedés
szama, neve

2.2.2.7. KozmU infrastruktura fejlesztése, klimavédelem

Az intézkedés
ismertetése

A telepllés jelenlegi infrastruktira ellatottsagi mértéke jelzi, hogy valds
hidnypotlasi feladat hol jelentkezik.

Avizellatas terlletén az elldtottsag jelenlegi mértéke alapjan a vizmin&ség javitasa,
az dllagukban, anyagukban avult hdlézati szakaszok rekonstrukcidja
a megoldando fejlesztési feladat.

A kilteridleti ingatlanok haldzatfejlesztésének teret engedni teleplléspolitikai
szempontbdl nem javasolt, vagy csak korlatozott mértékben, - a kapcsolddd
onkormanyzati feladatok finanszirozdsanak részbeni vagy teljes atvallaldsara
vonatkozo - telepllésrendezési szerz6désekkel jogilag tisztdzott mdédon.

A csapadékviz-elvezetés rendszerének fenntartdsa, és hidnyainak potlasa
elengedhetetlen.

A csapadékvizzel torténd gazddlkoddsra kiemelt figyelmet kell forditani.
A vizgazdalkodasi szempontok szlkségessé teszik a viz visszatartast,
a csapadékviz telken bellli gydjtését, a helyi vizgy(ljtési megoldasokat.

A csapadékviz locsolovizként vald felhasznalasa a kozizemi és helyi vizkivételd
vizfogyasztds csokkenthetd, kildndsen a mezégazdasagi és kertes teriileteken.

Kultertleten is szikséges a gyors lefolydsu, id6szakos vizfolydsok — beépitett
terlleteket is érint6 - terlletén zarportarozok kiépitése.

Az energiaellatdsban tovdbbra is meghatdrozé szerepet jatszik a hagyomanyos
vezetékes energiahordozék hasznositdsa, ebben koncepciondlis szerkezetvaltas
nem prognosztizalhatd, de energetikai fejlesztéssel a vezetékes energiahordozok
felhaszndldsa csokkenthets, példdul a hdéfogyasztasban. A héfogyasztds
csokkenthetd:
- beruhdzds nélkll, szemléletformalassal, energiatudatos neveléssel,
- meglévé éplletek energetikai javitasaval (hGszigetelés, nyildszaré csere, Uj
épuletek energiatudatos beruhazasa),
- nap- és foldenergia alkalmazasaval,
- a mez6gazdasagi és erddgazdasagi hulladékok bioenergiaként torténd
hasznositasaval,
- haszndlati melegviz termelés, napkollektorok alkalmazasaval,
- a nydri h(tés - kedvez§ primer energiaelldtdssal - napelemek
alkalmazasaval.

Programelemek:
= Megujulé energia alkalmazasanak el6segitése;
= A kodzmellatas racionalis kihasznaldsanak el6segitése;
= Tudatos vizgazdalkodas;
= Energiahatékony telepilléstizemeltetés
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Intézkedés
szama, neve

2.2.2.8. Info- és telekommunikacios infrastruktura fenntartasa és
fejlesztése

Az intézkedés

A gazdasagi fejl6dés és a versenyképesség helyzete korunkban alapvet8en az

ismertetése informacidhoz jutas gyorsasagatol és annak biztonsagatol flgg.
A ceglédberceli telekommunikaciés rendszer megfelel6, a jelenlegi igényeket
kielégiti.
A hirkozlési rendszer mikodésének a feltétele a jol kiépitett haldzat rendszer
min&ségi szolgaltatdssal.
A vezeték nélkdli szolgaltatdsndl a 4G rendszert koveti az 5G rendszer
megjelenése. Az 5G rendszer mikodésének a feltétele a megfelel6 muiszaki
infrastruktura rendelkezésre alldsa.
Programelemek:
= A hirkozlési infrastruktira megvaldsitdsanak és fejlesztésének megalapozasa
a telepllésrendezési  eszkdzokben és  helyi telepulésképvédelmi
dokumentumokban;
= A meglév8 haldzatok komplex célt hasznositasi feltételeinek biztositdsa a
helyi szabdlyozasban;
= A vezetékes haldzati rendszerek rekonstrukcidja sordan a multifunkcionalis
optikai halozat kiépitésének tdmogatasa helyi szabdlyozasi szinten
Intézkedes 2.2.2.9. Egészséges lako- és tdji kornyezet (kornyezet- és

szama, neve

természetvédelem)

Az intézkedés
ismertetése

A kornyezetvédelem és természetvédelem helyi szabalyozdssal erdsithetd. Az
onkormanyzat masik eszkoze a lakossag szemléletformalasa.

A szemléletformalas programelemei:

= Rendszeres, évente ismétl6dé programokat szervezése a lakossagi
szemléletformadlds, kozosségépités illetve a konkrét kornyezet- és
természetvédelmi célok megvaldsitdsa érdekében;

= A lakossagi veszélyes hulladék ingyenesen atvétele és elszallitasa;

= A kozoktatdsi intézmények rendezvényein torténd szemléletformalas (fel
elhagyott hulladékok 6sszegy(ijtése, megsemmisitése);

= Azoldhulladékok hazi komposztalasanak népszersitése (pl. az dnkormanyzat
komposztlada-osztasi akcidja, és tdjékoztatasa annak helyes hasznalatardl);

= Rendszeres - helyi kdrnyezetvédelmi civil egyesiilettel k6z6sen végzett- Gszi
falltetési akciok, lakossdgi facsemeteosztdst, a csemeték lakossagi
gondozasanak, megdvasnak dsztbnzése;

= Konkrét programelemek: zéldhulladék elszallitds, komposztldda osztas,
évenkénti lom elszallitds, Uveggyljt6 pontok létesitése, Ujrahasznosithatd

hulladékok elkulonitett gyljtése, értékesitése, komposztalasi
tovabbképzések szervezése, kornyezetbarat hulladékzsakok hasznalata,
facsemeteosztas.
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2.2.2. R2: A helyi értékekre és az erds helyi identitastudatra alapozé, kulturalis és
szabadidds infrastruktura fejlesztése és a programkinalat bdvitése

Intézkedés AR (Ll Bl
szama, neve 2.2.2.1. A kulturalis kinalat b&vitése
Az intézkedés Cél Ceglédbercel kulturdlis arculatdnak meghatédrozasa és fejlesztése.
ismertetése Ceglédbercel telepilésképi arculatat és kulturalis arculatat torténelmi multjara,
hagyomanyaira, a telepllés szellemi er6forrasaira, kultdrdjara, er6s
identitastudatara kell épiteni. Ez az épitkezés az arculati kézikonyv elkészitésével
és elfogaddsaval nyomatékos hangot kapott.
A telepiilés pozitiv imazsanak, vonzerejének erésitésére van szikség, a kvalifikalt
munkaerd, a fiatal generacio és a vallalkozdsok megtartasa és vonzdsa érdekében.
Programelemek:
= Ceglédbercel arculatanak meghatdrozasa;
= A mdvel6dési kozpont fejlesztése
o amdlvel6dési hdz adottsagainak jobb kihasznalasa
= A kulturalis és szorakozasi lehet6ségek bdvitése;
= |ntézmény profiljanak, programkindlatanak kozdsségfejlesztési célu frissitése,
megujitasa
o az egykori dvoda és bdlcséde éplletének kulturdlis funkciokkal
valé megtoltése, kisebb [éptékli rendezvények (felolvasdest,
kamarakoncertek, kiallitasok, kézm(ives foglalkozdsok stb.)
lebonyolitdsara
o a konyvtdr atkoltoztetésével nagyobb tér nyilna a konyvtdrral
kapcsolatos foglalkozasok megvaldésitasara;
= Az intézmények szamitdstechnikai és egyéb, az ifjusdagot érdekl§
infrastrukturaval és programokkal valé felszerelésiik jo lehet8séget adna egy
ifjusagi haz kialakitasara is;
= Korosztdlyos (kiemelten a  kozépiskolds  korosztaly)  szabadidés
tevékenységének megfelel§ szinvonalon torténé tdmogatdsa;
= _Home office” szolgdltatd tér kialakitasa.
LZ;:E?:Z; 2.2.2.2. Az egészséges életmod, az aktiv kikapcsolodas feltételeinek a
javitasa
Az intézkedés Ceglédbercel lakossaganak egészségligyi helyzetének javitdsdban a megel&zésre
ismertetése kell fektetni a hangsulyt.
Az atlagéletkor meghosszabboddsaval, a lakossdg egészséglgyi allapotanak
javuldsa érdekében mar egészen fiatal korban hangsulyt kell fektetni az
egészségmegl@rzésre (prevenciora), a mozgdsra nevelésre az oktatasi nevelési
intézményekkel egylttmikodésben.
Erésiteni kell a mozgésra nevelést, az ezzel kapcsolatos szemléletformalast minden
korosztalyt érintéen.
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Programelemek:

Egészséges életmdd, egészséges taplalkozas népszerdlsitése;

A mozgas, sport, rekredcid helyszineinek bévitése, fejlesztése;

Kozdsségi és egyéni sportok helyszineinek biztositsa;

A kiszolgald sportlétesitmények megvaldsitasa, fenntartasa;

kdzosségi sportakciok, kampanyok, sportnapok szervezése és tdmogatasa.
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2.2.3. R3: Gazdasagfejlesztés, Uj vallalkozasok letelepedésének dsztbnzése

Intézkedés
szama, neve

2.2.3.1. A mezBgazdasag fejlesztése, erdégazdalkodas elbsegitése,
tajhasznalat optimalizaldsa

Az intézkedés
ismertetése

A helyi adottsagokra és hagyomanyokra alapozott tevékenységek jovdije a helyi kis-
és kdzépvallalkozasok értéklétrenozasanak képességétél fligg. Az alapanyag vagy
félkész-termék elBallitdsabol az egyedi, mindségi, magas hozzdadott értéket
képviseld iranyokba kell elmozdulni.

A telepilésen a sz6lészet és bordszat nagy multra és hagyomanyokra tekint vissza,
a teleptlésen elhelyezkedd zartkerti teriileteken ezért indokolt lehet egy pincesor
létrehozdsdnak Osztbnzése, amelyet els@sorban a szabalyozasi hattér
modositdsdval lehet elérni. A sz6lészetben nem kizardlag a bordszat, hanem a
csemegeszBl6 termesztés a gylimolcslé termesztés, a mazsola el$allitdsa és még
szamos felhaszndlas fejlesztési potencial lehet.

Az Okoldgiai halozat terlletein és a terllete kodzvetlen kdérnyezetében a
funkcionalis mikodés (kilonleges hasznélat) mellett az él6helyek védelme és a
természetmegdbrzési célu tdjhasznalat megbrzése is cél, tobbek kdzott az érintett
terlletek egyedi szabdlyozdsaval, a terhelhetdségen belll maradé fejlesztésekkel
és a lehetséges tdjgazdalkodasi formakkal (pl. rét- és gyepgazdalkodas,
haltenyésztés, erd6gazdalkodas). A szabalyozdssal meg kell elézni az érintett
tertleteken a nem kivdnatos tajhasznalati formdk megjelenését, fennmaradasat.

A volt kertes mez&gazdasagi terlletek felhasznalasanak szabdlyozasa is indokolt.
Kertes mez&gazdasagi terlleten beépitéssel jard terllethasznalat (pl. pincék,
névényhdz, egyéb gazdasagi) csak a kdzlekedési és kdzmlinfrastrukturaval ellatott,
a mar beépitett terlletekkel kozvetlen vagy kozvetett kapcsolatban [évé
terlleteken javasolt, ez is kizardlag a szabalyozdsi keretek egyértelmd
meghatarozasaval. A kertes, volt zartkerti terlleteken a lakd és Uduléfejlesztési
igény nem tamogathato, kizardlag abban az esetben, ha a kérnyezeti, szocialis és
infrastruktira Gzemeltetési konfliktusok egyértelm(ien feloldhatok, és a teriletek
ilyen célu felhasznalasa telepilésrendezési eszkozokkel szabalyozott és
telepllésrendezési jogintézményekkel biztositott keretek kozott torténik.

A mar nem hasznositott banydk terlletein a telepllésfejlesztést biztositd
terllethasznalatot kell meghatdrozni a telepllésrendezés soran. Az Ujonnan
megjelend kulterlleti beépitések tajbaillesztésének szabalyozdsat a telepllésképi
rendelkezésekkel egyértelmvé kell tenni.

A kilterUlet-szabalyozds keretében kezelni szlUkséges a sz6lészet, a
természtevédelem, a lakd és kilonleges rekredcids és egyéb kildnleges célu
hasznositds konfliktusait, egyértelm( szabdlyozasi keretet adva az eltérd
tdjhaszndlati céloknak, a terlletek felhasznalasi kereteinek.
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Programelemek:
= Mez6gazdasagi teriletek fenntarthatd hasznositdsanak el@segitése
o atermelés, dllattartds elGsegitése, szabdlyozasa
o atanyak fejleszthet6ségének elbsegitése, szabdlyozdasa
o aKkertes, volt zartkerti terlleteken a tdjhasznalati konfliktusok
kezelése, szabalyozasa;
= Sz@lészet és bordszat dgazat fejlesztésének tdmogatasa
o pincesor vagy pincefalu |étrehozasa, szabalyozassal torténd
megalapozasa
o a,faluban és afalu alatt” program kidolgozasa és borut
kijelolése, a pincesor hasznositasara
o aszBlészeti, boraszati agazathoz kapcsolddd fejlesztési terlletek
kijelolése;
= Az erd6gazdalkodas el6segitése
o Gshonos fafajok telepitésének el6segitése;
= A nemzeti 6koldgiai hdldzat folytonossagénak a biztositasa;
= A mar nem hasznositott banyaterlletek telepulésfejl6dést szolgald
hasznalatanak a meghatdrozasa.

Intézkedés
szama, neve

2.2.3.2. Okoturisztikai, sport és szabadid®s (rekredcios) fejlesztések

Az intézkedés
ismertetése

A ceglédberceli lakosok els6dlegesen nem az idegenforgalom fellenditésében
latjdk a fejlédés lehet6ségét, a falu jovéjét. A helyi adottsagok nem is teszik
lehetévé, hogy ez legyen a telepilés fejlesztésének tartdpillére, mindazonaltal
indokolt a turisztikai és rekredcids kinalat és a hattér infrastruktira atgondolt
fejlesztése.

A fejlesztések ugyanakkor

- a sz6lészethez, boraszathoz,

- a homokrészi teriiletekhez

- a Gerje-patakhoz és a Gerje — patak mentén taldlhatd tavas és természetkozeli
terlletekhez kapcsolddhatnak.

Programelemek:

= A Gerje-korut projekt megvaldsitasa

= A Gerje - patak menti kerékparut-haldzat kialakitdsat célzd projekt
megvaldsitdsanak dsztdnzése;

= Az Aranyhegyi Pinceszovetkezet turisztikai  kindlatdanak  bd@vitése
programokkal és szallashely-szolgdltatassal;

= A homokrészi terlleteken kuldnleges rekreacios teriletek megvaldsitdsa,
esetlegesen gyermektabor, lovas tabor |étesitése.

= A telepulés arra alkalmas teriletein sport és rekreacios tertletek, tematikus
kalonleges zoldterilet (kalonleges kbzparkok) kijeldlése, megvaldsitasa.
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Intézkedés
szama, neve

2.2.3.3. Gazdasagfejlesztés

Az intézkedés
ismertetése

A fejlesztési célok egyik legfontosabb eleme a helyi gazdasdg fejlesztése. A célok
elérése érdekében szlikséges az unidés forrasok raciondlis felhaszndldsa
(befektetési céllal is), a gazdasagi szerepl6k és az 6nkormanyzat kdzott a gazdasagi
egyuttmdkodés kiépitése és meger@sitése, a versenyképesség javitdsa. A korszer(
gazdasdgi tevékenységek, a helyi gazdasdg, a helyi kisvallalkozdsok tamogatasa, a
sz@lészet-bordszat fejlesztése, a hagyomanyos mindségi élelmiszer- és kertészeti
termelés, dllattenyésztés honositdsa bdvitése, a kapcsolédd feldolgozasi,
értékesitési és logisztikai szolgaltatdsok bevezetése.

A telepilésnek nagy beépitetlen zoldmezds terlletei vannak a 4. sz. f6ut mentén,
az autoutta torténd fejlesztése j6 lehetdségeket teremt az gazdasagi szereplék
bevonzasdra. Ennek érdekében indokolt a telepllésrendezési eszkdzokben
gazdasagi teriletek kijeldlése a 4. sz. f6ut mentén.

A gazdasagfejlesztés legegyszerlibb moddja a helyi vallalkozdsok tdmogatasa,
fejlédésilenetdségeiknek megteremtése olyan modon, amely segiti a vallalkozasok
helyben torténé megtelepedését és munkahelyek teremtését.

A helyi gazdasagfejlesztés érdekében telepllésmarketing stratégia kidolgozdsa
javasolt az Uj befekteték, gazdasagi szerepl6k és a helyi gazdasagfejlesztésben
érintett célcsoportok felkutatdsdra, a kapcsolatépitésre és a kapcsolatok
gondozasara.

Programelemek:
= Altaldnos gazdasagi, ipari és kereskedelmi — szolgaltaté gazdasagi teriiletek
fejlesztése
o ipari gazdasagi terlletek kijel6lése a 4. sz. f6Utmentén
o ameglévd gazdasagi terlletek rendeltetési szabadsaganak
biztositdsa
o a kisvallalkozasok megtelepedésének, fennmaradasanak
el6segitése a telepllés teljes teriletén
o a kisvallalkozasok mUkodésének és megvaldsulasanak
egyértelmU szabalyozésa a helyi szabalyozo eszkézokkel (helyi
épitési szabalyzat, egyéb rendeletek)
o U] befektetSk és befektetések vonzasa;

= Helyivallalkozasok tdmogatasa, fejl6dési lehetdségeiknek megteremtése

o tdvmunka végzésének és feltételeinek biztositasa,

o ,home office” szolgaltatdsok megvaldsitasa (pl. a Kultdrhaz
emeleti részében egy ,home office” tér kialakitdsa, ahol helyben,
de mégis kdz6sségi kornyezetben tevékenykedhetnek a
tdvmunkaban dolgozdk),

o Bercel kdrtya létrehozasa,

o olyan 0sztonz8k kidolgozasa, amely segiti a vallalkozasok
megtelepedését és munkahelyek teremtését helyben,
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o

helyi szolgaltatdsok megjelentésének és fennmaradasanak
tdmogatdsa (kdvézo, cukrdszda, fodrdszat stb),

info-és telekommunikacids rendszer javitasa az dnkormanyzat, a
gazdasagi szféra, a lakossag, az intézmények, és a teleplléskozi
kapcsolatokban;

= Megujulé energiaforrasok hasznositasanak el@segitése

@)
@)
@)

O O O

széler6mlUpark telepitési lehet8ségének fenntartasa,

napelem park telepitési lehet6ségének biztositasa,

biosztolar fltémd, napkollektorok, napkdvetd rendszerrel ellatott
napelem telep megvaldsitdsanak tamogatdsa,

megujuld energidk alkalmazasa az 6nkormanyzati épileteknél,
megujuld energia alkalmazdsa a haztartasokban,

elektromos autdk vasdarldsa, helyi elektromos toltéallomas
megvaldsitdsa;

= Oktatdsok, tovabbképzések megszervezése

o

o
O

a helyi munkaer6 bevondsa érdekében az Uj gazdasagi
szereplSkkel  valé  egylttm(ikodés a  helyi  gazdasagi
tevékenységekhez kapcsolddd képzések, oktatdsok, atképzések,
foglalkoztatdsi programok szervezésében (pl. helyiségbiztositas),
inkubdcids programok tdmogatasa

munkaerdpiaci adatbazis létrehozasa, miikodtetése.
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2.2.4. R4: Tudatos telepiilésfejlesztési tevékenység

Intézkedés
szama, neve

2.2.4.1. Az orszagos programokhoz vald illeszkedés

Az intézkedés

Az dnkormanyzatnak térekednie kell arra, hogy a meghatarozott fejlesztési célokat

szama, neve

ismertetése és a kapcsolodo egyes programelemeket folyamatosan monitorozza és ellendrizze,
hogy azok hogyan illeszkednek az orszdgos programelemekhez.
A telepllés erdsségei kozé tartozhat, ha a mindenkor érvényes orszagos és helyi
programokat szinergidban tartja.
A koncepcid hatalybalépésekor érvényes orszdgos programok, amelyekhez a
koncepcio céljai, részcéljai és programelemei maradéktalanul illeszkednek:
- aSMART falu szolgaltatdsok mindségi javitasa, kiterjesztése
- a Magyar Falu Program kihivasainak valé megfelelés
- Modern Faluva valas
- Okos teleptilés létrehozasa
Szemléletformalas:
- aprogramokban vald 6nkormanyzati részvétel
- alakossag bevonasa a programok megvaldsitdasaba, monitorozasaba
- alakossag és a vallalkozok tajékoztatasa a palyazati lehet&ségekrdl
Intézkedés

2.2.4.2. A népesség megtartasa

Az intézkedés
ismertetése

Ceglédbercel hosszu tavu atfogd célja a falu lakdnépességének megtartdsa, a
kvalifikdlt munkaeré megtartasa és telepilésre vonzasa, a fiatal lakossag a
teleplilésen tartasa, a fiatal munkavallalok, vallalkozék telepllésre vonzasa.

A fejlesztéseknek a programoknak a fiatal lakossag megtartasat is szolgalniuk kell.

Programelemek:

= Palyaorientacio, mint a fiatalok helyben tartasanak fontos eszkoze;

= A munkavallalasilehet8ségekrdl vald id6beni tdjékoztatds, mint a hosszu tavu
jovBkép meghatdrozasanak eszkoze;

= Atelepilés zold mez6s terlleteinek olyan mdédon torténd telepiilésrendezési
el6készitése, hogy a funkcionalis sokszin(iség biztositott legyen.

= A telepllés lakoterlletein mikodtethetd vallalkozasok funkcionalis
sokszinliségének a biztositasa.
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Intézkedés
szama, neve

2.2.4.3. A digitalis fejl6dés elGsegitése

Az intézkedés

A jov6 és a jelen egyik meghatarozd tényezGje a digitalis fejlédés. A telepllésnek

ismertetése nyitottnak kell lennie a digitalis fejlédés befogaddsara, a naprdl napra megjelend
Ujabbndl Ujabb digitalis technoldgidkat - a telepllés fejlédése és j6 miikodése
érdekében - a lehetd legszélesebb korben kell alkalmazni.
A mar mikodd free wifi, a kamerarendszer és a Ceglédbercel App jo példa a
hatékonysag novelésére.
Programelemek:
= A mar mikodd digitdlis Ujitasok kiterjesztése az elektronikus Ugyintézésre, a
honlapok informacidtartalmanak aktualizalasara, a helyi intézmények 6nallo
honlapjainak kialakitdsara és azok folyamatos karbantartasara;
= Home office” szolgaltato tér kialakitasa;
= Elektromos autd toltdallomas telepitése (a kulturhaz parkoldjaban torténd
megvaldsitasa jelenleg tervezés alatt van);
= Okos kozvilagitas fejlesztése (pilot projekt van el6készités alatt az Ady Endre
Ut alsé szakaszan hét [dmpatest megvaldsitasara);
= Rendszdm felismerd kamerdk telepitésének kiterjesztése a f6 kozlekedési
utakon és gydjt6uthalézaton;
= Kornyezeti érzékelSk telepitése (pl. légszennyezettség mérése);
= Digitdlis informacios tablak kihelyezése.
Szemléletformalas:

- adigitalis fejlédés befogaddsaval parhuzamosan kiemelt figyelmet kell
forditani a vonatkozé az adatvédelemmel és informacids
onrendelkezéssel kapcsolatban felmeril6 aggalyokra, a szerz6i jogi
kérdésekre

Intézkedés

szama, neve

2.2.4.4. A lakhatasi lehetdségek biztositasa

Az intézkedés
ismertetése

A lakossdag megtartasanak egyik aspektusa a lakételkek és ezzel a lakdskindlat
fenntartdsa, bdvitési lehet6ségének biztositdsa, olyan maddon, hogy a
lakasstruktura alkalmas legyen a kilonb6z6 anyagi helyzetd, eltéré élethelyzet( és
életszakaszban jaré emberek szdmara megfelel§ mindségli és megfizethetd élettér
kialakitdsahoz.

Programelemek:
®» FEgyedi telepllésrendezési szabalyozds, lasd a kovetkez6 pontban
részletesen;
= Afiatalok els6 és az idésebb nemzedék megfelel§ lakdshoz jutdsanak segitése
tdmogatasa;
*  Onkormanyzati tulajdonu lakdsok bérbeadasa.

Szemléletformalas:
- alakdsmobilitds lehet6ségének tudatositasa
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Intézkedés
szama, neve

2.2.4.5. Atelepllésrendezési eszkozok tudatos alkalmazasa

Az intézkedés

A telepllésfejlesztés megvaldsitdasdnak nélkulozhetetlen a  fejlesztéssel

ismertetése osszhangban |évé telepllésrendezési eszkdzrendszer, és az, hogy ez az
eszkdzrendszer megfelel alapot nydjtson a fejlesztési célok megvaldsuldsahoz.
Programelemek:
= Atelepllésfejlesztés és a telepllésrendezés 6sszehangolasa;
= Atelepllésrendezési sajatos jogintézmények ésszer( alkalmazasa;
= A telepllésfejlesztésben és a telepllésrendezésben a kompakt falu
elvrendszerének érvényesitése:

o koédnnyen megvaldsithato lakételkek biztositasa

= |akétoémbok raciondlis kihasznalasa

= tOmbfeltardsok, nagy-méretd épitési telkek
megosztasanak lehetsége, egyértelm(i szabdlyok
meghatadrozasa

= |akoterlleteken meghatdrozott nem megvaldsithato
kozterileti szabalyozasok felllvizsgalata

o koénnyen elérhet6 szolgdltatdsok lehetéségének megteremtése,

o funkciondlis feszlltségek enyhitése,

o az alulhasznositott terlletek és épliletek fejlesztése, funkcidval
valé feltoltése, a mikodd telepllési- és rendeltetési szévetbe
torténd beillesztése,

o a,szigetszer(” telepllésrészek integraldsa a telepllési szovetbe

o a teriletfelhaszndlasi konfliktussal terhelt terlleteken védé
elemek meghatdrozdasa és kiépitésik dsztdonzése

= a kozvetlenlil szomszédos mez&gazdasagi és lakd
rendeltetésd teriletek kdzotti védéfasitas

o megujuld energiadk alkalmazhatdsdgénak biztositasa;

Szemléletformalas:

o kerékparos kdzlekedés népszerUsitése

o klimavaltozas hatasainak helyi eszkdzokkel torténd mérséklési
lehet8ségeinek az ismertetése (szelektiv hulladék gy(jtés, fasitas,
felhagyott szikkasztok csapadéktdrolasra haszndlata stb.)

o aszemégetés, hagyomanyos tlzelési technikak okozta kornyezeti
kdrok mérséklése, szemléletformalasa a lakokdzosségben (pl.
Ujsagcikkek ennek kdrossagaral)

o kornyezetvédelmi akcidk szervezése (szemétszedés)

o tudatos energiafelhasznalas

o Ujonnan bekoltozék integraldsa

Intézkedés

szama, neve

2.2.4.6. A tarsadalmi befogadas el6mozditasa a lakosok
kdzdsségtudatanak erdsitése

Az intézkedés
ismertetése

Ceglédbercel fejl6désének egyik kulcsa a lakdnépesség, - és ezen belil a fiatal
lakossag — megtartdsa. Ehhez nem csupdn megfeleléd munkahely- és lakdskindlatra,
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de az itt él6k kotddésének erGsitésére és az Ujonnan érkezdk telepilési
kot6désének megteremtésére is szikség van. Ehhez kiemelten fontos a helyi
kiskozdsségek szervezddésének tdmogatdsa, a segitd és tamogatd szocialis hald
kialakitdsa, kozdsségi rendezvények szervezése, illetve a helyi kdzosségeket
kiszolgald intézmények fenntarthatdsaganak biztositasa.

Programelemek:

= A kbzosségi és civil szervezetek munkajanak erésitése (pl. hasznalaton kivili
épliletek, helyiségek felhasznalasaval);

= A mlvel6dési haz szerepkorének erdsitése, a hatranyos helyzetd tarsadalmi
csoportok befogadasanak elGsegitésére (pl. a kozm(ivel§dési funkcid mellett
sajat szervezés( munkaerdpiaci szolgaltatasok, nem formalis képzési formak
helyszineinek biztositdsa);

= A helyi sportoldsi lehet6ségek korének szélesitése, minden generacid
szamara torténé elérhet8sége, valtozatos és aktiv szabadidBeltoltés helyi
biztositadsa.

Szemléletformalas:
o akozosségi és civil szervezetek fenndllasanak és munkajanak
széleskorl nyilvanossaganak biztositasa
o azegészséges életmdd pozitiv hatdsainak ismertetése
o asport és rekredcids tevékenységek

Intézkedés
szama, neve

2.2.4.7. A tehetséges hatranyos helyzetben |évé fiatalok mentoralasa

Az intézkedés
ismertetése

A hatranyos helyzetben lévé fiatalok esetében el6 kell segiteni a versenyképes
tudds megszerzését. A fiatalok tdmogatdsara az allami tdmogatd programok
mellett sajat segité haldt és programokat kell kidolgozni.

Programelemek:
= Az 6nkormdnyzat 6sztondij- és Osztonzérendszer kombinacidjaval segiti a
hatranyos helyzetben lévé tanuldkat;
= A hatranyos helyzet( fiatalok lakhatasi korGlményeinek tamogatasokkal
torténd elémozditasa;
= A palyavalasztasi tanacsadas erdsitése;

Szemléletformalas:
o a pozitiv viselkedésmintak el6térbe-helyezése
o akompetenciahatarok kiszélesitésének el8segitése
o agyermekek korai fejlesztésének tdmogatdsa és elGsegitése
o azintegrdlt fejlesztés, nevelés, inkluzié koncepcidjanak,
szemléletének elfogadasa
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Intézkedés
szama, neve

2.2.4.8. A tarsadalmi egyenl6tlenségek csokkentése

Az intézkedés
ismertetése

A tdrsadalmi egyenl6tlenségek csokkentése érdekében tamogatni kell a
foglalkoztatds bdvitését, el6 kell segiteni a munkaeré-piaci integraciot, illetve a
mar emlitett lakashoz jutdst.

Programelemek:
= A munkaaddi és munkavdllaldi oldal 6sszekapcsoldasa, a kommunikacio
tdmogatasa;
= Képzések, atképzések inditdsanak illetve munkahely-teremtd, elhelyezkedést
segit6 programok bevezetésének Onkormanyzati eszkdzokkel térténd
tdmogatasa;
= A hatranyos helyzet( fiatalok és a kisebbségi csoportok tarsadalmi
integraciojat is segit6 rekreacios és csapatsport programok szervezése;

Szemléletformalas:
o a - fiatal korosztalyban felbukkand - diszkriminacid altal okozott
tarsadalmi és egyéb problémak feltardsa
o atdrsadalmi érzékenység fejlesztése fiatal korban (pl.
kiadvanyok, rendezvények az aldbbi témakban:
= Egyenl6ség gyerekszemmel”
=  Engem érdekel”
= Egyenl6 bandsmadd- mindenkit megillet
= Valtsd valéral”
= Azonos tisztelettell”)

1”7

Intézkedés
szama, neve

2.2.4.10. Telepulésmarketing

Az intézkedés
ismertetése

A telepulésfejlesztési koncepcid sikeres megvaldsuldsaban a legfontosabb szerep
a megfelel6 kils6é és bels6 kommunikacidra harul, amelynek kulcsa a telepulés
arculatanak, sajat identitasnak meghatarozasa és annak kozvetitése a kilvilag és
sajat lakosai felé. Ez az arculat ugyanis meghatarozza a kils6 megitélést és
kdzvetetten hozzdjarul a telepllés kozosségfejlesztéséhez.

Fontos, a lakossag érezze, hogy van beleszélasa az eseményekbe. Ennek kulcsa,
hogy a telepllésfejlesztési koncepcid tartalmardl és annak folyamatos
megvalosulasarol a lakossag megfelel§ marketing eszkdzok igénybevételével
allando tajékoztatast kapjon.

Programelemek:

= A telepllés er@sségeinek és lehetdségeinek feltdrasa, arculatdnak és
identitasnak meghatdrozasa, ezek kils6 és belsé kommunikacidja;

= A telepllés lakossaganak folyamatos tdjékoztatdsa a telepllésen zajld
folyamatokrdl, beruhazasokrol, eseményekrol, a koncepcio
megvaldsuldsanak folyamatardl stb.;

= A telepllésmarketing eszkozeit az okos telepllés mddszertandval otvozve
szikséges a falumegljitds és a kozosségfejlesztés céljainak szolgdlataba
allitani;
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Szemléletformalas:
o atelepllésmarketing pozitiv gyakorlatdval, a hatékonysdgara
valé figyelemfelhivassal segiteni a helyi vallalkozasok
marketingtevékenységét
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2.3. Terlleti cél

2.3.1. T1-Telepuléskdzpont fejlesztése, modern falusias milié kialakitasa

Ceglédbercel telepiléskozponti teriiletei a telepllés keleti — nyugati irdnyaban hosszan lenyulé terileten
talalhaté a Pesti Ut mentén.

Ebben a telepllésszerkezeti egységben taldlhaték a telepilés intézményei. A terllet kereskedelmi —
szolgaltatd egységekkel torténé fejlesztése indokolt a rendeltetési kor lehetd legszélesebb korének
biztositasaval.

Ateleplléskdzpont rendeltetési fejlesztése mellett a telepilésképi fejlédésre is nagy hangsulyt kell fektetni.

Az egyes funkcidk megkozelitéséhez és a rendeltetésszer( haszndlatukhoz biztositani kell a Pesti Ut
terlletén a biztonsagos gyalogos- és kerékparos kozlekedést, a gépjarmUvel torténd megkozelitést
és a parkolast, forgalomtechnikai eszkozokkel is.

A kozteriletek kialakitdsa soran torekednikell arra, hogy olyan kozponti teresedések alakuljanak ki, amelyek
alkalmasak a taldlkozasi pontokként, megpihend helyként, zoldszigetként mikodni.

Cél, egy karakteres, j6l megkozelithetd, sokrétl (intézményi, szolgaltatdsi, szabadidds, stb.) funkcidk
kielégitését biztosité telepuléskozpont kialakitdsa, amely kis alkdzpontokkal is rendelkezik.

A fiatalok megtartdsaban is meghatdrozod szerepet jatszhat a vonzd és modern falusias milié kialakitasa,

......

biztositdsaval, a szabadidd tartalmas eltoltését lehetévé tevd intézmények és szolgéltatasok fejlesztésével.

Ahhoz, hogy a ceglédberceliek és az ide |dtogatdk jol érezzék magukat a telepilésen, és a falu kdzpontja
a tdrsadalmi élet szinterévé valjon, az az énkormanyzat, a gazdasagi szerepl8k, a civil szervezetek és a helyi
lakosok kozos felelGssége is. A telepilés féutcdjanak, kozpontjanak élettel valé megtoltése, korszer(
szolgadltatasok, kereskedelmi létesitmények, rendezvények megtartasara is alkalmas Uj kdzponti helyek,
taldlkozasi pontok létesitése a hosszu tavu cél. A fejlesztések szempontjabol kiemelt célcsoport a fiatalsag
és a csaladok, akiknek igényeit igyekszik felmérni és kielégiteni az dnkormanyzat.

Beavatkozasok:

e Korszer(, Uj szolgdltatdsok, kereskedelmi |étesitmények vonzasa;

e Funkciondlis alkdzpontok, taldlkozasi pontok kialakitasa;

o Kozlekedéshaldzati elemek fejlesztése, forgalomtechnikai fejlesztések;
e Alulhasznositott éplletek, helyiségek funkcidval valé megtoltése.
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2.4. A jovBkép, a telepllésfejlesztési elvek, az atfogd cél és a részcélok

kapcsolata

A célrendszer hierarchia alulrdl folfelé épitkezik. Egy-egy részcél, vagy atfogd cél dnmagdban vald
teljesiilése nem lenne elégséges a kivant jov6kép eléréshez. Ezek egylttes teljestlése kumulalt hatasként
eredményezheti a kit(izott jovEkép megvaldsuldsat.

betoltott
értelmezhet8ek, azonban olyan alapelveket rogzitenek, amelyek dthatjak a célhierarchia dsszes elemét.

A célrendszerben szerepét tekintve a telepulésfejlesztési elvek o©nmagukban nem
A teleplléstervezést kovetSen ezek az alapelvek a végrehajtas (konkrét telepllésrehabilitacids, ill. egyéb

fejlesztések) sordn is alkalmazandok.

A jov6kép, az atfogd célok és részcélok megalkotdsa, - a részletes megalapozd vizsgalatra épllve -
a telepllés meghatdrozd gazdasagi, tarsadalmi, kulturdlis, civil élet véleményformaldinak, valamint
a lakossag javaslatainak ismeretében kerlltek meghatarozasra. Ezek egylttesen biztositjdk a célok

és részcélok megalapozottsagat, amelyek hozzajarulnak egy redlis hosszutavon elérheté jovéképhez.

Célok és részcélok kapcsolata

Részcélok, terileti célok (R1-R4; T1)
R1 R2 R3 Gazdasag- | R4 T1 Telepulés-
Magas A helyi értékekre ésaz | fejlesztés, Uj Tudatos kdzpont
szinvonalu erds helyi vallalkozasok | telepulés- fejlesztése,
(modern), identitastudatra letelepedés- fejlesztési modern falusias
fenntarthaté alapozo, kulturalis és ének tevékenység milidé kialakitasa
telepilési szabadidds Osztonzése
infrastruktura infrastruktura
kialakitasa fejlesztése és a
programkinalat
bévitése
Al Ceglédbercel
nepesseg- +++ 4+ 4+ 4+ 4+
megtarto
erejének javitasa,
fejlesztése
A2 Modern,
% | kompakt falusias
< kérnyezet
O +++ ++ ++ +++ +++
< | kialakitasa,
~ | innovativ
% kozszolgaltatasok
O | megteremtése.
& A3 A helyi
o i +++ ++ +++ +++ ++
% | gazdasag
< megerdsitése

+ gyenge szinergia
++ kdzepes szinergia
+++ erds szinergia
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A telepllésfejlesztési koncepcidban rogzitett céloknak a magasabb szint( tervekhez is igazodni kell.

A kovetkez6kben a koncepcid céljainak az orszagos és megyei fejlesztési

megfogalmazott célkitlizésekhez vald hozzajaruldsa keril bemutatasra.

dokumentumokban

A ceglédberceli koncepcio atfogd céljai (A1-A3)

A1l Ceglédbercel
népességmegtarto
erejének javitasa,
fejlesztése

A2 Modern, kompakt falusias
kornyezet kialakitasa,
innovativ kozszolgaltatasok
megteremtése.

A3 A helyi gazdasag
megerdsitése

Orszéagos Fejlesztési és Teruletfejlesztési Koncepcid specifikus céljai

versenyképes,
innovativ, haldzati
gazdasag

XXX

életképes vidék,
egészséges élelmiszer-
termelés és ellatds

XX

XX

gyogyitd Magyarorszag,
egészséges tarsadalom,
egészség- és
sportgazdasag

XX

kreativ
tudastarsadalom,
piacképes készségek,
K+F+I

XX

értéktudatos és
szolidaris,
ongondoskodd
tarsadalom,
romaintegracio

XX

jé allam: szolgaltato
allam és biztonsag

XX

stratégiai eréforrasok
megdrzése,
fenntarthatd hasznélata
és kornyezetiink
védelme

XXX

XX

az orszag
makroregionalis
szerepének erésitése

XX

tobbkozpontu
térszerkezetet biztositd
varoshalozat

XX

XX

vidéki térségek
népességeltartd
képességének novelése

XXX

XXX

XX

kiemelked§ taji értékd
térségek fejlesztése

XX

terlleti kiilénbségek
csokkentése, térségi
felzarkdztatds és
gazdasagosztonzés

XX

XX

XXX

Osszekapcsolt terek: az
elérhetéség és a
mobilitas biztositasa

XX

XX

xxx — A ceglédberceli koncepcid célja nagymértékben hozzajarul az OFTK céljainak eléréséhez

xx — A ceglédberceli koncepcid célja kdzepes mértékben hozzajarul az OFTK céljainak eléréséhez
x — A ceglédberceli koncepcio célja kismértékben/kézvetetten jarul hozza az OFTK céljainak eléréséhez
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A ceglédberceli koncepcié atfogd céljai (A1-A3)

Al Ceglédbercel A2 Modern, kompakt falusias | A3 A helyi gazdasag
népességmegtartd | kornyezet kialakitdsa, megerdésitése
erejének javitasa, innovativ kdzszolgaltatasok

fejlesztése megteremtése.

szocialis és kozbiztonsag
megerdsitése, kozosségek XXX XX X
meguUjitasa, csaladi értékek
el6térbe dllitasa

térségi szerepl6kkel vald
egylUttmUikodés intézményesitése,
a belsé kapcsolati halo fejlesztése

XX X X

egészséges tarsadalom, XX XX X
egészséges életmdd

kreativ, tudasalapu tarsadalom,
oktatds meguijitasa, kulturalis XXX X XXX
értékek meg6rzése, identitas
erdsitése

a gazdasag erdsitése, technoldgia
és tudasintenziv, foglalkoztatast
er@sité agazatok fejlesztése

X X XXX

gazdasagi huzotérségek
teljesitményének, X X XX
versenyképességének, exportjanak
novelése

makroregionalis logisztikai
funkcidk erdsitése kiemelten az X X XX
MO mentén és a repulétér
térségében

a fejlédésben elmaradott és a X X XX
lemarado térségek felzarkoztatdsa

nemzetkdzi és orszagos
multimodalis kézlekedési
kapcsolatrendszer fejlesztése

a megye belsé kdzlekedésének
fejlesztése, kiemelten a X X XX
térségkozpontok és az elévarosi
kozlekedés

Pest Megyei Tertletfejlesztési Koncepcid stratégiai céljai

policentrikus telepulési struktura,
takarékos terilethasznalat, épitett X XX X
és kornyezeti értékek megovasa és
fejlesztése

energiagazdalkodas,
vizgazdalkodas, kozmUifejlesztés és X XX XX
kornyezetvédelem

xxx — A ceglédberceli koncepcié célja nagymértékben hozzdjarul az PMTK céljainak eléréséhez
xx — A ceglédberceli koncepcié célja kozepes mértékben hozzajarul az PMTK céljainak eléréséhez
x — A ceglédberceli koncepcid célja kismértékben/kozvetetten jarul hozza az PMTK céljainak eléréséhez

2.5. Afejlesztési célok értelmezése az egyes teleplilésrészekre

A telepllésen egymastdl elkilonllé telepilésrészek nem kerlltek lehatarolasra, igy a meghatarozott
célok és részcélok a telepulés egészére értelmezendék.
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3. KIINDULO ADATOK A TOVABBI TERVEZESI FELADATOKHOZ

3.1.  Astratégiahoz és a telepllésrendezési eszk6z6k készitéséhez sziikséges
tarsadalmi, gazdasagi és kornyezeti adatok meghatarozasa

A tarsadalmi, gazdasagi és kérnyezeti célokat a telepulésfejlesztési koncepcidohoz és a rendezési eszkdzok
felllvizsgdlatahoz készitett részletes helyzetfeltard, elemzé és értékel vizsgdlatok alapoztdak meg, amelyek
széleskorlien tartalmazzak a statisztikai és egyéb adatforrasbdl, egyedi adatfelvételbdl szarmazd kiinduld
adatokat. Ezeket az adatokat jelen fejezetben 06sszefoglald jelleggel mutatjuk be, részletesen
a megalapozd vizsgdlatban talalhatoak.

Tarsadalom, humaninfrastruktura

Ceglédbercel lakonépességének széama 2016 végén 4.267 6 volt, amely némileg kevesebb, mint
az allandd népesség 4.347 f6s értéke. A Ceglédi Jarasba tartozd telepilések kozil Ceglédbercel
népességszamaval a kozépmezényben helyezkedik el. Negativ természetes szaporodasat (-8,5%) pozitiv
vandorldsi egyenlege (2,1%) nem tudja ellensulyozni, igy az elmult 16 évben folyamatosan csdkkent
a telepllés lakossaga. A népességen belll tobb mint 65% a 15-64 éves korU népesség aranya, amely
atlagosnak mondhato, a 0-14 évesek ardnya alacsony csupan 12%. Az Gregségi mutato értéke (211,8)
a legmagasabb a jards telepilései kozott és messze meghaladja az orszdgos, megyei és jarasi atlagot is.
A lakossag fels6foku képzettségét tekintve a 25 évnél idGsebb népesség 10,5 %-a rendelkezik felséfoku
végzettséggel, amely elmarad az orszagos, megyei atlagtdl és jardsi atlaghoz kozeli érték. A telepulés
foglalkoztatdsi viszonyaiban teljes mértékben érzédik Budapest kozelsége és a telepilés alacsony
hierarchiaszintje. A naponta ingazé (eljard) foglalkoztatottak ardnya 78,4% volt 2011-ben, ami 4%-ponttal
magasabb, mint 2001-ben. Nemzetiségi Osszetételére az erds német nemzetiségi kotddés jellemzd,
a hazai nemzeti kisebbségekhez tartozok aranya 14,3%. Az er6s kot6dést szimbolizalja a Ceglédberceli
Német Nemzetiségi Onkormanyzat léte és tevékenysége, amely a kulturdlis hagyomanyok &poldsanak
tdmogatasan tulmenden felligyeli a helyi dvoda és altalanos iskola német nemzetiségi oktatasat.

Ceglédbercel gyermeknevelési intézmények terén az alapfoku szolgaltatdasoknak megfeleld intézményekkel
rendelkezik. A bolcs6éde az dévoddba integralva mikodik 14  férShellyel. Az  d6voda
és a kozség miivel6dési haza, amelyben a konyvtar is taldlhato, Ceglédberceli Altaldnos Mivel&dési Kézpont
név alatt 6sszevontan miikodik. Az Edtvos Jozsef Nyelvoktatd Altalanos Iskola és Alapfokd M(ivészeti Iskola
a Ceglédi Tankerileti Kbzponthoz tartozik. A feladatellatasi helyek atlagos szama 134 f6, az altalanos iskolai
tanuldk szama 268 f6 volt 2015-ben. A mas telepllésrél bejard altaldnos iskolai tanuldk ardnya a nappali
oktatdsban a két szomszédos varos, Cegléd és Albertirsa értékeihez kozelit (6,7%), amely az iskola
nyelvoktato profiljanak tudhatd be. A telepilés kozépiskolaval nem rendelkezik.
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Gazdasdg

A foldrajzi helyzet és a jo kozlekedési kapcsolatok miatt az intézményellatast, a munkahelyeket
a szomszédos telepllések, Cegléd és Albertirsa mellett els6sorban Budapest biztositja a kdzség lakoi
szamara. A kdzség lakossaganak donté tobbsége — j6 kozlekedési kapcsolatai révén — napi szinten ingazik a
kornyezd telepllésekre és Budapestre, mivel helyben kevés szdmu munkalehetdség all rendelkezésre. Az
ingdzds 2001 és 2011 kozott az makroregiondlis trendekhez hasonléan fokozdédott, ami novelte
a telepllés fliggését mas telepilésektdl. A regisztralt vallalkozasok szama 504 db, amellyel abszolut
és népesség aranyos mértékben is a kozépmezdnyben helyezkedik el a jardsi telepllések kozott.
A regisztralt vallalkozdsok dont6 tobbsége 10 fénél kevesebb foglalkoztatottal rendelkezé kisvallalkozas. Az
egy f6re jutd iparlizési add mértéke sem tul magas, 8400 Ft. Ceglédbercelen 1699 db lakds talalhatd, amely
— ellentétben az ezredforduld utani nagy fellendiiléssel — az utébbi években mar csupan néhany lakassal
bévil. 2016-ban 1 db Uj lakdst adtak at. Osszességében azt mondhatjuk, hogy Ceglédbercel alapfoku
szerepkorrel rendelkezé telepllés, amelyben gazdasagi téren nem varhaté gyokeres valtozas.
A helyi munkalehet8ségek noévelésére ugyanakkor érdemes torekednie az o©nkormanyzatnak
gazdasagélénkits beavatkozasokkal.

Epitett kérnyezet

Ceglédbercel hosszu és vészterhes torténelmi fejlédése eredményeképpen az 1800-as évek elsé felében
mar egy 6nallo kis telepllés képét mutatta. JOl lathato, hogy a falu Gsi telepilésmagjat a mai Petdfi Sandor
utca széles savja két oldalan, a Pesti it mentén és a Ddzsa Gyorgy Ut mellett kialakult lakoteriletek képezik.
Az akkori telepllés északon a mai Szép utca vonaldig tartott, keleten a Szél utca, Hunyadi utca és a Rdkdczi
utca melletti teleksor hatarolta.

Mivel Ceglédbercelen az 8si telepllésmag beépitése mar jelentds mértékben atalakult, és a feluUjitott,
valamint a régi épuletek helyén épitett Uj lakohdzak altaldban nem koévetik a hagyomanyos épitészeti
megolddsokat, igy az ingatlanok beépités mddjaban és az elhelyezésre kerllt épiletek tomegében,
magassagaban nagy eltérések nem tapasztalhatok. A telepilésmagra szabalyos, mer6leges utca-
és telekhdldzat jellemz8. A belsé utcak mentén kisméret( telkek alakultak ki, sok helyen az eredeti telkeket
harom, esetenként még tobb darabra osztottak fel. A Pesti Ut déli oldalan és a Vasut utca mentén fekvé
telkek nagy része még az eredeti nagysdgdban maradt meg. Mig a telepllés régebben kialakult
lakoterileteire altaldban az oldalhatdron allé csaladi hazak a jellemz&ek, addig a legljabb beépitések soran
helyenként mar a szabadonalld épilet-elhelyezést valasztjdk a tulajdonosok. A telepllésmag szabdlyos
utcahdldzaty, derékszogli telekosztasu tombjeiben az eredeti éplletek kivétel nélkil oldalhataron, el6kert
nélkdl épultek. A hagyomanyos, nyeregtetds lakdépuletek utcara merdlegesen elnyuld téglalap alakuak, de
ezek kozott mar szamos ,L” alaku épulet taldlhatd. Az Gsi telepllésmag terlletén a hagyomanyos
nyeregtet@s éplletek kdzott mar megtaldlhatdk az utcdval parhuzamos kontyolt nyeregtetével rendelkezd
lakdépuletek is, amelyek kissé magasabbak a régebben épllt lakohazaknal. Ezek az épiletek altaldban ,L”
alakban befordulnak  a telek belseje felé, és ezt a tet6forma is koveti.
Az épliletek cseréppel fedettek.

Az kertvarosias terlleteken az épuletek alaprajzi megformalasban és a telken valé elhelyezkedésiikben
is valtozatos képet mutatnak. Beépitésiik oldalhataros vagy szabadonidlld, és az éplletek elSkertje
is kiilonb6z6 méret(. E terlleten egységes beépitési jelleg nem hatdrozhatd meg. A kdzponti részekhez
kapcsolodo, atalakuld telektombokben, amelyek a hatvanas évektél kezd6d6en éplltek be, vagy a régi
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éplletek atépitésével megvaltozott az eredeti jellegiik. A négyzetes, vagy utcdval parhuzamosan allé
téglalap alaku, satortet6s épuletek a jellemzék, amelyek szintén foldszintes kialakitdsuak. Ezek
tet6hajlasszoge az épulet alaprajzabdl adodik, és mivel azok kdzel azonosak, igy a tet6formak, hajlasszogek
is hasonloak.

Az Ujabb beépités(i lakéterileteken a lakdépuletek jellege a legvaltozatosabb képet mutatja. Az éplletek
foldszintesek, vagy tetStér beépitéslek. Csupan egy-két nagyobb magassagu, de legfeljebb kétszintes haz
figyelheté meg a faluban. A tet6k formaja az épuletek alaprajzahoz igazodd, a legtobb nyeregtetds,
esetenként mediterran jelleg(, alacsonyabb hajlasszogl tetével fedett.

Megfigyelhet§ a faluban néhany olyan utca, ahol a legkllonb6z8bb tetGidomu és magassagu lakdépuletek
sorakoznak. A manzard tet6s épllet mellett tet6tér beépitéses, amellett foldszintes, satortetés, majd
nyeregtetfs épuletek kovetik egymast. Ezekben az utcdkban nem alakult ki egységes beépitettség
az épittetd és a tervezd egyéni elképzelései valdosultak meg, ezért egységes utcakép sem alakult ki.

Ceglédbercel egyes lakéteriletei a falu feletti dombokra kisznak fel, igy vannak enyhébb lejtés(, beépitésre
varo telkek is.

Ceglédbercelen még szerencsére elég sok hagyomanyos jellegl, tornacos paraszthaz fedezhet6 fel. Mivel
azonban a telepllésmag terilete is jelent6sen atalakult az id6k folyaman, a régi éplletek kozé egész mas
jellegl éplletek ékelédtek, igy ezek a tornacos éplletek mar csak kisebb utcaszakaszokon nevezheték
arculatot meghatdrozonak.

A hagyomanyos lakoterlletek kozé ékel6d6 telepiléskdzpont leginkabb telepllésképi arculat-formald
értéke a f6utra merdlegesen allé — Nepomuki Szent Janos tiszteletére szentelt —rémai katolikus templom.
Az épllet a Vasut utca folytatdsaban futd Petéfi Sdndor utca tengelyvonaldban all, igy messzirél lathaté
aranyossaga, szépsége. A Pesti Ut és a Pet6fi Sdndor utca mentén talalhaté nagyobb méretd, lakdépulet
jellegl intézmények képezik a teleplléskdzpont tovabbi egységeit. Ezek az éplletek a teleplléskép
szempontjabdl meghatarozdk ugyan, de nem emelkednek ki a falu kialakult utcaképébdl.

A hatalyos telepilésrendezési eszkozok egy UdulSterlletet jeldlnek a telepllésen. A terilet tervezett
tertlethasznalata nem valdsult meg, a kijelolés felllvizsgalata indokolt mind elhelyezkedés, mind
rendeltetési kor tekintetében.

Ceglédbercel kozigazgatasi terlletén jelent6sebb gazdasdgi teriilet Osszesen két helyen alakult ki,
mindkettd a falu kilteriletén taldlhatd.

Ceglédbercelen ma mar kilonleges beépitésnek szamitanak a tanyak. A tanyak ,Kilonleges beépitésre
szant terllet — erdei tanyadk” terUletfelhasznaldsban és épitési Gvezetben kerlltek meghatdrozasra.
A ceglédberceli tanyak elsésorban a Gerje csatornatdél délre alakultak ki, ahol a terep lejtése nagyon enyhe.
Ezek a telepllés kilteriletén, mez6- vagy erdGterileteken beldl kialakult 6nallé telkek, amelyeken
lakdhdzak és gazdasdgi éplletek épllnek. A kialakult tanydkon az éplletek altaldban szabadonalld
elhelyezkedéslek. A tanyaépulletek daltaldban foldszintesek, magastet&sek, alaprajzi kialakitasuk,
tomegformaldsuk valtozatos.

Az épitett kdrnyezet tekintetében telepilésrendezési konfliktus nem mutathaté ki.
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Taji és természeti adottsdgok, tdjhaszndlat, védett tajelemek, természetvédelem

Ceglédbercel Magyarorszdg kistdjbeosztdsa szerint az Eszaki-k6zéphegység és az Alfdld nagytd
taldlkozasdnal, az utébbin belll a Duna-Tisza kozi sikvidék kdzéptaj, a Gerje-Perje sik, tovabba a Pilis-Alpari
homokhat kistajak hatdran taldlhatd. Arculatat a hol meredek, hol laposabb lejtékkel hatarolt [6szvolgyek
és a koztik lévs terjedelmes |6szhdtak hatdrozzdk meg. Szegélyén sok helyen, tdbbek kozott
Ceglédbercelen is, Iathatok szép |6szfalak. A kistajban egyarant megtaldlhatoak a laprétek, sztyeppe legel6k
és a szikes pusztdk. Az itt él6 Gshonos ndvényzetet féként a zsombékos és pusztai kornyezetet kedveld
novények alkotjak. Az erd8s teriiletek minden esetben betelepitett iltetvény eredetiiek. A Gerje ENy-DK
lefutdsu, egykori hullamterét, ma tdbbnyire nedves gyepek és kaszaldk, mocsarrétek, nadasok, tavak
értékes, természetkozeli mozaikfoltjai toltik ki. A kivald termékenységl talajok és az enyhe lejtésviszonyok
kedveztek a  nagylzemi  szantéfoldi  és  gylimolcstermeszt§  terlletek  kialakuldsanak.
A kistdjra jellemzd természetes allapotok csak egész kis erd6foltokban maradtak fenn.

A nagy kiterjedésl erdd és a sz616, gylimolcs teriletek viszonylag Uj elemei a tajnak. A terllet
latvanykapcsolatai is jelentdsen atalakultak az idék soran. A potencidlis vegetdcid térképen, tehat
az emberi tajatalakitas el6tti id6kben, a kozigazgatasi terlleten belll csak nagyjabdl a nagylzemi
gylUmolcsosok helyén volt zart erddallomany. A tdbbi terllet atlathatd nyilt puszta, vagy ligetes erdé volt.
Napjainkra csak a Gerje-patak volgyén ENY-DK irdnyba nézve és az északi, a belteriletnél valamivel
magasabban elhelyezkedd platd szantdin tdgas a latéhatar.

A Gerje-Perje sik kiterjedt gyepterileteivel, vizfellleteivel, id6s maganyos fdival, 6shonos fafajokbdl allé
ligeteivel kiemelt tajképi- és természetvédelmi értéket képvisel.

Az egymassal 0sszekottetésben |év6é magas természeti értékd terlletek részét képezi a ceglédberceli, Gerje
menti, valtozd szélességl tajsdv. A Gerje-patak arterlletén taldlhatd gyepek és maga a vizhaldzat
az orszagos Okologiai hdlozat részét is képezik.

A Gerje-patak volgyének tajképi jelent8sége is kiemelkedd. A volgy a kilatas és a telepllésre valo ralatas
szempontjabdl fontos a tagabb Osszefliggések tekintetében és a telepllés életében egyarant. Markans
megjelenés(i a patak feldl feltaruld telepiilésszegély is, amely a DINPI adatszolgaltatasa alapjan is értékes
tajképi szempontbdl.

A szabalyozdsa 6ta bevagddd Gerje-patak, valamint a vizes él6helyek csatorndzdsa az artér fokozatos
szdrazoddsdhoz, természeti jellegének atalakulasdhoz vezet. A patak j6 vizminGsége és megfelel6
vizelladtottsaga az dkoldgiai folyosdba tartozé éléhelyek fennmaradasanak zaloga.

A nagy kiterjedésl és oOkoldgiailag értékes gyepek és kaszalok antropogén hatdsra alakultak ki,
és természeti allapotuk fenntartdsa tovdbbra is emberi beavatkozassal lehetséges. A természetes
gyeptipusok kdzil legnagyobb kiterjedésben mocsarrétek fordulnak eld a terileten, amelyek a terméhelyi
viszonyok miatt igen sérilékenyek, kdnnyen gyomosodnak és degradalddnak.

Az erdéterileteken az elsédleges feladat az invazids fajok visszaszoritasa, mivel ezen erdék jo részét egykori
homoki szantdék, kertek, tanydk helyén Ultették, az aljnévényzetben jellemz6 a selyemkord
(Asclepiassyriaca). A tavlati cél az erd6k Gshonos allomanyokka torténd atalakitdsa. Fontos, hogy
a telepitett erd&allomanyok tlizveszélyességét, a gyantds fafajok részardnyanak fokozatos
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visszaszoritasaval folyamatosan csdkkentsék. A sikertelendl fasitott allomanyok tovabbi fasitdsa nem
javasolt.

A deflaciora érzékeny nyilt homokos teriileteken azonban a fakitermelés korlatozasa is javasolt.

A telepilésen kijelolt 6koldgiai hdlézat elemei nagyrészt erdd, gyep és mez6gazdasagi terlleteket
érintenek, ugyanakkor néhany helyen 6sszemetszédnek a védelem fenntartdsa szempontjabdl kedvezétlen
terllethasznalatokkal is.

Az egyetlen fennmaradt |0sztdlgyes az 6koldgiai folyosd dvezetébe tartozik, melynek déli szakasza beleldg
a 4-es sz. f6ut terlletébe. A vasit menti (Vasut utca és a 40.sz. f6Ut kozotti szakasz) keskeny erd@sav szintén
kozlekedési dvezetben taldlhatd a telepilés telepllésszerkezeti tervében.

A 40. sz. f6ut, valamint a vasut keresztez6désétdl délre fekvd falusias lakoteriletek kdzvetlenil hatarosak
az okoldgiai halézat magterlletével, mig a hozza kapcsolddd pufferteriletek mar a kertek tébbnyire
zoldfelllettel boritott végében lettek kijeldlve, mar ezen sdvon belll is megjelent par lakdépulet
és a hozzajuk kapcsolddd burkolt fellletek. Ugyanezen a szakaszon az okoldgiai folyosd keleti szakasza
is érinti a falusias lakéteriletbe sorolt teriileteket, de ezek a telkek még nincsenek beépitve. Szintén
az 6koldgiai folyosd része a Maddach utca menti tervezett falusias lakoterlleti fejlesztés, melyet ma még
szantoként hasznositanak. Tovabbi veszélyeztetd tényez§ lehet a szennyvizatemeldk jelenléte az 6koldgiai
haldzattal érintett tertleteken beldl.

Zoldfellileti rendszer, zéldtertiletek

Ceglédbercelen a fasorok csak szakaszosan egyformak, mivel a torténetileg egységes telepitést altalaban
a tulajdonosok altal Gltetett valtotta le. Jellemzd, hogy a térardnyok az utca mindkét oldalan engedik fasor
telepitését és ez az dnkormanyzat és a polgdrok szdmara egyarant hasznos. Osszességében a telepiilés
nagyon kellemes, ,z6ld” benyomast tesz a latogatora.

Tobbek kdzott a kdzteriletek egyik jellegzetes eleme a csapadékviz elvezetd arok és a behajto kialakitasa,
masik eleme a napos oldalakon a homlokzatokat arnyékold fasitas.

A lakott tertletek elhelyezkedésébél adéddan igazi ,kapuhelyzet” csak a f6bb kézlekedési vonalak, a 40. sz.
féut vonalan, valamint a 4. sz. f6ut fel6l érkezd lehajténal alakulhatott volna ki, a déli, erdds tertletek feld!
nincs jelentds athalado forgalom. A nyugati hatar szinte a XIX. sz. kbzepe 6ta rogziilt, a beépités ebbe az
irdnyban alig terjeszkedett, érzékelhet§ telepiléskapu (azon hely, ahol az utazé térérzet tekintetében is
megérkezik a telepilésre) mégsem alakult ki, ahogy a folyamatosan valtozd, egyre inkdbb beépil6 keleti
irdnybdl sem. A belterlleti hatar kozeledésének jelzésére jo alternativa lehet az Ut menti egységes fasor
telepitése. Az északi, 4. sz. f6ut felSl érkezé Uton domborzati helyzetébdl, valamit az Ut mentén huzéddé
mdvelt sz6l6terlletek hatdsara teleplléskapu érzékelhetd.

Ceglédbercelen a beépitett terlletek és a mlvelt kiltertletek kdzott nem telepulltek cserjés-fas szegélyek,
a nagylzemi gyimolcsosok, szantok, gyepek minden atmenet nélkiil, szinte a kertek végébdl indulnak, mely
vizudlis és oOkoldgiai szempontbdl sem kedvezd. A telepllés kozigazgatdsi hatarat kijelol6 fasitasok,
mezsgyék is hidnyoznak, elsGsorban az északi, intenziv mezégazdasagi mdvelés alatt all6 tertleteken.

A telepllés meglév6é kozterlleti zoldfellletei (zoldterlletei) mind névényallomany mind funkcidk
tekintetében hianyosak. A lakossag igényeinek a figyelembe vételével a kozdsségi zoldterlletek fejlesztése
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megkezd6dott, a kozelmdltban mar ataddsra kerllt a Kulturhdz udvardn egy id6ben korldtozottan
hasznalhatd gyermekjatszotér és felnStt fitnesz park. A kozosségi céld zoldteriletek, zoldfellletek
fejlesztése folyamatos, a fejlesztési cél tovabbi elemek megvaldsitdsa.

A kozosségi zoldfellletek (zoldterlletek) helyzetét meghatarozza, hogy a meglévé kozosségi terek
rendeltetésszer(i haszndlatdhoz kapcsolddd szolgaltatd egységek (cukrdszdak, kavézék, mosddk) hidnya,
valamint a rendezvények megtartdsdra alkalmas, taldlkozépontként is funkciondld kozterek
rendeltetésszer(i hasznalatot biztositd kiépitetlensége.

A harmonikus teleplléskép kialakitdsahoz nagyban hozzajarul a f6bb utak, utcdk egységes, a terllet
okoldgiai viszonyainak megfelel6, honos fajokbdl all6 fasitasa, fasorok kialakitdsa. Ceglédbercel telepilésen
az egységes fajokbdl allé fasorok, fasorrészletek telepitése a kdzelmdiltban kezd6dott meg,
a fejlesztési folyamat tervszer( fejlesztése indokolt.

Kérnyezetvédelem

Ceglédbercelen igen magas az intenziv mez6égazdasagi muvelés alatt allo terlletek aranya, emellett
a terep is folyamatosan lejt északkelet és délkelet felé. A csak id&szakos boritast add szantémdvelés,
valamint a lejt6s terepadottsagok hozzajarulhatnak az alapvetéen jé minéségU talajok erodalddasahoz.

A telepilésen keresztll folyik a Gerje-patak, mely az AEP515-8s azonositoval az Orszagos Vizgydjté-
gazdalkoddsi tervben a Nagyk&rosi-homokhat alegységhez tartozik. A Gerje er6sen maddositott vizteste
sikvidéki, kis esésl, meszes, kdzepes-finom mederanyagu, kozepes vizgyUjtdvel rendelkezik. A Palfai Imre
altal készitett Magyarorszag zondlis aszalyossagi térképe alapjan a telepllés az er6sen aszalyos kategdridba
tartozik.

Az Orszagos Kornyezetvédelmi Informdcios Rendszerben rendelkezésre all6 2016-os adatok alapjan
hatarérték tullépése egyedil a szalld por esetében tortént, melynek 6 forrasa - az emberi tevékenységek
kozul - a fa és szén alapu tlzelés, a kornyezeti terheléshez a kozlekedés, és a mez6égazdasagi mivelés
is nagyban hozzajarul.

Ceglédbercelen zaj-, és rezgésterhelés elsGsorban a belterileti kdzlekedésbdl ered, azonban a 4. sz.
féutvonal mar elég tdvol esik a lakott terlletektdl, igy nem okoz jelentds zaj-, és rezgésterhelést.
A homlokzati zajterhelés sehol sem éri el a nappali 63, ill. az éjjeli 55 dB-es stratégiai kliszobértéket.

A telepllésen hazhoz mend szelektiv, csomagolasi hulladékgydjtés is megvaldsul.

Kézlekedés

Ceglédbercel Magyarorszag kozéps6 részén, a tervezett M4 Budapest - Szolnok - Nagykereki (orszaghatar)
autdpalya kozvetlen kdzelében, Pest megyén belll fekszik, Budapesttsl mintegy 55 km, Cegléd varostél 10
km tdvolsagra. A kdzség gazdasagi, munkahelyi, kozigazgatdsi és szolgdltatasok szempontjdbdl erdsen
kotédik Ceglédhez, Budapesthez és Albertirsahoz. A telepiilés a Budapesti Agglomeracid tertletén kivl
esik, de az agglomeracio kisebb telepuléseire jellemz& adottsagok (pl. févarosba ingazas) kisebb mértékben
megmutatkoznak.

A kozelben |évd jelentGsebb telepilések felé (Cegléd és Albertirsa) biztositott a kiépitett Utkapcsolat, am
délnyugati és északkeleti iranyban (Mikebuda — légvonalban 8 km; Tdpidszentmarton — 15 km) nincsen
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kdzvetlen kdzuti dsszekottetés. Utdbbi irdanyokban azonban a telepllések mérete, illetve tavolsaga nem is
indokolja a direkt Utvonalu elérhet8séget. Ceglédbercel kozség térszerkezetét erésen formalta a févaros
irdnyu kozuti és vasuti féhalozati vonalak jelenléte, valamint a — topografiailag kotetlen keretekbdl fakadé
— viszonylag szabalyos utcahalézat.

A telepiilés magas szolgaltatasi szint(i vasuti kozlekedéssel rendelkezik, a MAV 100a szamu févonala,
a transzeurdpai vasuti aruszallitasi haldzat részeként mikods orszédgos tdrzshaldzati vasutvonal halad
keresztll rajta. Ez Magyarorszag egyik legforgalmasabb el6varosi vonala. A vasuti pdlya Budapest iranyaban
120 - 140 km/édra, Szolnok irdnydban 160 km/dra sebességre van kiépitve.

A kdzép és hosszu tavu fejlesztési terveket illetéen elsédleges fontossagl az M4 autdpalya megvaldsitasa,
ami Ceglédbercel szempontjdbdl — a meglévé féut felhasznalasa miatt — helyben kevesebb (kilonszintd
csomoépont, burkolt ledllésavok), a kilsé kapcsolatokat illetéen (hianyzd szakaszok megépitése) azonban
fontos valtozast hoz. Nagytdvban tervezett a 405. sz. |. rend( f6Ut 2x2 sdvos kiemelt f6Utta fejlesztése, ami
azonban csak a telepulés kilsé kapcsolataira hat ki (1222/2011. (VI1.29.) Korm. hatdrozat nagytavu terv).
Ehhez hasonldan csak hosszu tdvon tervezett, és csak a kiilsé kapcsolatokra hat ki az Albertirsa - Nagykata
3115]j. 6k. ut féutta fejlesztése (OTrT, Pest Megyei Terlletrendezési Terv). A 2009-ben elfogadott szerkezeti
tervben a telepiiléstdl ENy-ra tovabbi tervezett orszagos mellékut van jeldlve a 40. sz. f6Utbdl merélegesen
inditva, a 4. sz. f6ut kilonszintl mez6égazdasagi Utatvezetésére ravezetve, Tapidszentmarton felé tovabb

vezetve.

A térségi terv szerint a kdzigazgatasi terllet ENy-i hatarvonaldnal, de Albertirsa kozigazgatdsi teriletén
a 40. sz. f6Uttél DNy felé indulva, 4,5 km utén derékszogben jobbra (ENy felé) elkanyarodva, egyenesen
haladva Nydregyhazaig Uj térségi mellékut kiépitése is tervezett.

Ceglédbercel terlletét érinti a tervezett uUn. ,V0O” teherszallitasi vasutvonal, mivel az az OTrT Szerkezeti
tervében (2013. évi dontés szerint) a kdzigazgatasi terllet nyugati hatarvonaldn valik ki a 100a vonalbdl és
nyugati iranyban Ercsi déli ipari park mellett halad 4t a Dunan.

Az OTrT Szerkezeti terve szerint Ceglédbercel kozigazgatdsi teriletén halad at a nagytdvu id6szakban
tervezett keleti (Ukrajna) és délkeleti (Romania/Szerbia) irdnyl nagysebességl vasit, azonban annak
mikodési elve kizarja megalld épitését a kornyékbeli teleplléseken. A keleti és délkeleti irdnyban tovabb-
halado haldzati kialakitds elagazdasi pontja viszont éppen Ceglédbercel déli kozigazgatasi terlletére esik.

Kézmldivek és elektronikus hirkézlés

Ceglédbercelen a vezetékes ivoviz ellatds megoldott, a telepllés mar beépitett teriletén az ivoviz vezeték
minden utcaban kiépllt. Az elldtast alapbazis szempontjabdl a Vizmd katjaibdl kitermelt vizzel biztositjak, a
korabbi vizsgalatok szerint a kutak a kovetkezd vizkivételre alkalmasak. Ceglédbercel vizeloszté haldzata
zommel korvezetékes modon épllt, de a kilterlletek felé kifutd utcdkban vannak agvezetékek is,
melyekben pangd vizes allapotok alakulhatnak ki, valamint a rekonstrukcios munkaknal és a cs6toréseknél
sok ingatlan maradhat vizellatas nélkal.

A telepiilés kozigazgatasi teriilete a KOTIVIZIG mikodési teriiletén belil a 10.02 Ceglédi belvizvédelmi
szakaszhoz tartozik. Belvizoblozet szempontjabdl a 30d Gerje-Perje 6blozet része. Atelepllések ar- és belviz
veszélyeztettségi alapon torténd besoroldsarol szélo 18/2003 (X11.9.) szamu KvWM-BM egylttes rendelet a
telepllést ar és belvizzel nem veszélyeztetett kategdridba sorolja. Az utcak viztelenitése jelenleg féleg nyilt
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arkos maddon torténik, az drkok egy vagy kétoldali kiépitettségliek. Sok keskeny szabdlyozdsu utcdban
egyaltalan nincs megoldva a csapadékviz elvezetés, ezekben a nem burkolt utcdkban az erdzié mind az
Uttesten, mind pedig az Ut menti telkeken jelentés.

Ceglédbercel a felszinalatti viz allapota szempontjabol érzékeny terileteken lévé telepllések besoroldsarol
sz0l6 27/2004 (XI1.25) KvWm rendelet alapjan érzékeny foldtani kozegben taldlhaté a felszin alatti vizek
szempontjabdl.

A kozség jelentds tertletén a teljes kdozm( elldtottsdg biztositva van, vagyis a vizi kdzmlveken és
az elektromos haldzaton kivil a foldgaz haldzat is szinte a teljes mértékben kiépilt. A teleptlés lakossagi és
kommunalis (kozintézményi) fogyasztdinak héellatasa alapvetéen foldgaz felhasznalasaval torténik.

3.2. A meghatdrozott teriiletigényes elemek alapjan, javaslat a mdszaki
infrastruktura f6 elemeinek térbeli rendjére és a teriilet-felhasznaldsra
iranyuld telepiilésszerkezeti valtoztatasokra

M(iszaki infrastruktura térbeli rendje:

A mUszaki infrastruktura f6 haldzatainak térbeli rendjében koncepciondlis valtozas nem tervezett és nem
varhaté.

Ter(letfelhasznalasban indokolt valtozasok:

A hatélyos telepulésrendezési eszkézok tartalmi és szerkezeti struktlrdja egyarant hidnyos, a tervezett
teriletfelhaszndldsok tekintetében Ujragondolast és 6nallé dontéseket igényel, igy az Uj telepllésrendezési
eszkozokben ezen hidnyossagokat potolni szikséges, a tervezett teriletfelhasznalasi rendszer idébeli és
térbeli Gtemezésének meghatarozasa mellett, az Uj terlletfelhasznaldsi rendszer rogzitésével.
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TelepUlésszerkezeti tervet érint6 terlletfelhasznalasi valtozasok javaslata
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Teleplilésszerkezeti tervet érinté teriiletfelhaszndlasi valtozdsok javaslatanak ismertetése

= gazdasag-fejlesztési elemek
0 46: Uj altalanos gazdasagi terilet teriletfelhasznalds bevezetése
o B: jelenlegi gazdasagi tertlet kib&vitése
= kozlekedés-fejlesztési elemek
0 7,22b: P+R parkold kialakitdsa
o 18: kerékparut kialakitasa
= kozterilet funkciovaltdsa, hasznositasa
o 3: kozpark fejlesztése (kozosségi szintér)
= |akdterlletek visszasoroldsa beépitésre nem szant terilet terlletfelhaszndldsba a természeti
érdekeket figyelembe véve
o 20a, 24a-b-c
= falusias lakoterdlet
0 23: kertvarosias lakéteruletek falusias lakoteriletté mindsitése
= kertes és pince terUletek
o 8a: kertes mez6gazdasagi terilet tertletfelhasznalas kijelolése
o 8b: kertes mez6gazdasagi terlleteken pincék kialakitasanak lehetdsége
= tavlati fejlesztési teriiletek
0 38a-b: megujuld energiaforras hasznositdsara kijelolt terilet
21, 36-37: gazdasagi teriletfejlesztés
47: alkdzpont fejlesztése (tavlati teleplléskdzpont terilet)
45: borgazdasag kialakitdsara szolgalo terilet kijelolése
25a-b, 26, 39a-b: rekredcids teriletfejlesztés
24 d-e-f: Gtemezett terlletfelhaszndlds kijelolése - tavlati lakdterilet fejlesztés

O O O O O

A fent felsorolt terlletfelhasznalds valtoztatasi elképzelések atvezetése javasolt az Uj telepllésszerkezeti
terv kidolgozdsa sordan.

A fent dbrézolt atsorolasok végrehajtasara, az atmindsitésre kijelolt tertletek épitési célu igénybevételére,
Uj épitési dvezeti atsoroldsara — a jogszabalyokban rogzitettek miatt - csak szabdlyozasi terv elkészitése és
jévahagyasa utan kerilhet sor.

3.3. Az orokségi értékek és a védettség bemutatdsa, javaslatok az 6rokség
védelmére és az 6rokségi érték alapu fenntarthaté fejlesztésre

Az épitett kornyezet értékeinek a vizsgalatat a jelen Megalapozd vizsgélattal parhuzamosan készils
Orokségvédelmi Hatdstanulmany és a Telepiilésképi Arculati Kézikdnyv, valamint a Telepiilésképi Rendelet
tartalmazza.
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4. A MEGVALOSITAS ESZKOZEI ES AZOK NYOMONKOVETESE

4.1.  Akoncepcié megvaldsitasat szolgalo eszkdz- és intézményrendszer

A telepilésfejlesztési koncepcié hosszutavon kijeldli a telepilés fejlesztési irdnyait, a megvaldsitasra vard
atfogd és részcélokat. Jelen esetben kozéptdvon megvaldsitandd beavatkozasi terlleteket is rogzit.
A beavatkozdsok a telepllésrendezés, a telepllés szerkezetének és terilet-felhaszndldsanak
szabalyozasaval kapcsolatos el6készités a Jegyz§ irdnyitdsa alatt a megbizott f6épitész kdzremikddésével
torténik. A telepilésfejlesztési feladatokban a Polgdarmester a stratégiaalkotasban, egyéb munkatdrsak
a beruhazasok el6készitésében és a projektek fizikai megvaldsitasaban kozvetve vagy kozvetlendl
bevondasra kerilhetnek.

A megvaldsitas sordn a f6 dontéshozdi szint a KépviselStestilet. A telepilésfejlesztési kérdésekben és
dontés-el6készitést az arra felhatalmazott Bizottsag végzi. A feladatkor kiterjed az operativ menedzsment
tevékenységének felligyeletére, a megvaldsitds nyomon kovetésére, az eredmények, hatasok értékelésére,
a telepulésfejlesztés kilsé és belsd kornyezetében bekdvetkezett valtozasok figyelemmel kisérésére.

Egy-egy nagyobb projekt megvaldsitasa humanerdéforras kapacitasbévitést indokolhat a telepiiléskdzi
koordinacié mechanizmusai, egytttmikddési javaslatok tertletén.

A Telepilésfejlesztési koncepcid készitése soran a tervezési és partnerségi folyamat egyeztetésének
el6irdsait a telepllésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepllésfejlesztési stratégiarol és
a telepilésrendezési eszkdzokrél, valamint egyes telepllésrendezési sajatos jogintézményekrél szdéld
314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet irdnymutatdsa alapjan kell elvégezni. A partnerség megteremtése
szikséges a szomszédos telepulésekkel, illetve a kialakult egylttm(ikodé felekkel: tarsadalmi, gazdasagi
szereplSkkel, civil szervezetekkel és a lakossaggal.

4.2. Javaslat a koncepcid és a valtozasok nyomon kovetésére, a felllvizsgalat
rendjére

A monitoring rendszer feladata a megvaldsitas soran végrehajtott tevekénységek folyamatos adatgy(jtése
altali ellenérzés. Ennek segitségével az Onkormanyzat a koncepciéban megfogalmazott célkitlizések
megvaldsitdsa érdekében, a végrehajtas soran korrekciokat, valtoztatasokat tud véghez vinni, befolydsolni
tudja a megvaldsitas folyamatat, a projekteket, programokat az informacio folyamatos visszacsatoldsaval.

A monitoring rendszer lényege, hogy a kiinduld (bazis) dllapot értékeit Gsszehasonlitjuk a projekt
végrehajtasa nyoman kapott célértékekkel. A valtozds mérését a konkrétan meghatdrozott projektek és
agazati célkitlizések megvaldsulasara kell elvégezni szakmailag megalapozott indikatorkészlet segitségével.
A projektek altal megvaldsuld hosszu tavu célokat hatas és eredmény indikatorok, az egyes projektek fizikai
megvaldsuldsa output indikdtorok megadasaval mérhetd. A bazisérték meghatarozasa miatt fontos az
adatbdzis kialakitasa, az informacid beszerzése, illetve indokolt esetben évenkénti vagy tobb évre vetitett
felllvizsgdlatokhoz szlikséges adatszolgaltatdsi rendszer létrehozdsa. Az operativ programcsomag
elfogaddsa utan azonosithatdk és szamszer(sithet6k a célértékek és az indikatorok, valamint szikséges
megismerni a projektek muszaki és tartalmi el6készitettségét, hogy az esetiikben mérendd relevans
indikatorok meghatarozhatok legyenek. A feltételek teljeslléséig az alapelvek tisztdzdsat és a javasolt
monitoring mutaték meghatarozasat célszerl elvégezni.

Ceglédbercel, 2019. szeptember
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