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Ceglédbercel Onkorményzat képvisels-testiiletének
10/2019. (X.01.) 6nkormanyzati rendelete
Ceglédbercel Kézség Helyi Epitési Szabalyzatardl

hatdlyos: 2019. .....

Ceglédbercel Onkormanyzatanak Képviselé-testillete Magyarorszdg helyi &nkormanyzatairdl szold
2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdésében, valamint az épitett kornyezet alakitdsardl és
védelmérdl széld 1997. évi LXXVIII. torvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjdban rogzitett felhatalmazas
alapjan, az Etv. a 13.§ (1) bekezdésében, valamint a telepiilésfejlesztési koncepciérél, az integralt
telepllésfejlesztési stratégiardl és a telepulésfejlesztési eszkozokrél, valamint az egyes sajatos
jogintézményekrdl szolé 314/2012.(X1.8.) Korm. rendelet 32.§ és 36.§-ban foglalt médon a 9. szdmu
mellékletben megjeldlt véleményezési jogkdrben eljard szervek, az érintett terlleti és telepilési
onkormanyzatok és partnerek véleményének kikérésével az épitési helyi rendjének biztositasa
érdekében megallapitja Ceglédbercel Onkormanyzatanak Helyi Epitési Szabalyzatat.

ELSO RESZ
Altaldnos elGirdsok

I. Fejezet
Altalanos el&irasok

1. A helyi épitési szabalyzat alkalmazasa és hatélya

.....

hatalya Ceglédbercel kdzigazgatasi teriiletére terjed ki.

(2) Az orszdgos telepllésrendezési és épitési kovetelményekrél széld kormanyrendelet (a
tovabbiakban: OTEK) és a telepiilésfejlesztési koncepcidrdl, az integralt telepilésfejlesztési stratégiardl
és a telepilésfejlesztési eszkozokrél, valamint az egyes sajatos jogintézményekrél szolé 314/2012.(X1.8.)
Korm. rendelet (a tovébbiakban: Tr.) tartalmi elemekre vonatkozd el8irdsait a HESZ-ben foglalt
eltérésekkel egyiitt kell alkalmazni.

2. A HESZ mellékletei, fliggelékei és a vonatkoz6 alkalmazasi szabélyok

2. § (1) A HESZ mellékletei:
a) 1. melléklet:  a Szabdlyozasi Terv SZT1 — SZT6 jel(i és sorszamu, M= 1:4000 méretaranyu
szelvényekben, és az SZT-J jel(i jelmagyarazat.
b) 2. melléklet: a HESZ-ben alkalmazott épitési dvezetek, Bvezetek és paramétereik
c) 3. melléklet:  az épitési Ovezetek, dvezetek teriletén elhelyezhet6 rendeltetések, épiilet és
rendeltetési egység szamok
da) 4.1. tablazat: Jelmagyarazat, roviditések magyarazata



db) 4.2. tablazat: Az épitési bvezetek terlletén elhelyezhetd rendeltetések,
melléképitmények
d) 4. melléklet:  az éllattartd épitmény, épitmény elhelyezésének szabalyai

(2) A HESZ fiiggelékeket tartalmazé mellékletei:

a) 1.sz. fliggelék: a kulturalis 6rokség védelmérdl szolé 2001. évi LXIV. torvény erejénél fogva
altaldnos védelem alatt all6 - szabalyozasi terven jeldlt - nyilvantartott
régészeti lelhelyek jegyzéke

b) 2.sz. fliggelék: az orszagosan védett miiemlékek jegyzéke

c) 3.sz. fliggelék: a helyi védelem alatt 3ll6 épitészeti 6rokség jegyzéke

3. A szabdlyozasi terv és szabalyozasi elemeinek alkalmazasa

3. 8§ (1) A Szabdlyozasi Terv kételezd érvényl elemei:

a) kbzigazgatasi hatar,
b) meglévd és tervezett kil-, és beltertleti hatarvonal,
c) meglévé kil-, és beltertleti hatdrvonal megsziintetés,
d) tervezett szabalyozasi vonal és szabalyozasi szélesség,
e) épitési dvezet és dvezet hatara,
f) épitési dvezet és dvezet jele,
g) intézmény telke,
h) megszlintet§ jel,
i) szabalyozasi elemekre vonatkozd méretek,
j
k) épitési telken bellli védéterilet,
) talaj- és rétegviz el6fordulasaval érintett terllet,
m) feltoltéssel érintett terilet.
(2) A Szabalyozasi Terv mas jogszaballyal illetve hatésagi dontéssel megallapitott elemei:
a) védétavolsagok,
b) nyilvantartott régészeti lelShely terllete és hatéra,
c) NATURA 2000 terlet,
d) orszagos jelentdségli természetvédelmi teriilet - ex lege védett lap,
e) orszagos oOkoldgiai haldzat magterdlet,
f) orszdgos okoldgiai halézat tkoldgiai folyoso,
g) orszagos okoldgiai haldzat pufferterilet,

)
) a telek be nem épithetd része,
)

h) tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendé terilet,
i) egyedi tajérték és sorszama,

j) sz6l6kataszteri terllet,

k) belvizjarta terllet és hatara,

[) parti sav,

m) kozuti véd6tavolsag hatdra,

n) kézmlétesitmények védétavolsaga,

o) kerékparut tervezett nyomvonala.

(3) A Szabalyozasi Terv egyéb tdjékoztaté és javasolt szabalyozasi elemei:
a) jelentds felszini parkolo,
b) kdzlekedési nyomvonalak, jelentés sajatos épitmények, mitargyak,
c) tavak medervonala,



d) javasolt telekhatar.

(4) A Szabalyozasi Terven jelolt egyes sajatos jogintézmények:
a) belltetési kotelezettség hatara,
b) telekalakitas,
c) egyedi telekmegosztas.

(5) A Szabalyozasi Terv a HESZ-szel egyiitt alkalmazhatd, amely soran

a) a kotelezd szabalyozasi elemet - a HESZ eltérd rendelkezésének hidnyaban — kételezéen
figyelembe venni, az elem valtoztatasa csak a HESZ médositasaval torténhet;

b) a mas jogszabdllyal megallapitott elemet a vonatkozd mindenkor hatdlyos jogszabalyi
elGirasok szerint kell figyelembe venni kotelezen;

c) a tdjékoztatd és javasolt szabalyozasi elemet nem kell kdtelezéen figyelembe venni, azzal,
hogy a szabdlyozasi elem eltéré tartalmu figyelembevétele a HESZ mddositasa nélkil, de a
HESZ egyéb el&irasainak a figyelembevételével torténhet;

d) az egyes sajatos jogintézmény szabalyozasi elem a vonatkozé jogszabalyi el6irdsok szerint
alkalmazhato és valik kotelezévé.

4.§ (1) A telek be nem épithetd része” szabdlyozdval érintett terlleten épitmény, kdzmlbekotés
mtargy, szerelvénye nem helyezhetd el.

(2) A Szabalyozasi Tervben a ,talaj- és rétegviz el6forduldsaval érintett terlilet” szabalyozasi elemmel
érintett terUleteken tovabba a ,feltoltéssel érintett terileteken” az épitési tevékenység geotechnikai
jelentés alapjan torténhet.

(3) Az ,épitési telken beliili véd6terllet” szabalyozéval kapcsolatos kévetelmények a ,belltetési
kotelezettség” sajatos jogintézmeénnyel egyltt alkalmazhatd, a belltetési kotelezettség szerint.

5. § (1) A Szabadlyozasi Terv tartalmazza a - terméfold védelmérdl szélo térvény szerint - belteriletbe
vonhato terUleteket.

(2) A Szabalyozasi Tervlapon meghatédrozott belterlletbe vonas Gtemezetten is végrehajthatd, a
szabdlyzat elSirdsainak megfelelSen kialakitott telekcsoportonként vagy telkenként.

6. § (1) A Szabdlyozdsi Terv tartalmazza a nyilvantartott régészeti lelGhelyeket.

(2) Az (1) bekezdésben szerepl§ szabalyozasi elemmel érintett terlleteken épitési tevékenység a
vonatkozé magasabb szint(i jogszabalyokban rogzitett kovetelmények figyelembevételével torténhet.

(3) A nyilvantartott régészeti lel6helyet érinté beavatkozas, beruhazas soran a kulturalis 6rokség
védelmével kapcsolatos szabalyokrél sz6l6 kormanyrendeletben foglaltak az irdnyadok.

7. § A HESZ értelmezd rendelkezései:

(1)  Adllattartas: olyan tevékenység, amely kedvtelésbél torténd allattartdsra, allati eredetl termék
el6allitasara (hus, tej, gyapju, tojas stb.), sportcélok elérésére, és allatokkal kapcsolatos egyéb
hasznositds megvaldsitasara torténik;

(2)  Allattarto, allattartas céljat szolgdld épitmény: olyan tevékenységet szolgald épitmény, amely
kedvtelésbdl torténd allattartdsra, allati eredet(i termék el&allitasara (hus, tej, gyapju, tojas stb.),
sportcélok elérésére, és dllatokkal kapcsolatos egyéb hasznositds megvaldsitasara épul (41, akol,
istalld, ketrec, karam, ...)



a beépitettség megengedett legnagyobb szint alatti mértéke: a telek szint alatt beépitett bruttd
alapteriletének a telek teljes - nyulvanyos telek esetében a teleknyulvany tertletével csdkkentett
- terliletéhez viszonyitott megengedett mértéke

épitmény magassaga: az épiletnek nem mindsul6 épitmény legmagasabb pontja és a csatlakozo
terepszint kozotti tavolsag

fekvd telek: a kozteriiletekhez a hosszabbik oldaldval csatlakozd azon telek vagy épitési telek,
amely homlokvonala a telek hosszabbik oldala

gazdasagi rendeltetés: gazdasdgi tevékenységi célld rendeltetés, amely nem ipari

infrastrukturafejlesztési tanulmanyterv: egy adott terllet fejlesztését megalapozd, az
onkormanyzati f6épitész altal meghatarozott tartalmu, a vonatkozé kodzlekedési és infrastruktura
fejlesztéseket bemutatd miszaki dokumentum

ipari rendeltetés: a TEAOR alapjan ipari termeld tevékenység céljara szolgdld Iétesitmény

kedvtelésbdl tartott allatok: a kedvtelésbdl tartott allatok tartdsardl és forgalmazdasardl szolo
41/2010. (I1.26.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: KtR.) 1. § (2) bekezdés a) pontjaban
meghatarozott allatok

kereskedelmi intézmény: javak és szolgdltatdsok cseréjét (kereskedelmét) szolgdlo létesitmény

kialakult jelz8, kialakult allapot: jelen rendelet hatalybalépésekor meglévé épitmény, vagy
telekszerkezet, és az ezek vonatkozdsaban meghatdrozhatd beépitési paraméterek, fennalld
beépitési mdd

kialakult telektomb: kozteriletekkel vagy igazgatasi hatarral hatarolt telkek alkotta fennalld
telektomb

kiegészit6 rendeltetés(i épitmény, éplilet: az dvezet els6dleges rendeltetését kiegészits épulet
(kiegészits éplletnek mindsil: jarm (gépkocsi, motorkerékpar, csénak, munkagép stb.) térold, a
haztartassal kapcsolatos nyarikonyha, mosdkonyha, szaritd, taroloépitmények (tlzelGanyag,
szerszamkamra, tovabba szin, fészer, magtar, goré, cslr, pajta és mas tarolo), allattartds céljara
szolgalod épitmények, kisipari vagy barkacsmdhely, drusitépavilon, kazanhaz.

kiegészit6 rendeltetés: terllet-felhasznaldsi egység terlletén elhelyezhetd, az 6vezet elsédleges
rendeltetésétdl eltérd (mas) rendeltetés.

korlatozas (telekalakitasi, épitési): az egyébként az dvezeti és egyéb elbirasok szerint megengedett
telekalakitds, illetve beépités korlatozasa, illetve tilalma.

meglévé éplilet (a HESZ szempontjabdl): a teriileten 4116 épiilet, figgetlenil attdl, hogy ideiglenes
vagy végleges, tovabbd engedély alapjan vagy engedély nélkil épilt, de legaldbb tiz éve a
terileten allé épulet.

mezégazdasagi haszonallatok:
a) nagytest(: 16, szamar, Oszvér, szarvasmarha, bivaly, juh, kecske, sertés, birka és jellegiikben,
méretikben, tomegiikben ezekhez hasonld allatok;

b) kistestl: hazinyul, nutria, csincsilla, angdranydl, sarki- és ezlstroka, nyérc, egyéb ragcsalok,
tyukfélék, kacsa, liba, pulyka, aranyfacan, ezistfacan, diszkacsa, egyéb vizi, illetve disz-szarnyas és
jelleglikben, méretiikben, tomeglkben ezekhez hasonlé allatok

mez8gazdasagi tevékenység: a TEAOR szerinti a mezdgazdasagi termelés (névénytermesztés,
allattartds, erd6gazdasdg, vadgazdasag, haldszat)

mez6gazdasagi lizem: a mezdgazdasagi termeléssel kapcsolatos terményfeldolgozd, tarold,
mezd&gazdasagi gépjavito [étesitmény épitményei



(20)

(21)

(22)

(28)

oromfal: a magastetével lefedett épulet (éplletrész) homlokzati faldnak az a része, amely a
padlasteret vagy a beépitett tetSteret a tetégerincet elmetszve lehatarolja

o6ndllé torony: atoronyolyan 4llé négy- vagy sokszoghasdb-, esetleg henger alaku,
alapteriletéhez viszonyitva nagy magassagu épitmény, melynek funkciéja meghatdrozza
épitését, berendezését

pavilon: szilard térelemekkel korilhatarolt, talajhoz rogzitett, illetve azon allo, huzamos emberi
tartdzkodasra alkalmas, 2 m?-t meghaladd bruttd alapteriletdi épitmény (a 2 m2-nél kisebb
alapteruletl épitmény a fiilke).

szintterileti mutaté: a telek beépitett bruttd szintterllete és a telekterllet hanyadosa, a pince
bruttd szinttertletének figyelmen kivil hagydsaval

szallashely - szolgdltatd: szalloda, gydgyszalloda, motel, panzid

szolgalati lakas: gazdasagi rendeltetés(i éplletben a tulajdonos vagy a személyzet haszndlataban
|évé lakds

technoldgiai épitmény: rendeltetésszerl hasznalatot biztositd éplletnek és sajatos épitménynek
nem mingsilé épitmény

tényleges homlokzatmagassag: az épitménynek a nézépont felé esé legkllsd pontjara illesztett
fliggbleges fellletre vetitett, a terepcsatlakozdasa feletti azon része amely a legnagyobb értéket
adja része (vagyis az adott homlokzat terepcsatlakozdsa és a homlokzat legnagyobb magassaga
kozott mért legnagyobb érték)

tombbelsé feltaras: a meglévé koztertlet mentén mar tulnyomo részben beépiilt telkek - Ujabb
telkek kialakitdsara alkalmas - beépitetlen részének épitési telkekké alakitasa Uj kozterilet(ek)
kialakitasaval

Gzemi jelleg(i: a szabalyzat szempontjabdl Gzemi jelleglinek minésil a folyamatosan, folytatodlag
vagy rendszeresen folytatott és a sajat (csaladi) szikségletek kielégitését meghaladd mértékd
tevékenység.



Il. Fejezet
A tdj és a természeti kornyezet védelmére vonatkozd
épitéssel dsszefliggt el6irdsok

4. Védelem alatt allo tdji- és természeti elemek

8. § (1) A telepulést érint6 magasabb szint(i és egyéb helyi jogszabdlyokkal megallapitott
természetvédelemmel érintett terlleteket a szabdlyozasi terv tartalmazza, ezek

a) NATURA 2000 tertlet,

b) orszagos jelent8ségli természetvédelmi terllet - ex lege védett lap,
c) orszagos 6koldgiai haldzat magterilet,

d) orszagos 6koldgiai haldzat 6koldgiai folyoso,

e) orszagos oOkoldgiai haldzat pufferterilet,

f) tdjképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendé terilet,

g) egyedi tajértékek.

(2) Az (1) bekezdésben szerepl6 szabdlyozasi elemekkel érintett tertletek felhaszndldsa, a terileten
épitési tevékenység a HESZ el6irasaival egyiitt alkalmazott egyéb vonatkozd jogszabélyokban rogzitett
kovetelmények figyelembevételével torténhet és végezhetd.

5. Kornyezetvédelmi elGirdsok
és az allattartasra alkalmas épitmények elhelyezésének szabalyai

9. § (1) A telepllés igazgatasi terlletén az egyes terlletek hasznalata Ugy folytathatd, ha a hasznalat
a) a megengedett hatarértéken bellli mérték(i kbrnyezetterhelést és igénybevételt okoz,
b) kizarja a kdrnyezetkarositast,

c) kovetkeztében a meglévd kornyezeti artalom és szennyezés mértéke megsziinik, vagy
legaldbb csokken.

(2) Haszonallatok és egyéb allatok tartasara alkalmas épllet, épitmény létesitése a vonatkozo agazati
jogszabalyok betartdsaval lehetséges

a) az el6-, oldal- és hatsokert eldirt legkisebb méretének figyelembevételével és

b) az adott épitési dvezetben, dvezetben meghatdrozott allattartd épitmény elhelyezésére
vonatkozé védétavolsag megtartasaval.

(3) Allattartd épitmény, épitményrész és azok kifutdja a (4) — (6) bekezdésekben foglalt el&irdsok és
az 5. sz. melléklet szerint telepithetd, amennyiben az a hasznalata sordn a szomszédos telkek sajatos
hasznalatat nem korlatozza, vagy attél nem igényel védelmet, és az adott terlletre vonatkozd dvezeti
el6irasoknak, tovabbd a rendeltetése szerinti kiilon jogszabalyi el6irdsoknak megfelel.

(4) A 3. melléklet rendeltetési szabalyainak figyelembevételével

a) haszonadllattartd épitmény a Vt, a K-szi, a K-B és a K-Rek épitési dvezetek, illetve a Kou, a
KOk, a Zkk, a V, a Kb-T, a Kb-sz és a Kb-Tiiz dvezetek teriiletén nem helyezhets el;
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b) az Lf 6vezetekben a haszonallattartd épitmény Gsszes bruttd alapteriilete legfeljebb az
Ovezetben meghatarozott legnagyobb beépithetdség mértékének 15 %-a lehet;

c) nagy létszamu allattartd telep a G, Gip és Gksz épitési dvezetekben, illetve a mez6gazdasagi
ovezetekkel kdzvetlenill szomszédos Lf Gvezetbe sorolt épitési telkeken, tovabba az Eg, az Ma-
Sz és az Mk dvezetekben |étesithetd;

d) kisdllat-kereskedés azon Ovezetben, épitési Gvezetben létesithet6, amelyben a
kereskedelmi rendeltetés megengedett,

e) dllatmenhely, allatpanzioé a c) pont szerinti terlleteken helyezhetd el.
(5) Az (4) bekezdés b) és c) pontok szerinti dvezetekben, épitési dvezetekben allattartd
a) melléképitmény a hatsdkertben és épitési helyen beldl,
b) épitmény, épitményrész épitési helyen belll,
c) rendeltetés f6 rendeltetési épliletben, az épllet hatsokert felé esd traktusaban,

d) rendeltetés f6 rendeltetést kiszolgdlé vagy kiegészité funkcidoju éplletben,
melléképitményben épitési helyen belll, kizardlag a f6 rendeltetésd épulet és a hatsokerti
épitési hatarvonal kozotti szakaszon, de a telekhatdroktdl legaldbb 3,0 méteres tavolsagra
helyezhetd el,

kivéve, ha az épitményrész a hatsékertben a szomszédos telkek iranydba zart homlokzattal vagy
tomor keritéssel kapcsolddik, és az elhelyezés a szomszédos telkek haszndlatdt nem korldtozza.

6. Altalanos kérnyezetvédelmi el&irdsok

10. § (1) Epitési tevékenység a kornyezetében lévé mezdgazdasagi teriilet rendeltetésszer(
hasznalatat nem korlatozhatja, a term&féld minéségét negativan nem befolydsolhatja.

(2) A sz616 termdBhelyi kataszterbe sorolt teriileteken — csemegesz616 telepitését kivéve — gylimolcsos,
erdd telepitése, fasitds, halastd és nadas létesitése, valamint a term&fold mas célu hasznositasa, a
vonatkozd jogszabalyi kovetelmények alapjan térténhet, az aldbbiak szerint

a) az erddrél, az erdd védelmérdl és az erdégazdalkodasrol szold torvény rendelkezéseitdl
eltéréen erdd telepitéséhez, fasitdashoz 0,5 ha-nal nagyobb terlleten, az ingatlan hataratdl
legaldbb 10 méteres véd§sav megtartasaval,

b) gylimolcsos telepitése 0,5 ha-nal nagyobb terlleten, az ingatlan hatadratél legaldbb 5
méteres véd6sdv megtartdsaval.

(3) A sz816 termdhelyi kataszterbe sorolt terileteken kilszini banya, anyagnyer&hely nem létesithetd.

11. § (1) Tereprendezés, terlletfeltoltés sordn szennyezett talaj, hulladéknak mingsilé anyag nem
hasznalhato.

(2) Eldvizfolyds rendezése soran kornyezet- és természetbardt mérnodkbioldgiai mddszer
alkalmazhaté.

(3) A telepllés a felszin alatti viz szempontjabdl érzékeny kategdridba sorolt, az érzékeny foldtani
kdzegben taldlhaté felszin alatti vizek szempontjabdl.
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12. § (1) Légszennyezést okozd, helyhez kotott mikodd, illetve Uj [étesitménynél olyan technoldgiai és
anyagkezelési eljarast kell alkalmazni, amelynek légszennyez6anyag kibocsatasa nem haladja meg az
illetékes leveg@tisztasag-védelmi hatdsdg altal meghatarozott hatarértéket.

(2) A lakossagot zavaro bzt kibocsdjto létesitmény a telepilésen nem helyezhet el, blzt okozd
tevékenység nem folytathatd.

(3) Blzos, fert6zés-veszélyes telephely védéteriletén belll lakds, szallasjellegli, pihenési célq,
intézményi, tovabba élelmiszer-feldolgozas és élelmiszer-raktarozas céljait szolgald épitmény nem
létesithetd.

13. § (1) A zaj és rezgésvédelmi hatarértékeket kilon jogszabdlyok tartalmazzak.

(2) A zaj és rezgés elleni védelem érdekében zajt kibocsatd, vagy rezgést okozé épitmény vagy
[étesitmény akkor épithetd, miikodtethetd, ilyen tevékenység akkor folytathatd, ha az altala okozott zaj
vagy rezgés mértéke a kdrnyezetében a vonatkozd zaj- és rezgésterhelési hatdrértékeket nem haladja
meg.

14. § (1) Atelepllés igazgatdsi tertletén hulladékgazdalkoddsi tevékenység, ezen belll szennyviztisztitas
a Kb-sz 6vezetben folytathato.

(2) Hulladékudvar a telepulés kozigazgatdsi terlletén az Lf és a Vit jeld épitési dvezetekben, illetve a
Zkk , a Kb-T és a Kb-Rek 6vezetekben nem létesithetd.

(3) Szelektiv hulladékgy(jts sziget kozterileten kozterillet alakitasi tervben meghatarozottak szerint
helyezhet§ el, de nem helyezhetd el

a) a helyi védelem alatt all6 épitészeti orokség telekhataratdl szamitott 50 m-es tavolsagon
belll,

b) felszini vizek partvonalatél szamitott 100 m-es tavolsagon bell.

15.8 (1) A 3. §-ban megnevezett és Szabalyozasi Tervlapon jelolt, dgazati jogszabdlyok, muszaki
szabvanyok altal megallapitott védelmi és korladtozd elemek figyelembevétele kotelezd, azok kiterjedése
és hatara, valamint az azok tertletén folytathatd épitési tevékenység szabalyai a mindenkor hatdlyos
jogszabalyok, illetve az egyes hatdsagi eljdrasokban elrendeltek szerint alkalmazandok.

(2) A Szabadlyozési Tervben a talaj- és rétegviz el6fordulasaval érintett teriilet” terlleteken, tovabba a
feltoltéssel érintett teriileteken épitési tevékenység geotechnikai jelentés alapjan végezheté.

(3) A természetkozeli allapotd (természetvédelmi terllet, dkoldgiai halézat elemei — magterilet,
Okoldgiai folyoso, puffer tertlet) terlileteken

a) épitési tevékenység a természetvédelemrdl sz6ld torvény elBirdsai  szerint, a
természetvédelmi kérdésekben eljaré hatdsag hozzajarulasaval végezhetd;

b) a tdjban honos, a helyi alkalmazasi hagyomanyokhoz illeszkedd, a terméhelyi adottsagoknak
megfelel§ fak és cserjék telepithet6k a telepiléskép védelmérdl szold helyi rendelet
figyelembe vételével.

(4) Orszagos vagy helyi jelent&ségli természetvédelmi terileten, illetve Natura 2000 terUleten épitési
tevékenység a vonatkozo kezelési terv elGirdsaival sszhangban végezhetd.

(5) Szennyviztisztitd telep véd6tavolsagat a mikodéshez szikséges mindenkori hatdsagi engedély
hatarozza meg.

(6) A szennyvizatemel& mitargy véddtavolsag igénye
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a) hatdsag altal egyedileg megallapitott és rogzitett méret, vagy
b) el6zetes megallapitas nélkul
ba) blzzarral és zajvédelemmel kivitelezett m(itargy esetén 20 m,
bb) blzzar vagy zajvédelem nélkili mitargy esetén 150 m.
(7) Szennyvizatemel6 m(itargy és szennyviztisztitd telep védsétavolsagan belll
a) Uj épuletként ipari, gazdasagi illetve kilonleges szennyviz-, szemétkezelést szolgald
épitmény épithetd;
b) a mar beépitett épitési telek kivételével, a G-1,2; vagy Gksz-1,2,3 jelli épitési Ovezetbe sorolt
telken Uj lakdst létrehozé épitési tevékenységet végezni csak a mdtargy védétavolsag

okozta terhelésének a megszintetését kdvetben lehet a c¢) bekezdésben leirtak
figyelembevételével, ebben az esetben

ba) vagy az épitési hely hatardig kell csdokkenteni a mdtargy védstavolsag igényét (a
mdtargy zajvédetté és blzzardva tételével, szikség esetén tdvvezérlésének
megolddsaval),

bb) vagy a m(itargy kivaltasat kell megoldani;

c) mar beépitett telken a b) bekezdésben leirtak megvaldsitdsdig a mar meglevé lakoépilet
karbantartdsa, rekonstrukcidja, belsé atalakitdsa a fennallé épllet kubaturdjan beldl
lehetséges;

d) nem beépitett épitési dvezetbe sorolt telken - a b) bekezdésben leirtak megvaldsitasaig, -
épitési tevékenység a teleknek a véd6tavolsaggal nem érintett részén végezhetd.

(8) A felszini vizek (patak, vizfellletek, tavak) mederkarbantarté parti sdvban a karbantartas
lehet8sége — amennyiben az m(iszakilag lehetséges, és aranytalan korlatozassal nem jar - biztositando,
ennek érdekében a mederkarbantarto parti sav

a) koztertlet, amennyiben a szabalyozési terv Ugy hatdrozza meg, vagy
b) szolgalmi jogi bejegyzéssel biztositott kdzhasznalatra atadott terdlet lehet.

(9) A mederkarbantarto parti sav legkisebb szélessége, a (10) bekezdés szerinti hatartdl szamitott
a) az allami kezelés( vizfolydsok, arkok mentén 6 m-es sav,

b) 6nkormanyzati, tarsulati kezelés( vizfolydsok, arkok mentén 3 m-es sav.

lll. Fejezet
Egyes sajatos jogintézményekkel kapcsolatos elSirdsok

7. Alkalmazandd sajatos jogintézmények

16. § Az oOnkormadnyzatot el6vdsarlasi jog illeti meg jelen szabalyzatban meghatarozott
telepllésrendezési célok megvaldsitdsahoz szilkséges ingatlanok esetében, a kilon rendeletben
meghatarozottak szerint.

17. § (1) A telepllés tertletén nyulvanyos (nyeles) telek nem alakithato ki. Kialakult nyulvanyos telek
tovabb nem oszthatd, a nyulvany maganutként nem alakithato ki.

(2) ,Epitési telek csak egyszer( konturral alakithatd, konkdav, sokszdgl nem lehet.
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(3) A tervezett szabalyozasi vonallal érintett telken épitési tevékenység a szabalyozast megvaldsitd
telekalakitast kovet&en végezhet6, rendezett telken.

(4) A kdzmUellatast szolgald mérnoki épitmények, mdtargyak, illetve magdnutak szamara, az épitési
Ovezet, dvezetre meghatarozott "a kialakithatd telek legkisebb teriilete, és legkisebb telekszélessége,
mélysége" el6irasoktdl eltéré miszakilag szikséges méret( telek kialakithato.

(5) A telekalakitas sajatos jogintézménnyel érintett tertileten tombfeltaras a sajatos jogintézménnyel
érintett teljes terllet egységes telekalakitdsa szerint valdsithatd meg.

(6) A patak, vizfolyas, arok telkének modositasa (szlikitése, bévitése, meder keresztmetszetbe, a
vizlevezetésbe vald beavatkozas -zaportarozo kialakitas-, hid-épités, foldhivatali térképen rogzitett hely
és a valdsagban igénybevett terllet 6sszehangolasa) az illetékes hatdsag engedélye alapjan torténhet.

(7) A beépitett telektombben épitési telket érintd telekegyesités, telekhatar-rendezés sordn a 2.
mellékletben meghatdrozott ,legkisebb kialakithatd telekméret” szabdlyozotdl — K jel alkalmazasa
esetén is - el lehet térni legfeljebb 10%-0s mértékben. A telekhatdrrendezés elétt fenndlld legkisebb
telekszélesség és legkisebb telekmélység szabalyozét nem kell figyelembe venni.

(8) Fekvételek — amennyiben az épitési dvezeti, dvezeti el6irds masképpen nem rendelkezik -
legkisebb szélessége 20,0 méter, legkisebb mélysége 14,0 méter lehet.

(9) Az ,egyedi telekmegosztas ” szabalyozdval érintett teriileten a kdzteriletet érinté telekmegosztas
esetén a Vt-1/SZ épitési Ovezetre és a kozteriletekre jelen rendeletben meghatarozott egyéb
telekalakitdsi szabdlyokat nem kell figyelembe venni.

18. § (1) A HESZ-ben foglaltak szerint a teriiletek felhasznalasanak, és az ingatlanok épitési telekké
alakitdsanak megvaldsuldsa és az épitési feltételek megteremtése érdekében a telepiilési onkormanyzat
az érintett ingatlanok tulajdonosaval, illetve az ingatlanon beruhazni szandékozdéval teleptlésrendezési
szerz8dést kdthet a mindenkor hatalyos vonatkozd magasabb szintl jogszabalyok szerint.

(2) Az épitett kbrnyezet alakitasarol és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL. térvényben (tovabbiakban:
Etv.) foglalt felhatalmazds és az (1) bekezdés alapjan a HESZ-ben meghatarozott telepiilésfejlesztési és
telepillésrendezési feladatok, ezen belll kiemelten

a) a szabalyozasi terven tervezett szabalyozassal érintett terlletek tombfeltarasara;
b) a telekalakitas sajatos jogintézménnyel érintett terlletek telekalakitasara;

c) a telkenként ketténél tobb lakas rendeltetési egység megépitésével Osszefliggd
onkormanyzati feladatként megjelend infrastruktira fejlesztésre illetve az egyéb
kapcsolodd onkormanyzati feladatok atvallaldsanak megvaldsitdsara, - amennyiben az
relevans -

az onkormanyzat az Etv. 30/A. § szerinti telepiilésrendezési szerz8dést kot az érintett telkek
tulajdonosaival, illetve a telkeken beruhazni szandékozéval.

19. § (1) A belltetési kotelezettséget - a vonatkozd magasabb szintl jogszabalyban foglalt
kovetelmények szerint - a jelen rendeletben meghatdrozottak és a szabalyozasi tervben jeloltek
figyelembevételével a polgarmester dnkormanyzati hatésagi dontésben irhatja elé.

(2) A Szabdlyozasi Tervlapon beiiltetési kdtelezettséggel - amely sajatos jogintézmény az Etv.-ben
foglaltak alapjan valik kotelezévé - érintett telkeken a zéldfelliletek az alabbiak szerint alakitanddk ki:

a) A bedlltetési kotelezettséggel érintett terlleten a Szabalyozasi Terven jelolt szélességben
két sor, kotésben elhelyezett fasort, és azt két oldalrdl szegélyezd cserjesavot kell
telepiteni.
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20. § (1) Az 6nkormanyzat képviselS-testlletének egyedi déntése alapjan kozterilet alakitdsi terv
készul mindazon koztertletekre ahol

a) az mszaki, forgalomtechnikai, egyéb kozlekedési, kertépitészeti, kbzmdlvesitési vagy
biztonsagi szempontbdl sziikséges;

b) az 6vezeti el6irds alapjan épitési tevékenység kdzterilet alakitdsi terv alapjan végezhet6;

c) a teleplilésképi rendelet azt kotelezévé teszi.

(2) Kozterulet kialakitdsa, ujjaépitése — amennyiben az muszakilag lehetséges — akaddlymentes
maodon valdsitandd meg.

IV. Fejezet

Koézmdellatas és elektronikus hirkdzlés el6irasai

8. Altaldnos kézmielGirasok

21. 8§ (1) A meglévé és a tervezett kozizemd
a) vizellatas,
b) vizelvezetés (szenny- és csapadékviz),
c) energiaelldtas (villamosenergia ellatds, foldgazellatas),

halozatai és l|étesitményei, épitményei, tovabba azok agazati elSirdsok szerinti védétavolsagai
(biztonsagi Ovezetei) szamara kozterlleten, vagy kézmdterileten kell helyet biztositani. EttSl eltérd
esetben a k6zmUvek és biztonsagi dvezetlik helyigényét az dgazati el8irdsok szerint kell biztositani.

(2) A kozmdvesitésre keril6 tertleten telkenként kell

a) vizellatas, villamosenergia ellatds és foldgazellatds vonatkozasaban a kozterileten haladd
kdzlzem( haldzathoz 6nallé bekotésekkel és mérési helyekkel csatlakozni,

b) csapadékviz elvezetés, gravitacios vagy vakuumos szennyvizelvezetés vonatkozasaban akar
kozterlleten, akdr maganterlleten haladd kozlUzem( haldzathoz 6nallé bekdtéssel és
mérési helyekkel csatlakozni.

(3) A kdzmivek mUtargyainak és létesitményeinek elhelyezésekor figyelemmel kell lenni
a) a kérnyezetvédelmi szempontokra (zaj, rezgés, szag), tovabba
b) a haldzatokhoz valé hozzaférhetGségre.
(4) Uj Gt épitése, Gt rekonstrukcidja esetén (kdzUt és maganut esetén egyarant) gondoskodni kell
a) a tervezett kdzmuvek egyidejl megépitésérdl,
b) a meglevs kdzmlivek szikséges felujitdsardl,
c) a csapadékvizek elvezetésérdl,
)

d) kozut esetén belterlleten és kilterllet beépitésre szant terlletén a kozvilagitas

kiépitésérdl,
e) maganut (kozforgalomnak megnyitott és meg nem nyitott) esetén kil- és beltertlet
beépitésre szant teriletén a térvilagitds megépitésérdl.

(5) A meglévé kdzmlivek egyéb épitési tevékenység miatt szikségessé vald kivaltasakor
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a) a feleslegessé valt haldzatot és létesitményt, épitményt el kell bontani,

b) az indokoltan foldben maradd vezeték, létesitmény betomedékelését, felhagyasat
szakszerUen kell megoldani,

c) Uj kézmUrendszer szakaszos kiépitése esetén a meglevé (felszdmoldsra tervezett) és Uj
rendszer kapcsolatat az atépités ideje alatt biztositani kell.

(6) A kozmdvezetékek atépitésekor és Uj vezeték fektetésekor a raciondlis teriiletgazdalkodas
érdekében

a) az utak alatt a kézmUvek elrendezésénél mindig a tavlati 6sszes kozmU elhelyezésére kell
helyet biztositani,

b) a beépitésre szant teriileteken a kdzmUvezetékek helyét ugy kell kijeldIni, hogy

ba) 12,0 m meglév6 vagy tervezett szabalyozdsi szélességet meghaladd utcdkban
legaldbb egyoldali,

bb) 14,0 m meglévé vagy tervezett szabalyozdsi szélességet meghaladd szélességli
utcdkban kétoldali fasor telepitését ne akadalyozzak meg.

22. § (1) Teljes kézmdellatasra javasolt dvezetben Uj kozlizem( vizelosztéd haldzat csak a szennyviz
kdzcsatorna haldzattal egyltt épithetd.

(2) A vizellatds —amennyiben azt az épitési dvezeti illetve dvezeti el6irds konkrétan nem tiltja — helyi
vizbeszerzésrdl is biztosithatd, amennyiben az érintett hatdsag az igy kinyert vizet ivovizként elfogadja.

(3) Amennyiben a kozhaldzatrdl a tlziviz igény nem biztosithatd, akkor helyi tlziviz tarozo létesitése,
vagy az épllet megfelel tlzszakaszoldsdval a tlziviz igény csokkentése sziikséges.

23. § (1) Szennyvizelvezets haldzat csak elvalasztott rendszerrel épithetd.

(2) A teljes kozigazgatasi terlleten tilos - a telepllés hidrogeoldgiai és geoldgiai adottsaga miatt,
valamint a vizbazis védelme érdekében - a szennyviz és a tisztitott szennyviz kozvetlen, vagy
drénhalozattal torténd talajba szikkasztdsa, talajvizbe, alldvizbe valé bevezetése.

(3) Beépitésre szant terlleten épitési tevékenység

a) teljes kozmdellatasra javasolt terileten és mar csatornazott terlleten a kozcsatorna
haldzatra torténd csatlakozassal,

b) részleges, hianyos kozmUvesitésre javasolt csatorndzatlan terlleten a HESZ
szennyvizelvezetésre, és elhelyezésre vonatkozo el8irdsai szerint torténhet.

(4) Részleges, hianyos kozmdlvesitést megengedd terlleten keletkezé szennyvizeket ha

a) a napi keletkez8 szennyviz mennyisége nem haladja meg az 5 m3-t és a rendelkezésre all6
kdzcsatorna haldzat nem kozeliti meg a terlletet 100 m tavolsagon belll:

aa) egyedi hazi kdzmUpdtloként vizzardan kivitelezett, fedett, zart medencébe kell
OsszegyUjteni;

ab) a kulterlleten keletkezd szennyvizek (napi 5 m3-t el nem éré esetben is) tisztitdsdra
egyedi, hazi szennyviztisztito kisberendezés is alkalmazhaté.

b) a napi keletkezd szennyviz mennyisége meghaladja az 5 m3-t és a rendelkezésre &llo
kdzcsatorna haldzat nem kozeliti meg a teriiletet 200 m tavolsagon belll, helyben létesitett
szennyviztisztitd kisberendezés is alkalmazhatd a keletkez8 szennyvizek tisztitasara.
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(5) Amennyiben a (4) bekezdés a) és b) pontja szerinti helyi szennyviz tarolas, kezelés barmelyik
feltétele nem biztosithatd, épitési tevékenységet végezni a kozcsatorna csatlakozds kiépitésének
megoldasaval lehet.

(6) Fedett zart kozmipodtldo medence akkor alkalmazhato, ha
a) a telek allandd megkozelithetGségére megfelel6 Utkapcsolat biztositott,
b) az 6sszegylijtott szennyviz a kijel6lt leliritd helyre elszallithato.
(7) Kilterlleten egyedi, hazi szennyviztisztito kisberendezés akkor alkalmazhaté, ha

a) az Ovezeti és egyéb el6irdsok, korladtok az alkalmazast nem tiltjak, valamint az illetékes
hatdsag az alkalmazashoz hozzajarul, és

//////

kezelSje befogadd nyilatkozatot ad,
c) a kisberendezés védéteriletével nem nydlik tul azon a telken, amelyre telepitették,

d) a tisztitoberendezéssel az illetékes szakhatdsag dltal meghatdrozott tisztitdsi hatdsfok
elérhetd.

24. § (1) Vizelvezet6 arok a hordalék biztonsdgos megfogdsaval épithetd, Ujithatdé fel. A csapadékvizek
él6vizbe vezetése hordalékfogd mitarggyal torténhet.

(2) Csapadékviz-elvezetd mdltdrgy elvalasztott rendszerrel épithetd, azzal hogy szennyvizhaldzatba
csapadékviz nem vezethetd.

(3) A keletkezé felszini vizek telken bellll szikkasztanddk, amennyiben az mUszaki, illetve természeti
adottsagok miatt nem lehetséges, akkor az Gsszegylilt viz a csapadékviz elvezet§ rendszerbe (zart
csapadékcsatornaba, nyilt vizelvezetd arokba, élévizbe) befogaddi nyilatkozat alapjan bevezethetd

a) kozvetlen csatlakozas kiépitésével, vagy, ha azt a topografiai elhelyezkedés indokolja,
b) a szomszédos telken atvezetéssel szolgalmi jog megvaltasaval.

(4) Amennyiben a (3) bekezdésben rogzitett befogadés lehet6sége korlatozott, akkor barmely
engedély-, vagy bejelentés koteles épitéssel, vagy burkolt felllet ndvelésével jaro épitési tevékenységgel
egy id6ben a burkolt és tetdfeliilet minden megkezdett 1 m2re utdn 0,05 m3/m? fajlagos térozd
térfogatl zart tdroldba a telken belll kell 8sszegy(ijteni a vizeket és késleltetve, fékezetten lehet a felszini
vizelvezet6 haldzat kezel8jének engedélyében meghatarozottak szerint a kozterdileti felszini vizelvezet6
rendszerbe vezetni.

(5) Nyilt arkos felszini vizelvezetés( tertleten

a) az arok telkenkénti 3,5 m-nél, gazdasagi és kilonleges hasznositasu teleknél 6 m-nél
hosszabb szakaszon nem fedhetd le,

b) zart csatornds elvezetés nem alakithatd sem parkoldsi, sem kozlekedés fejlesztési cél
érdekében.

(6) A nyilt arkos vizelvezet haldzat feletti gépkocsi behajtok az arok vizszallitd képességét nem
korlatozhatjak, ezért az ateresz kialakitasa soran

a) a kocsibehajtd 3,5 m-nél, tehergépjarmi kozlekedést is szolgdld telek esetében 6 m-nél
szélesebb nem lehet,

b) a vizszallitast akadalymentesen kell biztositani, az ateresz viz-visszaduzzasztast nem okozhat,

c) a kocsibehajto kerékfogd szegélye 10 cm-nél jobban nem emelkedhet ki a kocsibehajtd
felszinérdl.
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(7) Saroktelek és egyedi, tobb atereszt igénylS rendeltetés kivételével telkenként egy (6) bekezdés
szerinti gépkocsi behajto (ateresz) létesithetd.

25. § A fold feletti és fold alatti elosztohaldzat a mindenkor hatalyos teleplléskép védelmérdl széld helyi
rendeletben foglalt kovetelmények alapjan telepithetd.

26. § Foldgazvezeték elosztohéldzat a mindenkor hatélyos teleplléskép védelmérdl szol6 helyi rendeletben foglalt
kovetelmények alapjan telepithetd.

27.§ (1) A telepilés kozigazgatasi terlletén nem helyezhetd el kozcélld energiatermelést szolgald szélerém
(szélturbina, szélkerék, szélgenerator), kivéve a K-szi-1 jel( épitési dvezet teriletét.

//////

Ovezetben, tovabba a Ma-Sz, az Ma-Sz8, az Ma-Gy, az Mk, az Mk-p, a Kb-sz, és a Kb-Tlz dvezetben helyezhetd
el 50 kVA — ndl nagyobb, de 0,5 MW kisebb névleges teljesit6képességl, villamos energiat termels —
szélerémUinek, szélerémd parknak nem mingsilé — eréma.

(3) HOszivattyu barmely dvezetben, épitési Ovezetben elhelyezhetd, de csak éplletben, és abban az
esetben ha a mikodésébdl eredd zaj a telekhatarok mentén és azon tul nem haladhatja meg a 20 dB-et.

9. Elektronikus hirkozlés

28. § (1) Amennyiben a teleplilésképi rendeletben foglalt telepllésképi kovetelmény kotelezdvé teszi a
villamos-energia ellatasra vonatkozdan a haldzatok foldalatti elhelyezését, ott az elektronikus hirkozlési
haldzatokat is foldalatti elhelyezéssel kell épiteni.

(2) Vezeték nélkili szolgaltatas épitménye és azt kiszolgalé foldfelszini berendezés a teleplléskép
védelmérdl sz6lo helyi rendeletben foglaltak szerint helyezheté el 6néllé épitményként, vagy meglévé
épitményen olyan modon, hogy annak legfelsé pontjat legfeljebb 6,0 méterrel haladhatja meg a
hirkozlési épitmény (beleértve az antennat és az antennatartd szerkezetet) legmagasabb pontja.

V. Fejezet
Az épités altalanos szabalyai

10. Az épitési Ovezetek beépitésének alapvets szabdlyai

29. § Epitési vezetben Uj épiilet elhelyezésének egyiittes feltételei:
a) az épitési telek megkozelitését biztositd kozlekedési céli kozterilet, vagy a maganut
kialakitasa, és az ingatlan nyilvantartasba torténd bejegyzése;

b) az a) bekezdés szerinti kbzut, vagy maganut jelen rendeletben és dgazati jogszabalyokban
foglalt kovetelményeknek megfelel6 kozuati kozlekedésre alkalmas modon torténd
kiépitése;

c) az épitéssel érintett épitési telek épitési dvezeti elGirasoknak megfelel§ kozmdvesitettsége,
vagy kozmdellatasi feltételeinek biztositdsa, kdzcsatorna hidnyaban jelen rendelet szerinti
zart rendszer( szennyviztdrold, vagy egyéb kdzmUipdtld alkalmazdasa.
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11. Az épitési hely és beépitési méd meghatarozdsanak szabalyai

30. § (1) Epiiletet elhelyezni az OTEK és jelen rendelet alapjan és egyiittes alkalmazasaval meghatarozott
épitési helyen szabad.

(2) Amennyiben az 6vezeti el6irds masképpen nem rendelkezik az el6kert meghatarozasa soran,

a) beépllt telektombben az el6kert meghatédrozasakor a kialakult &llapothoz kell illeszkedni ugy,
hogy az el6kerti hatarvonal az adott épitési telek mellett két oldalrél elhelyezkedd két-két
telek kialakult el6kertjei altal meghatarozott sdvba kertljon,

b) jellemz&en beépitetlen telektdmbben az elkert nagysaga 5,0 méter, fekvStelek esetében
0,0 méterig csokkenthetd, amennyiben a telek csak igy valik beépithetévé.

c) a maganut feldli épitési hatdrvonal és a telek homlokvonala kozotti teriletsav el6kertnek
mindésul,

/////

telkek elSkerti hatdrvonalakhoz igazodjon.
(3) Az oldalhataros beépitési mdd esetén

a) az épitési hely nem oldalkerti hatarvonala épitési vonal, amely a telek északhoz kozelebbi
oldalso telekhatartdl mért 1,5 méter tavolsagban |évé parhuzamos, kivéve a b) pont szerinti
esetet;

b) a beépllt tébmbben 1évé foghijtelken a nem oldalkerti hatarvonalat a beépitési maod
figyelembevételével kell meghatarozni olyan modon, hogy az a szomszédos telek épitési
jogait ne korlatozza. A nem oldalkerti hatarvonal 1,5 és 0,0 méter kozott lehet,

c) az oldalkert az 6vezetre vonatkozo telepitési tavolsag fele, de minimum 4,0 méter.

(4) A szabadonallé beépitési mdd esetén, amennyiben az dvezeti eldiras masképpen nem rendelkezik,
az oldalkert a telepitési tavolsag fele, de legalabb 3,0 méter.

(5) A hatsokert mérete az Gvezetben meghatdrozott legnagyobb éplletmagassag értéke vagy
amennyiben a hatsdkertre néz§ épullet tényleges éplletmagassaga az Ovezetben meghatdrozott
éplletmagassagnal nagyobb, a tényleges éplletmagassag fele, de minden esetben legaldbb 6,0 méter,
kivéve ha az dvezeti el6irds masképpen rendelkezik, vagy a telek fekvételek.

(6) Amennyiben a fekvS-telek csak igy valik beépithetévé a hatsokert 0,0 méterig csdokkenthetd.

(7) Kialakult beépitési telektombben az éplilet telepitési helyét (az éplilet épitési helyét és az épitési
helyen belili elhelyezésének maédjat) a vonatkozd elGirasok és —amennyiben az erre vonatkozo szabalyt
tartalmaz - a telepulésképi rendeletben foglalt kdvetelmények szerint kell meghatéarozni.

(8) Kialakult beépités( épitési bvezetben, ahol a 2. melléklet O(K) jelzés(i , kialakult, oldalhataron allo”
beépitési médot ir el

a) a—tervezett épitéssel érintett telekrészen, a lekisebb telekszélesség tekintetében - 16,0 méternél
nagyobb szélességl épitési telken Uj épiilet szabadonalld beépitési mddnak megfelelGen is telepithetd,
az épitési vonal (kotelezd épitési hatarvonal) ebben az esetben figyelmen kiviil hagyhato, az oldalkert a
29. § (4) bekezdés szerint hatdrozandd meg;

b) Vt jelld épitési ovezetekben a 14,0 méter vagy annal kisebb szabalyozasi vonalon (telek
homlokvonaldn) mért szélességl épitési telken, ha a kialakult allapot miatt az oldalhatdron allé beépités
nem alakithato ki, Uj épllet zartsoru beépitési mdédnak megfelelSen is telepithet, amennyiben az a
szomszédos telek épitési jogait nem korlatozza.

(9) Kialakult beépitésl épitési dvezetben, ahol a . melléklet SZ(K) jelzés( ,kialakult, szabadon all6”
beépitési mddot ir eld, de az a kialakult dllapot miatt a szabadon allé beépités nem alakithatd ki a 16,0
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méternél kisebb legkisebb szélességl épitési telken Uj épullet oldalhataros beépitési modnak
megfelel@en is telepithet, amennyiben az a szomszédos telek épitési jogait nem korlatozza.

(10) Ovezetre meghatdrozott elé-, oldal és hatsokerti szabaly alkalmazasa azonos az épitési dvezetre
illetve épitési telekre érvényes szabalyok alkalmazasi modjaval.

(11) Ovezetre meghatarozott beépitési mod szabdly alkalmazdsa azonos az épitési dvezetre illetve
épitési telekre érvényes szabdlyok alkalmazasi modjaval.

12. Egyéb épitési elGirasok

31. § (1) Amennyiben a szabdlyozasi terv alapjan egy épitési telek illetve telek tébb dvezetbe vagy épitési
Ovezetbe sorolt, Ugy az dvezetre vagy épitési 6vezetre meghatdrozott paraméterek a telek vagy épitési
telek vonatkozd dvezeti, épitési Gvezeti részére szamitandok.

(2) Az épitési dvezetekben
a) terepszint alatti beépités épitési helyen belll torténhet,

b) melléképitmények épitési helyen belll helyezheték el, kivéve a kozmUbecsatlakozasi
mdtdrgy, a hulladéktartdly tarold kerti épitmény és a 8. § (5) bekezdés a) pont szerinti
allattarté melléképitmény;

c) hatsékertben - a hatsdkert oldalkerti épitési hatdrvonalak altal kozrezart teriletének
kivételével - nem helyezheté el kiegészit6 rendeltetésd épitmény.

(3) Amennyiben az épitési Ovezetben a terepszint alatt épithet§ megengedett legnagyobb
beépitettség aranya (%) az épitési Ovezetre, Gvezetre nem kerilt meghatdrozasra, annyiban az a
megallapitott beépitettség megengedett legnagyobb mértékének 2-szerese lehet 60%-0s megengedett
legnagyobb beépitettségi mértékig. Amennyiben az épitési Ovezetre megallapitott beépitettség
megengedett legnagyobb mértéke tullépia 60%-ot, a terepszint alatt épithet6 megengedett legnagyobb
beépitettség megegyezik az épitési dvezetre meghatdrozott beépitettségi maximummal, kivéve, ha az
épitési dvezeti el6iras masképpen nem rendelkezik.

(4) Az 6vezetben, épitési ovezetben elhelyezhetd épiiletnek nem minésilé épitmény magassaga nem
haladhatja meg az 6vezetben, épitési Gvezetben elbirt éplletmagassag megengedett legnagyobb
mértékét kivéve, ha az dvezeti el6irds masképpen rendelkezik.

(5) Epitési dvezetben eldirt épiiletmagassdg megengedett legnagyobb mértékét Uj épiilet egyik
tényleges homlokzatmagassdga sem haladhatja meg, kivéve,

a) ha az épitési dvezeti elGirds masképpen rendelkezik, vagy

b) 10% - nal nagyobb lejtésii terepen a 33. § (3) bekezdés b) pont szerinti esetben. (6) Epiiletnek nem
minésilé épitmény legmagasabb pontja az 6vezetben meghatdrozott éplletmagassdag megengedett
legnagyobb mértékét nem haladhatja meg, kivéve, ha az dvezeti el6irds masképpen nem rendelkezik.

(6) Ovezetre meghatdrozott a zoldfelilet legkisebb mértéke szabdly alkalmazédsa azonos az épitési
ovezetre, illetve épitési telekre érvényes szabalyok alkalmazasi mddjaval.
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13. A kialakult és Gj beépitéseknél az épiiletek, épitmények kialakitdsanak altalanos szabalyai

32. § (1) Amennyiben az épitési telek kialakult beépitésének jellemzdi nem felelnek meg az dvezetre
vonatkozd paramétereknek, hatarértékeknek, épités az alabbiak szerint torténhet. Ha

a) az éplletmagassdg meghaladja az ovezetben megengedett legnagyobb éplletmagassag
értékét, az épulet bdvithets a vonatkozd egyéb el8irasok betartasaval;

b) a beépitettség meghaladja az 6vezetben megengedett legnagyobb beépitettség értékét, és
a tervezett bdvités az éplletmagassag értékeinek is megfelel, az épllet a tetStér
beépitésével bévithets a vonatkozd egyéb elbirdsok keretei kdzott;

.....

épitési helyen kivul helyezkedik el, az épitmény, kubaturdjan belll jokarbantarthatd,
feldjithatd, tovadbba jelen rendelet szerint megallapitott épitési helyen belll bévithet6.

(2) Az (1) bekezdésben meghatarozott engedmények a jelen rendelet hatdlyba |épését megel&z8en
— nem az egyszer(i bejelentés hatdlya ald tartozdéan — épult épiletek esetében érvényesithetdk,
amennyiben a kialakult beépités a szomszédos telkek, épitési telkek épitési jogait nem korlatozza.

(3) Epitési dvezetben, dvezetben — eltérd épitési dvezeti, dvezeti rendelkezés hianyaban —elhelyezett
sajatos épitmény illetve mitargy legnagyobb magassdga maximum 15,0 m lehet.

14. Keritések

(1) Kozterileti telekhatédron a kerités magassaga legfeljebb 2,0 m, tomor kerités esetén legfeljebb 1,8 m
, a ldbazat magassdga 0,6 m lehet.

(2) Saroktelek esetében — a kozlekedésbhiztonsag fenntarthatésdga érdekében — a keritéseket a
saroktol 5-5 m-en belll min. 50%-ban attoérten kell kialakitani.

(3) Lf-; és Vt- tertletfelhasznaldsi jell épitési dvezetben Iévé telkeken bellll az egyes kiilon hasznalatu
telekrészeket legfeljebb 1,5 m magas Iabazat nélkuli keritéssel vagy sovénnyel szabad elvalasztani.

33. § Kozterlleti és telken belll kerités a teleptléskép helyi védelmérdl sz6lé rendelet alapjan
telepithetd, végezhetd rajta épitési tevékenység.

15. Epités lejtds terepen, tamfal, rézsd, tamfalgarazs

34. § (1) Telek természetes terepszintje legfeljebb 1,0 méterrel valtoztathatd meg, kivéve a telek
biztonsagos megkozelitését szolgald tereprendezést, és a tamfalgarazs létesitését.

(2) Amennyiben a terep eredeti lejtése tamfal kialakitasat szlkségessé teszi, a rendezett terep és az
épllet kapcsolatat biztositd tereplépcsé vagy tamfal magassaga sehol nem haladhatja meg a csatlakozd
rendezett terephez képest a 2,0 métert. A telken bellli magassagkulonbségeket teraszos terep és tamfal
kialakitassal kell athidalni. Teraszos kialakitdsanal a tdmfalak k6zotti minimalis tavolsag legaldbb 1,2
méter oldalirdnyban.

(3) 10%-ndl nagyobb lejtésd terepen

a) a terepszint alatti épitmény a csatlakozo terepszintbdl legfeljebb 1,5 méter magassagban
emelkedhet ki, kivéve az épllet bejdratot, és a bejarathoz csatlakozo tereplépcsét, rampat;
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b) az épulet lejts feldli homlokzatanak tényleges magassaga tullépheti az épitési dvezetben,
Ovezetben meghatarozott éplletmagassagot

ba) a telek 10-15% kozotti lejtése esetén legfeljebb 15%-kal,

bb) a telek 15% feletti lejtése esetén legfeljebb 20%-kal, de az - épulletre szamitott -
éplletmagassag nem haladhatja meg az 6vezetre meghatarozott értéket.

16. Kozteruletekre vonatkozo rendelkezések

35. § (1) A telepllés kozteriletein, kozhasznalat céljara atadott teriletein az aldbbi épitmények,
kdztargyak helyezhet6k el:

a) arusitépavilon,

b) kdzUuti-, tomegkozlekedéssel kapcsolatos varakozéhely,

c) koztisztasaggal kapcsolatos targyak,

d) mUvészeti, kegyeleti szobor, emlékmd, diszkut, szokékut, utcabutor,
e) épitési munkaval kapcsolatos allvany ideiglenesen,

f) épitGanyag és tormelék ideiglenes jelleggel,

g) tdvbeszélé filke,

h) kdzvildgitasi, kozlekedésiranyitasi mdtargy,

i) kozuti-, tomegkozlekedéssel kapcsolatos varakozohely,

j) koztisztasaggal kapcsolatos targyak,

k) szabadtéri sport éplletnek nem mindsilé épitményei, targyai.

(2) Kozterlleten az (1) bekezdés szerinti épitmények, kdztargyak, illetve berendezések, korlatok a
gyalogossav és az Uttest feldli biztonsagi sdv kodzotti berendezési sdvban Iétesitheték, ha
rendeltetésszer(i hasznalatuk a kozlekedést, kozmdvek elhelyezését, lizemeltetését és karbantartdsat
nem zavarja, illetve nem veszélyezteti.

(3) Arusitépavilon legfeliebb 6,00 m? bruttd alapteriilettel, legfeljebb 3,0 méteres
éplletmagassaggal, magastetds kialakitdssal Iétesithetd.

17. Zoldfeltletek altalanos eldirasai

36. § (1) Az épitési Gvezetekre meghatarozott telken bellli minimalis zoldfellleti ardny szerinti
zoldfelllet megléte az éplilet rendeltetésszerl hasznalatat biztositja.

(2) A zoldfellletek kialakitasara vonatkozd a teleplléskép védelmérdl széld helyi rendelet
tartalmazza.

18. Gépjarmuvek elhelyezése

37. § (1) Az Uj épitmények, 6ndlld rendeltetési egységek épitése, meglévs épitmények bdvitése,
dtalakitasa, rendeltetésiik modositasa esetében a rendeltetésszer(i hasznélatdhoz az OTEK-ban el8irt
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mennyiségl és fajtaju gépjarm elhelyezési lehetdségét, tovabba rendszeres teherszallitas esetén a
rakoddhelyet telken belll kell biztositani, kivéve a (2) bekezdésben meghatadrozott eseteket, és ha az
Ovezeti el6irds masképpen rendelkezik.

(2) A Vt jelli épitési dvezetekben az oktatdsi, nevelési, intézményi és sport rendeltetés esetén —
amennyiben a telek adottsagai nem teszik lehetévé a parkoldhelyek telken belili elhelyezését —az OTEK-
ban el8irt mennyiségli és fajtaju gépjarmd elhelyezés 50%-a és rakoddhely kozterlleten is biztosithatd,
a kozterllet kezel6jének és tulajdonosanak hozzajarulasaval.

(3) Az Ujonnan létrehozott felszini parkoldhelyet fasitani kell, a telepiiléskép védelmérdl szold helyi
rendeletben foglaltak szerint.

MASODIK RESZ
Részletes épitési bvezeti, dvezeti el6irdsok

VI. Fejezet
Beépitésre szant terliletek épitési vezeteinek eldirasai

19. A beépitésre szant épitési dvezetek altalanos elSirasai, rendeltetések

38.§ (1) A Szabalyozasi Terv a telepulés igazgatasi terliletén a beépitésre szant terlleteket sajatos
hasznalatuk szerint, a felhasznalasi Utemezést és a teriletek adottsagait figyelembe véve sorolja épitési
dvezetekbe. A Szabdlyozasi Tervben az egyes épitési dvezetek jele keriil dbrazoldsa a HESZ-ben
rogzitettek szerint.

(2) Az épitési oOvezeteket, és a telekalakitasra és épitési Ovezetekre vonatkozo elSirasokat a 2.
melléklet , az épitési dvezetekben elhelyezhet6 rendeltetéseket és melléképitményeket a 3. melléklet
tartalmazza.

(3) A Vt, az Lf és a K-Rek épitési dvezetekben nem helyezhet§ el a kdrnyezetet jelentésen zavard
hatdsu rendeltetés.

(4) A Vt jelli épitési ovezetekben nem helyezhets el 6ndlld parkolodterllet és gardzs a 3,5 tonna
onsulynal nehezebb gépjarmivek, és az ilyeneket szallitd jarmivek szamara.

(5) Minden épitési dvezetben elhelyezhet§ az elbirasok szerinti gépjarmivek elhelyezését biztositd
épitmény.
(6) Az egyes épitési bvezetekben

a) a HESZ-ben szabalyozott rendeltetés olyan modon valdsithatd meg, hogy az a hasznalat
soran a terllet adott épitési dvezetnek megfelel§ sajatos hasznalatat ne korlatozza, vagy
attél ne igényeljen védelmet, tovdbba a rendeltetése szerinti kilon jogszabalyi
el6irasoknak megfeleljen;

b) a HESZ-ben nem, vagy nem egyértelm(en szabélyozott rendeltetés

ba) abban az esetben valdsithatd meg, ha az az Etv. 18. § (2) bekezdésében foglalt
illeszkedési, a jelen rendeletben meghatdrozott, tovabbd a rendeltetése szerinti
kilon jogszabalyi el6irasoknak megfelel;

bb) olyan mdédon valdsithatd meg, hogy az a hasznalat sordn a terilet adott épitési
ovezetnek megfelel6 sajatos hasznalatat ne korlatozza, vagy attdl ne igényeljen
védelmet.
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(7) Epitési dvezetben Iévé épitési telken

a) az adott épitési dvezet haszndlati céljaval 6sszefliggs, és az ezen kivil elhelyezhet8 egyéb
rendeltetéseket, valamint azokat a rendeltetéseket, amelyek az épitési dvezetekben nem
helyezheték el, a 3. melléklet tartalmazza;

b) épllet, 6ndllé rendeltetési egység és lakas rendeltetés, melléképitmény a 3. mellékletben
foglalt kovetelmények szerint helyezhetd el.

20. A falusias lakoteruletek el6irdsai

39. § (1) A falusias lakéterilet legfeljebb 7,5 m-es épiletmagassagu lakéépiletek, a mez6- és az
erdégazdasagi épitmények, tovabbd a lakossadgot szolgdld, kdrnyezetre jelentds hatast nem gyakorld
kereskedelmi, szolgaltatd épitmények elhelyezésére szolgal.

(2) Az Lf terUletek szabdlyzatban meghatdrozott, és Szabdlyozasi Tervben is jelolt épitési dvezetei az
Lf-1, Lf-2, Lf-3, Lf-4, Lf-5 és Lf-6 jell épitési dvezetek.

(3) Az Lf épitési bvezetben lévé épitési telken
a) elhelyezhet6 tobb épllet, kivéve, ha az dvezeti el8irds masképpen nem rendelkezik;

b) dvezeti el6irds a teljes kézmlvesitettség rendelkezésre dlldsa, azzal, hogy a keletkez§
szennyviz elhelyezése az elldtatlan terileteken — a kdzcsatorna megépitéséig — zart
szennyviztarold alkalmazasaval is megoldhato.

40. § (1) A Lf épitési bvezetekben mezb- és erd6gazdasagi rendeltetés(i Gizemi épitmény legalabb 1000
m2 nagysagu, mez8gazdasagi vagy erdd Ovezettel kdzvetlenll kapcsolatban all6 épitési telken
|étesithetd.

(2) Az Lf épitési ovezetekben a Pesti Ut és Vorosmarty utca kozterlleti telekkel kozvetlen
kapcsolatban |év8 épitési telken haszonallattartds céljara szolgdld épitmény nem helyezhet§ el.

(3) Az Lf-1 jelG épitési Ovezetben a telekalakitds sajatos jogintézménnyel érintett terllet
tombfeltdrdsa a telektombbre egységesen készulhet.

21. A telepliléskozpont vegyes tertiletek elGirasai

41. § (1) A telepuléskozpont terllet elsGsorban olyan lakd és telepllési szintl egyéb rendeltetést
szolgalo épulet elhelyezésére szolgal, amely nincs zavard hatassal a laké rendeltetésre.

(2) A Vt terlletek szabdlyzatban meghatdrozott, és Szabalyozasi Tervben is jelolt épitési dvezetei a
Vt-1/sz, Vt-1/0, Vt-2/sz, Vt-2/0 jell épitési Gvezetek.

(3) AVt épitési ovezetben Iévs épitési telken

a) Ovezeti elGiras a teljes kozmlvesitettség rendelkezésre alldsa azzal, hogy a felszini vizek nyilt
arkos elvezetése az egyéb rendelkezések figyelembevételével ideiglenes jelleggel
megengedett,.

b) az épitési hely a 29. § - ban foglaltak szerint hatdrozhaté meg, kivéve, ha az épitési dvezeti
el6iras masképpen rendelkezik.

c) egy éplletben lévl lakds rendeltetéséhez tartozd gépjarmdtdroldt a lakast tartalmazdé
éplletben vagy az épllettel kdzos éplletben kell elhelyezni.
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42.§ (1) AVt-1/0 jell épitési bvezetben, a szabalyozési terven intézményként jelolt épitési telken lakas
rendeltetés nem helyezhet§ el.

(2) Oldalhataros beépitési mdd esetén, 14 méter vagy annal keskenyebb telkeken, amennyiben a
szomszédos éplilet, - az érintett telek épitési jogainak sérilése nélkdl, - zartsorldan csatlakoztathato, az
épitési hely zartsorlian is meghatdrozhatd, ebben az esetben az épiiletek zart sora az dvezetben
meghatdrozott épilletmagassag mértékével, de legalabb 10,0 méterrel megszakadhat, ahol az
épulletkoz teriilete két telekre esik, abbdl legaldbb 30%-anak, de minimum 3,0 m széles résznek egy
telekre kell esnie.

22. Az dltaldnos gazdasagi terlletek egyedi el6irdsai

43. § (1) Az dltaldnos gazdasagi terllet kornyezetre jelentds hatdst nem gyakorld ipari és gazdasagi
tevékenységi célu, tovabba kereskedelmi, szolgaltatd és raktdr rendeltetés(i épitmények elhelyezésére
szolgal.

(2) A G terUletek szabdlyzatban meghatarozott, és Szabalyozasi Tervben is jelolt épitési Ovezetei az
G-1 és a G-2 jelli épitési dvezetek.

(3) A G-2 jelli épitési bvezete terlletén dllattartd rendeltetésd major megvaldsithatd, az dvezetben
elhelyezhet6k a haszondllattartas épuletei, az allattartas épitményei, tovabba oktatdsi és nevelési célu
épitmények.

23. A kereskedelemi, szolgaltatd gazdasagi teriiletek elGirdsai

44. § (1) A kereskedelmi, szolgéltatd gazdasagi terilet (Gksz) elsésorban kornyezetre jelents hatast
nem gyakorld gazdasagi tevékenységi célu éplletek elhelyezésére szolgal.

(2) A Gksz teriletek szabalyzatban meghatérozott, és Szabalyozasi Tervben is jelolt épitési 6vezetei
az Gksz-1, Gksz-2, Gksz-3 jel(i épitési dvezetek.

(3) A Gksz épitési dvezeteiben kiegészit6 rendeltetés(i épliletként elhelyezhet6:
a) személygépjarmd tarold,
b) egyéb, a férendeltetéseket kiszolgdld tarold rendeltetés.

(4) A Gksz épitési dvezeteiben 6nallé lakd férendeltetésli épllet nem helyezhetS el. Gksz épitési
ovezetben kialakult lakd rendeltetés megtarthatd, Uj épllet épitése esetén Uj 6nalld lakéd rendeltetési
egység, a szolgalati lakas kivételével, - nem épithetd.

(5) A Gksz épitési dvezeteiben nem helyezhetd el blizos tevékenységgel jard funkcidju épitmény.

(6) A Gksz épitési Ovezeteiben |évé épitési telken Ovezeti elGirds a teljes kdzmUvesitettség
rendelkezésre allasa azzal, hogy a felszini vizek nyilt arkos elvezetése ideiglenes jelleggel megengedett,
az egyéb rendelkezések figyelembevételével.

(7) A Gksz épitési dvezetben tobb épllet elhelyezhetd, kivéve, ha az dvezeti el6irds masképpen nem
rendelkezik.

(8) A Gksz épitési dvezetben, amennyiben az dvezeti vagy egyedi elirds masképpen nem rendelkezik

a) az el6kert a 29. § szerinti, az oldalkert és a hatsokert az adott épitési 6vezetben megengedett
legnagyobb éplletmagassag fele, de legalabb 4,0 méter;
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b) amennyiben az épitési telek lakd-, vegyes, illetve kilonleges beépitésre szant Gvezetbe
sorolt telekkel hatéros, akkor ezen telkek felé telken belil, a telek telekhatarai mentén
Osszefliggd, tobbszintes zold savot kell kialakitani, melynek minimalis szélessége 3,0 m.

(9) A Gksz épitési ovezeteiben technoldgiai épitmény illetve sajatos épitmény magassdga a megadott
legnagyobb éplletmagassag értékét az dvezetben megengedett tevékenységhez sziikséges épitmények
|étesitése esetén haladhatja meg a 2. mellékletben foglaltak szerint.

45. § A Gksz-2 jelli épitési dvezetben a telekalakitds sajatos jogintézménnyel érintett terlleten

a) tovabbi feltaras a telekalakitds sajatos jogintézménnyel érintett teljes tertletre vonatkozd
telekcsoport-Ujraosztds alapjan valdsithatéd meg;

aa) a tdmb tovabbi feltdrdsara maganut kialakithatd, minimalis szélessége 12,0 méter;

ab) Uj kozlekedési kapcsolatot igényl6 telekfelosztas a tomb feltdrasat biztosito
kozlekedési célu telek megvaldsitasaval egy id6ben vagy azt kdvetéen torténhet;

b) az a) pont szerint |étrejott kozlekedési célu telket érinté kozlekedési-, illetve egyéb
infrastruktura fejlesztés az ezen teriiletre vonatkozd egységes infrastrukturafejlesztési
tanulmanyterv alapjan torténhet.

24. Az ipari terlletek el6irdsai

46. § (1) Az ipari teriilet az OTEK szerinti egyéb ipari terlletek 6vezete (Gip), ami olyan gazdasagi célu
ipari épitmények elhelyezésére szolgal, amelyek mas beépitésre szant teriileten nem helyezhetdk el.

(2) A Gip teriletek szabalyzatban meghatarozott, és Szabalyozasi Tervben is jeldlt épitési dvezetei a
Gip-1, Gipe-2 jel(d épitési vezetek.
(3) A Gip épitési ovezeteiben kiegészits rendeltetés(i épiiletként elhelyezhetd:
a) jarmd tarolo,
b) egyéb, a férendeltetéseket kiszolgald tarold rendeltetés.
(4) A Gip terllet épitési Ovezete elsGsorban gazdasagi tevékenységi célU ipari épitmények
elhelyezésére szolgdl. A Gip épitési dvezetben a gazdasdgi tevékenységi célu épileten belll a

tulajdonos, a hasznald vagy a személyzet szamara telkenként egy lakds rendeltetési egység helyezhet§
el, nem 6nallé lako rendeltetési épiletben.

(5) A Gip épitési oOvezeteiben [évE épitési telken OGvezeti elSirds a teljes kdzmdvesitettség
rendelkezésre alldsa, azzal, hogy a felszini vizek nyilt arkos elvezetése ideiglenes jelleggel megengedett,
az egyéb rendelkezések figyelembevételével.

(6) A Gip épitési dvezetben tobb éplilet elhelyezhetd, kivéve, ha az dvezeti el6irds masképpen nem
rendelkezik.

(7) A Gip épitési bvezetben - kivéve, ha dvezeti vagy egyedi elGirds masképpen nem rendelkezik -

a) azelBkerta 29. § szerinti, az oldalkert és a hatsokert az adott épitési dvezetben megengedett
legnagyobb éplletmagassag fele, de legalabb 4,0 méter;

b) amennyiben az épitési telek lakd-, vegyes, illetve kilonleges beépitésre szant Gvezetbe
sorolt telekkel hataros, akkor ezen telkek felé, telken belll, a telek telekhatarai mentén,
osszefliggd, tobbszintes zold savot kell kialakitani, melynek minimalis szélessége 3,0 m.
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(8) A Gip épitési dvezeteiben technolégiai épitmény illetve sajatos épitmény magassaga a megadott
legnagyobb éplletmagassag értékét az dvezetben megengedett tevékenységhez sziikséges, alaprajzilag
pontszerlinek min6silé épitmények létesitése esetén haladhatja meg a 2. mellékletben foglaltak szerint.

25. Kiilonleges beépitésre szant teriiletek altalanos el6irdsai

47. § (1) A beépitésre szant kllonleges tertletek (K- elGjelli) épitési tvezeteibe azok a terlletek
tartoznak, amelyeken az elhelyezhet6 épitmények rendeltetésiik miatt jelent8s hatdst gyakorolnak a
kdrnyezetikre, vagy a kdrnyezetik megengedett kilsé hatasaitél is védelmet igényelnek.

(2) A K- terlletek meghatarozott, és Szabdlyozasi Tervben is jel6lt épitési Gvezetei a
a) K-Szi-1 jel, tervezett szélerém-park aldllomas ovezete,
b) K-Sz-2 jeld, tervezett széler6md-park segédiizem terdiilete,
c) K-B jeld, kiilénleges banya terilete,
d) K-Rek jell, rekredcidt, sajatos szabadidét kiszolgald

teriiletek épitési dvezetei.

(3) A K- épitési dvezeteiben kiegészitd rendeltetési épliletként elhelyezhetd:
a) személygépjarm tarolo,
b) egyéb, a férendeltetéseket kiszolgdld tarold rendeltetés.

(4) A K- épitési dvezeteiben lakas rendeltetés nem helyezheté el.

(5) A K- épitési dvezeteiben nem helyezhetd el
a) blizos tevékenységgel jard funkcidju épitmény,

b) haszonallattartas céljara szolgalo épitmény, kivéve, ha az épitési dvezet elSirdsa masképpen
nem rendelkezik.

(6) AK- épitési bvezeteiben 1évd épitési telken dvezeti elGiras a teljes kbzm(ivesitettség rendelkezésre
alldsa, azzal, hogy

a) a felszini vizek nyilt arkos elvezetése ideiglenes jelleggel megengedett;

b) a (2) bekezdés szerinti épitési dvezetben kdzmUives szennyvizelvezetés rendelkezésre allasa
hidnydban korszerd és szakszer(i koézmilpdtld berendezés alkalmazhatd, az egyéb
rendelkezések figyelembevételével.

(7) A K- épitési dvezeteiben elhelyezhetd tobb éplilet, kivéve, ha az dvezeti el8irds masképpen nem
rendelkezik.

26. Kiilonleges tervezett szélerémd-park alallomas 6vezetének egyedi elGirasai

48. § (1) A K-SZi-1 jelli épitési dvezetben |évE épitési telken az épitési hely:
a) az el6kert a 29. § szerinti;
b) az oldalkert az épitési dvezetben megengedett legnagyobb épliletmagassag mértéke,

) a hatsdékert az adott épitési 6vezetben megengedett legnagyobb épliletmagassag mértéke.
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(2) Az Ovezet terlletén a széler6mui-park aldllomas mukodtetéséhez sziikséges éplletek,
épitmények és a szélerém( techoldgiai berendezései helyezhetdék el.

(3) A széleré6m( tornyok elhelyezésekor a megfelel§ véd&tavolsagokat be kell tartani, a tornyoktdl
szamitott 500 m-es védétavolsagon belll lakdépllet nem lehet.

27. Kiilénleges tervezett szélerémd-park segédiizem dvezetének egyedi el6irasai

49, § (1) A K-SZi-2 jelli épitési dvezetben lévs épitési telken az épitési hely:
a) az el6kert a 29. § szerinti;
b) az oldalkert az épitési dvezetben megengedett legnagyobb éplletmagassag mértéke,
) a hatsdékert az adott épitési 6vezetben megengedett legnagyobb épliletmagassag mértéke.

(2) Az Ovezet terlletén a széler6mdi-park segédizem mUkodtetéséhez szikséges éplletek,
épitmények és a széler6m techoldgiai berendezései helyezhetdk el.

28. Kulonleges banya terlilet 6vezetének egyedi elbirasai

50. § (1) AK-B jelli épitési dvezetben |éve épitési telken az épitési hely:
a) az el6kert a 29. § szerinti ;
b) az oldalkert az épitési dvezetben megengedett legnagyobb éplletmagassag mértéke,
) a hatsékert az adott épitési 6vezetben megengedett legnagyobb épliletmagassag mértéke.
(2) Az ovezet terlletén a banya mikodtetéséhez szlikséges épulletek, épitmények és helyezhet6k
el.

(3) Az épitménymagassag meghatarozott értékétdl csak a banyamuveléshez tartozd technologiai
és mUszaki berendezések technoldgiai igényei szerint lehet eltérni.

29. Kulonleges rekreacidt, sajatos szabadidét kiszolgalo terllet dvezetének egyedi elSirasai

51. § (1) A K-Rek jelli épitési Ovezetben lévs épitési telken a tervezett szabdlyozasi vonallal
meghatarozott kozlekedési terlletet érinté kdzlekedési-, illetve egyéb infrastruktira fejlesztés az ezen
tertletre vonatkozo egységes infrastrukturafejlesztési tanulmanyterv alapjan torténhet.

(2) A K-Rek épitési bvezet terlletén Ovezeti el8iras a részleges kozmivesitettség. A kdzmUelldtdsban
a megujuld energiaforrasok alkalmazhatok. Az energiaellatds, az elektromos energiaszolgaltatas
légkabellel is kiépithetd.
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VII. Fejezet

Beépitésre nem szant teriletek évezeti elSirasai

30. A beépitésre nem szant 6vezetek altalanos el6irdsai

52. 8§ (1) A Szabalyozasi Terv a telepllés igazgatasi terlletén a beépitésre nem szant terlleteket sajatos
hasznalatuk szerint, a tertletek adottsagait figyelembe véve sorolja 6vezetekbe. A Szabdlyozasi Tervben
az egyes dvezetek jele keriil dbrazoldsa a HESZ-ben rogzitettek szerint.

(2) Az egyes 6vezetekben az dvezet elSirdsainak megfelel§ rendeltetés olyan médon valdsithatd meg,
amely hasznalata sordn a terllet sajatos hasznalatat nem korldtozza, vagy attél nem igényel védelmet,
és az adott terlletre vonatkozd ovezeti el6irasoknak, tovabba a rendeltetése szerinti kiilon jogszabalyi
el6irasoknak megfelel.

(3) Az ovezetekben elhelyezheté rendeltetéseket és melléképitményeket a 2. és 3. mellékletek
tartalmazzak.

(4) Minden ovezetben elhelyezhet§ a telek vagy épitmény rendeltetésszerl hasznalatat biztositd
gépjarmlivek elhelyezését biztositd épitmény.

31. A kozlekedési teriletek 6vezeteinek el6irasai

53. § (1) A kozlekedési tertlet a meglévs orszagos, meglévé és tervezett helyi kozutak, kozforgalom
céljara dtadott maganutak, mindezek csomdpontjai, és a hozzajuk tartozd létesitmények elhelyezésére
szolgal.

(2) A kozlekedési terlleten az orszagos, a helyi kozut, a kerékparut, a gépjarmU varakozéhely - a
kodzterlletnek nem mindsilé telken megvaldsuld kivételével -, a jarda és gyalogut, kdztér, mindezek
csomopontja, vizelvezetési rendszere és kornyezetvédelmi épitményei, a kozut, a kotottpalyas
kdzlekedés, tovabba a kozm és a hirkdzlés épitményei helyezhetbk el.

(3) A Szabélyozasi Tervben meghatarozottak szerint a kozlekedési teriiletek a kozuti kozlekedés
terlleteinek Gvezeteire, illetve a kotottpdlyds kozlekedési terlilet Gvezetére tagozddnak, az aldbbiak
szerint:

a) a kozuti kozlekedés teriletei
aa) a KOu-1 jel(i, az M4 Budapest-Szolnok autdut teriiletének,

ab) a KOu-2 jell, az orszagos 40. sz. Il. rend( fEUt és a telepiilési bekdtd utak 46124 j.,
46125j.,46311j, 46316 j. utak terlletének,

ac) a KOu-Gy jel, a helyi gydjtéutak teriletének, és

ad) a KOu-A jel, az altaldnos kozlekedési és kozm(iteriiletek, jellemzSen a kozterileti
kiszolgald és lakd utak, illetve kilterileti utak dvezetbe nem sorolt kdzlekedési célu
terileteinek ovezetére, illetve

b) a kotottpalyas kozlekedés teriiletei
ba) a KOk jel(i, vasuti teriilet dvezetére

tagozddnak.
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(4) A (3) bekezdés szerinti Ovezetekben, és Ovezetbe nem sorolt kozlekedési célu terlleten
elhelyezett épllet, épitmény

a) a kozlekedést kiszolgalo,
b) a kdzbiztonsagot szolgalo,
c) kizérolag KOk és Kou-1 dvezetben
ca) kereskedelmi, szolgaltato,
cb) iroda,
cc) a tertletet igénybe vevok ellatasat szolgdld szallds
rendeltetést tartalmazhat.

d) a KOk 6vezetben a (ca)-(cc) pontok szerinti rendeltetés(i épiiletben a tulajdonos, a hasznalé
és a személyzet szamara szolgdld laké rendeltetés is elhelyezhetd.

(5) Kiltertleten az M4 autdut és a 40. sz. Il. rendl féut tengelyétél 100-100 m védétavolsagot kell
biztositani. A véd&terlleten belll épitmény csak az Ut kezel6jének hozzajaruldsaval helyezhet6 el.
Kerités az Uttengelyt6l 30-30 méterre helyezhetd el.

(6) Kulterileten a Kou-2 6vezetbe sorolt Ut tengelyétdl mért 50-50 m véddsavot kell biztositani. A
védéterileten belll épitmény csak az Ut kezel6jének hozzdjaruldsdval helyezhetd el. Kerités az
Uttengelytél 20-20 méterre helyezhetd el.

(7) Az ovezetbe nem sorolt kozlekedési célu kilterlleti utak - az Uthoz kozvetlendl csatlakozd -
telekhataratdl amennyiben

a) az Ut szélessége kisebb mint 10,0 méter, a telekhatartdl szamitott 10,0 méteren beldl,
b) az Ut szélessége nagyobb mint 10,0 méter a telekhatartol szamitott 5,0 méteren belll
épulet nem helyezhet§ el, kivéve ha az dvezeti el6irdas masként nem rendelkezik.

(8) Az Ujonnan kialakitandé kozlekedési célu teriileteket, utakat Ugy kell tervezni és kialakitani, hogy
a tlzoltasi felvonulasi terilet, a szikséges kdzm( elhelyezés és legalabb egyoldali z6ldsav kialakitas
biztosithatd legyen, a kozterileti zoldfellletekre vonatkozo el8irdsok figyelembevételével.

32. A maganutak létesitésének szabalyai

54. § (1) Telektombok feltardsara, annak kiszolgalasara maganut
a) kizarolag kiszolgald ut, kaltertleti foldut gyalog vagy lovas Ut szerepkorrel alakithaté ki,
b) a kdzteriletre vonatkozd rendelkezéseknek megfelelSen épithetd.

(2) Magéanut akkor létesithets, ha az kozvetlenll kozterllethez csatlakozik, vagy a létesitendd
maganut kozvetlen kozterileti kapcsolattal rendelkezé maganuthoz csatlakozik.

(3) Magénut rendeltetés( telek minimalis szélességét, dvezeti elGiras vagy a Szabalyozasi Terven
jelolt feltard szabalyozd hatédrozza meg, ennek hidnyaban

a) lakdovezet feltarasat biztosito kiszolgald Ut esetén minimum 10,0 méter, gazdasagi 6vezet
feltardsat biztosité kiszolgdld Ut esetén: minimum 14,0 méter,

b) nem lakd és gazdasagi dvezet feltarasat biztositd kiszolgadld Ut esetén minimum 12,0 méter,

c) gyalogos Ut esetén minimum 3,0 méter,
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d) kiltertleti mez6-, erd6gazdasagi Ut esetében csapadékviz szikkasztdssal minimum 8,0
méter,

e) kllterilleti burkolt mez6-, erd6gazdasagi Ut esetében csapadékviz elvezetéssel minimum
10,0 méter.

(4) A maganut telekterilete eltérhet a vonatkozd épitési dvezetben, dvezetben meghatdrozott
kialakithatd minimalis telekmérettdl, a maganudt telekterllete lehet kisebb az épitési dvezetben,
Ovezetben meghatarozott kialakithatd minimalis telekteriletnél.

33. A zéldteriiletek 6vezeteinek altalanos és egyedi elSirasai

55. § (1) A zoldteruletek méretik, funkciojuk és épitmények elhelyezése szempontjabdl Z-kk jeld kdzkert
Ovezetekbe soroltak.

(2) Az ovezetek telkei keritéssel nem kerithetSk be, a tertletek hasznalata id6ben nem korldtozhatd.

(3) A kozkert 6vezetbe (Z-kk) tartoznak a telepilés kisebb kiterjedés, elsGsorban egy meghatdrozott
funkcidt, pihenést, jatszotéri, rekredcids tevékenységet szolgald kdzhasznalatu kozteruleti zoldfellletei.

(4) AZ-kk 6vezeten belll elhelyezhet6k

a) a disz- és pihendékert funkcidhoz, sporthoz, rekredcidhoz kapcsolédd épitmények -
pihendhely, sétaut, diszkut, disztd, emlékmd, jatszotér, kutyafuttato,

b) a tertlet fenntartdasdhoz szlkséges épitmények.

(5) A Z-kk ovezet terlletének legalabb 60%-at bioldgiailag aktiv novényzettel illetve vizfelllettel kell
fenntartani illetve kialakitani, az 6vezet teriiletén épilet nem helyezheté el.

34. Erd6terlletek ovezeteinek altalanos és egyedi elSirasai

56. § (1) A Szabalyozasi Terv az erd6terileteket funkciojuk, és épitmények elhelyezése szempontjabdl
az alabbi 6vezetekbe sorolja:

a) Ev jell védelmi erdd ovezet,
b) Eg jelli gazdasagi erdd dvezet.

(2) Az ovezetekben lévé kozlekedési célu terlletként lejegyzett telkek terlletére a kozlekedési
terlletekre vonatkozé elGirdsokat kell figyelembe venni.

(3) Az bvezetekben természetvédelmi és vadvédelmi okokbdl kerités [étesithetd.

(4) Az Ev Ovezetbe tartoznak koérnyezetvédelmi és természetvédelmi célokat szolgdld védelmi
rendeltetésl erddk, igy Ceglédbercelen az egymast zavard funkciéju terlletek kozotti lehatarolast,
vizualis elvalasztdst biztosito erdéteriletek.

(5) Az Eg Ovezetbe tartoznak a gazdasdgi rendeltetésl erdéteriletek, a gazdalkodasi, faanyag
termelési funkcidt betdlté 6koldgiai szempontbdl értékes erdéteriletek.

(6) Az Eg 6vezetben 100.000 m2-t meghaladd teriletnagysagu telken 1 db lakds rendeltetés is
elhelyezhet6 meglévé éplletben, vagy az dvezetben elhelyezhet6 gazdasagi, turisztikai rendeltetésd
éplletben.
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(7) Az Eg Ovezetben lévs telken egy tdmegben maximum 200 m? bruttd alapterilet(i épilet
helyezhet§ el.

(8) A § - ban szabalyozott 6vezeteket az erdd valds rendeltetése szerint kell értelmezni, az Gzemi
tervek eltéréseivel egyitt.

35. Mez6gazdasagi teriletek altalanos el6irasai

57. § (1) A mez6gazdasagi terlletek Ovezeteihez tartoznak a telepiilés mezSgazdasagi termelés,
gyepgazdalkodas, allattartds és allattenyésztés céljara szolgalo terlletei.

(2) A Szabalyozasi Terv a telepllés kiltertletének mez&gazdasagi terlleteit aldbbi dvezetekbe
sorolja,

a) altaldnos mez&gazdasagi terlletként

aa) Ma-SZ és Ma-SZ-K jel( altaldanos mez&gazdasagi szantd terlletek és korldtozott szantd
terlletek ovezetei,

ab) Ma-R és Ma-R-K jell dltaldnos mez&gazdasdgi gyep, rét legeld terlletek és korlatozott
gyep, rét legel6 tertletek 6vezetei,

ac) Ma-Gy dltaldnos mez6gazdasdgi gyimdlcsos terlletek,
ad) M4-Sz6 altalanos mez&gazdasagi nagylzemi sz6l6terlletek,
b) kertes mez6gazdasagi terlletként
ba) Mk jell kertes mez&gazdasagi terlletek 6vezete,
bb) Mk-p jell kertes mez&gazdasagi borospincék terlletek dvezete.
(3) A Szabdlyozasi Terven jelolt természetvédelmi szempontbdl védett teriileteken

a) megbrzendd az extenziv tdjhasznalat a jellemzéen gyepes vagy visszagyepesedd
terlleteken;

b) csak éplletnek nem mindsuilé,

ba) az extenziv legeltetéses allattartast, gyepgazdalkodast szolgald karam, fedett karam,
allatkifutd, szénatarolo,

bb) méhészet fenntartdsahoz, vagy novénytermesztéshez kapcsolddd épitmény,
valamint

bc) kizardlag terménytarolas céljara szolgdlo épitmény
helyezhet§ el;
c) birtokkozpont, kisbirtokkdzpont nem alakithato ki.
d) mUvelési ag valtas csak extenzivebb iranyban torténhet.

(4) A Szabalyozasi Terven jelolt tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendé teriileteken, a taj- és
természetvédelmi, valamint teleplléskép-védelmi szempontbdl kiemelkedd jelentdségli, extenziv
tdjhaszndlatl mez8gazdasagi teriileteken

a) nem helyezhetd el lakéépllet,
b) elhelyezhetd

ba) gyepgazdalkodashoz, valamint extenziv legeltetéses allattartdshoz kapcsolddo
épitmény - karam, allatkifuto, szénatarolo, stb. -,
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bb) az agrarturizmushoz kapcsolddd épitmény,
bc) nyomvonal jellegli épitmény és m(itargyai - fahid -,
bd) koztérgy - makett, szakrélis emlékhely-,
be) kutatdst és ismeretterjesztést szolgdld épitmény - ismertetd tabla -,
bf) nyilvanos illemhely, hulladékgy(ijté,
c) birtokkdzpont nem létesithetd,
d) mUvelési ag valtas csak extenzivebb iranyban torténhet.

(5) Ha egy beépitheté méretl telek rendelkezik erdd, gyep, rét, legel§ vagy nadas mivelési agu
alrészletekkel is, ezek a telekrészek csak akkor épitheték be, ha a telek mas kivett, vagy mivelésbdl
kivehet§ résszel nem rendelkezik.

(6) Mez6gazdasagi teriilet Ovezeteiben az — épitési dvezeteknek megfelel6en szamitott - el6-, oldal,
és hatsokerti épitési hatdrvonal 20,0 méter, kivéve a tanya ml(ivelés( ingatlanokat, ahol az elSkerti

,,,,,

(7) Az Mk és Mk-p jel(i dvezetek kivételével, az dvezetek tertletén a 720 m?-nél kisebb foldrészleten
- a valamennyi 6vezet teriletén elhelyezhet épitmény, valamint a novénytermesztés céljat szolgald
foliasator és Uveghaz kivételével - épitmény nem helyezhet6 el.

(8) Az Ma- és Mk- elGjeld ovezetekben kulonalld lakdépllet, illetve lakast magaban foglald épitmény,
amennyiben azt az adott Ovezeti elSirds lehetévé teszi az alabbi feltételekkel helyezhet6 el:

a) az éplletek rendeltetésszer( hasznélatdhoz sziikséges ivoviz - sziikség esetén technoldgiai
vizellatas - rendelkezésre 4ll,

b) villamosenergia - vezetékes vagy helyi - elldtasa rendelkezésre all,

c) a keletkezd szennyviz elvezetése zart csatornahalézatban, vagy azzal egyenértéki
kdzmipdtld berendezéssel biztositott, illetve az illetékes szakhatdsdg a szikkasztdshoz
hozzajarul,

d) a felszini vizek nyilt arkos elvezetése illetve megfelel§ szikkasztasa biztositott,

e) a terllet megkozelithet6sége biztositott - az egyes beépithetd foldrészletek gépjarmdivel
kdzutrél kozvetlendl, de legalabb maganutrél megkdzelitheték.

(9) Az Ma- és Mk- elGjell dvezetekben kerités kizérdlag sz616, gyimolcs mivelési dagban, allattartas
esetén, tovabba tanya, birtokkdézpont kérbe keritése céljabdl étesithetd.

(10) A mez6gazdasagi 6vezetek barmelyikébe esS, mez&gazdasagi mlivelési dgban nyilvantartott
terilet igénybe vehet8 birtoktest osszteriletébe torténd beszamitdsanal, figgetlendl attél, hogy az
ovezetben birtokkdzpont kialakitdsa engedélyezett, vagy sem.

(11) Az M3&-Sz-K, az Ma-R-K korldtozott hasznalatu szantd, mez6gazdasagi teriiletek jellemz&en az
Orszagos Okoldgiai Halozat elemeihez tartozd, valamint a Natura 2000, vagy ex lege védettség alatt 4ll6
teriletek, ahol éplletet nem, kizarélag éplletnek nem mindsild épitményt lehet elhelyezni.

(12) Ceglédbercel kozigazgatasi terlletén szélkerék sajatos épitmény kizardlag Ma-Gy 6vezetben és
a szabalyozasi terven ,tervezett szélkerék és vezetéke” szabdlyozdval érintett terlleten helyezhetd el,
amennyiben az a magasabb szint(i jogszabalyokban foglalt kbvetelményeknek is megfelel.
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36. Az Mk és Mk-p kertes mez&gazdasagi teriletek egyedi el6irdsai

58. § (1) Az Mk dvezetben éplilet az OTEK illetve a 2. és 3. mellékletben meghatarozott kovetelmények
szerint helyezhet§ el.

(2) Az Mk oOvezetben lakas rendeltetés — a lakds rendeltetetéssel megvaldsuld dnkormanyzati
feladatok atvallaldsdra vonatkozo - telepllésrendezési szerz8dés sajatos jogintézmeény alkalmazasaval
helyezhet§ el.

(3) Az Mk-p 6vezet pincék, pincesor telepitésére meghatdrozott dvezet. Az dvezetben a ndvény-, és
gylimolcstermesztéssel kapcsolatos, a sajat termék feldolgozdsara, taroldsdra és arusitdsara szolgdld
épitmények helyezhetdk el.

(4) Az Mk-p 6vezetben lakds rendeltetés nem helyezhet6 el.

(5) Az Mk-p ovezetben épilet, pince épitménye a telepilésképi arculati kézikbnyvben szerepld
egységes épitészeti koncepciodterv illetve a telepllésképi rendeletben meghatarozott telepilésképi
kdvetelmények alapjan épithetéd.

37. A vizgazddlkodasi teruletekre vonatkozé altalanos elGirasok

59. § (1) A Szabalyozasi Terv a telepllés vizgazdalkodasi teriileteit az aldbbi dvezetekbe sorolja:
a) Vjell terllet az altalanos és Gzemi vizgazdalkodasi terilet.

(2) AV 6vezet magaban foglalja a csapadékviz tarozas céljara létesitett tarozok terileteit, valamint a
telepllés természetes vizfolydsainak medrét, természeti kodrnyezetét és az azokhoz kapcsolddd
vizmosasok terlleteit, a telepllés csapadékvizeinek elvezetésére szolgalé mesterségesen kialakitott,
tovabbd a valtozatos domborzati adottsdgoknak kdszénhetfen természetesen kialakult vizmosasok,
arkok terileteit.

(3) AV Ovezetben a természeti értékek védelme mellett, a kilon jogszabalyokban rogzitetteknek
megfelel8en az aldbbi épitmények helyezhetsk el:

b) kdztargyak,

c) nyomvonal jellegl épitmények és m(targyaik,
d) ismeretterjesztést szolgald m(itargyak,

e) nyilvanos illemhelyek, hulladékgy(jték.

(4) AV ovezetekben kialakult tajegységre jellemz8, természetszerl ndvényallomany megtartando.

38. Kilonleges beépitésre nem szant teriletek altalanos eldirasai

60. § (1) A kilonleges beépitésre nem szént Ovezetekbe azok a terlletek tartoznak, amelyeken az
elhelyezhet6 épitmények rendeltetésiik miatt jelentds hatdst gyakorolnak a kérnyezetikre vagy a
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kdornyezetik megengedett kilsé hatdsaitél is védelmet igényelnek, és a telkek megengedett
beépitettsége legfeljebb 10 %.

(2) A Kb- el6jelli terliletek meghatarozott, és Szabalyozasi Tervben is jelolt Gvezetei a

a) Kb-Rek jell, rekreacios célu terilet;
b) Kb-Tanya jeld, tanya terllet;

)
)
c) Kb-TUz jell, teleplilésiizemeltetés terilet;
d) Kb-Te jeld, temet§ terilet;

)

e) Kb-Sz jelli, szennyviztisztito teriilet
terlletek dvezetei.
(3) A Kb- 6vezeteiben kiegészitd rendeltetés(i éplletként elhelyezhetd:
a) személygépjarmd tarolo,
b) egyéb a férendeltetéseket kiszolgdld tarold rendeltetés.

(4) A Kb- Ovezeteiben — a Kb-tanya 6vezet kivételével - 6nallé lakd férendeltetés( épllet nem
helyezhet§ el, kivéve, ha az épitési Gvezet elbirdsa masképpen nem rendelkezik.

(5) A Kb- 6vezeteiben — a Kb-tanya ovezet kivételével - a nem helyezhetd el:
a) blzos tevékenységet kiszolgald épitmény,

b) haszonallattartds céljara szolgald épitmény, kivéve, ha az dvezet el6irdsa masképpen nem
rendelkezik.

(6) A Kb- dvezeteiben 1évd épitési telken dvezeti el8irds a hidnyos kézmlvesitettség rendelkezésre
allasa, azzal, hogy

a) a felszini vizek nyilt arkos elvezetése ideiglenes jelleggel megengedett;

b) a szennyvizelvezetés rendelkezésre alldasanak hidnydban korszer( és szakszerl kdozm(pétld
berendezés alkalmazhatd, az egyéb rendelkezések figyelembevételével.

(7) A Kb- 6vezeteiben elhelyezhetd tobb épulet, kivéve, ha az dvezeti elirds masképpen rendelkezik.

(8) A Kb- 6vezeteiben 1évé telken az el6kert nagysdga minimum 5 méter, az oldalkert és hatsokert
nagysagat az OTEK el6irdsai alapjan kell meghatdrozni, kivéve, ha az 6vezeti elSirds masképpen
rendelkezik.

39. Kilonleges beépitésre nem szant terlletek egyedi elGirasai

61. § (1) A Kb-Tanya jelli, tanyak terllete kilénleges beépitésre nem szant Ovezetben a
novénytermesztés, az allattartds és allattenyésztés, tovabba az ezekkel kapcsolatos, a sajat termék
feldolgozdsara, taroldsara és drusitdsdra szolgald épitmények helyezheték el , és az ezen funkciok
rendeltetésszer(i hasznalatat biztosité melléképitmények.

(2) A Kb-Tanya ovezetben 1évé telkek beépitési feltételei:

a) a tanya telken egy lakds rendeltetés épithetd, a csak lakd 6nalld rendeltetést tartalmazo épilet
bruttd alapterilete legfeljebb 200 m? lehet;

b) a beépités soran torekedni kell - a telepiilésképi arculati kézikbnyvben ismertetett - hagyomanyos
tanyasi beépités( telekszerkezet kialakitdsara.
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(3) A Kb-Te jell, temetd tertlete kulonleges beépitésre nem szant dvezetben elhelyezhetd épitmény
temetési, hitéleti valamint az ezen rendeltetések kiszolgdlasat biztositd rendeltetést tartalmazhat.

(4) A Kb-Te oOvezetben a kozterlleti telekhatdron urnafal létesithet6 a temetén beldli
megkozelitéssel. Az urnafal 2,0 méternél magasabb nem lehet.

(5) A Kb-Rek jeld, a rekreacid terulet kiilonleges beépitésre nem szant 6vezetbe tartoznak a telepilés
nagyobb kiterjedés(, elsésorban a pihenést, testedzést, jatszotéri és rekredcids tevékenységet szolgald
tobb funkcios kozhasznalatu zoldfellletei.

(6) A Kb-Rek dvezeten belll elhelyezheték

a) a pihenést, rekredcidt, a szabadid§ eltoltését, pihenést szolgald éplletnek nem
mingsilé épitmények, a

b) a sportoldsi célu épitmények, a testedzést szolgdld épitmények - jatszotér,
tornapalya, akadalypalya, sportpalya, kutyafuttato -;

c) a sétautak és koztargyak, diszkut, és emlékm -;
d) a vendéglatds épitménye, és ezen épitményen belll szolgdltatds rendeltetés, és
e) a terllet fenntartdsahoz és kiszolgalasahoz sziikséges épitmények.

(10) A Kb-Rek ovezetben a telek terlletének legaldbb 70%-at bioldgiailag aktiv névényzettel,
vizfelUlettel kell fenntartani illetve kialakitani.

(11) A Kb-sz Ovezet terlletén a szennyviztisztitd telep rendeltetésszer( haszndlatat biztositd
épitmények helyezhetdk el.

(12) A Kb-sz dvezetben az el6-, oldal- és hatsokert nagysaga 3,0 méter. Az el6kert mértéke a be nem
épithetd terilet hataratol szamitando.

(13) AKb-sz 6vezetben szennyviztiszitd védGtavolsaga a létesitményt tartalmazo telek telekhataratol
szamitott 500 méter.

(14) A Kb-sz 6vezetben a szabdlyozasi terven jeldlt be nem épithetd terileten belll épllet nem
helyezhetd el.

HARMADIK RESZ
Zaré rendelkezések

VIIl. Fejezet

Zaro rendelkezések

62. 8§ (1) Arendelet a Tr. 43. § (2) bekezdés szerinti a kihirdetéstél szamitott 30. napon Iép hatalyba.

(2) Jelen rendelet hatélyba lépésével egyidejlleg hatalyat veszti Ceglédbercel Kozség Helyi Epitési
Szabdlyzatardl sz6l6 12/2009. (1X. 17.) Ok. sz. rendelete.

(3) Jelen rendelet rendelkezéseit a hatdlyba lépését kdvetGen indult Ggyekben kell alkalmazni.
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4. melléklet:
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az allattarté épitmény, épitményrész elhelyezésének szabalyai
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1. SZ. FUGGELEK: A KULTURALIS OROKSEG VEDELMEROL SZOLO 2001. EVI LXIV. TORVENY EREJENEL
FOGVA ALTALANOS VEDELEM ALATT ALLO - SZABALYOZASI TERVEN JELOLT -NYILVANTARTOTT
REGESZETI LELOHELYEK JEGYZEKE

Azonositott régészeti lel6hely

A telepllés terlletén a régészeti kutatdsok, valamint az adattari adatok vizsgalata alapjan 6 db
azonositott, a Miniszterelndkség Kulturalis Orokségvédelemért Felel8s Helyettes Allamtitkarsaganak
nyilvantartasaban is szerepl§ lel8helyrél van adatunk.

A régészeti lel6hely védelmének kategoriai:

Nyilvantartott régészeti lel6hely

A 2001. évi LXIV. Kulturalis Orokségrél szolo térvény alapjan a KOH altal nyilvantartott lel6helyek
altaldnos régészeti védelem alatt allnak. Ez alapjan a telepUllés tertletén talalhatd 6 régészeti lel6hely
altaldnos védelem ala esik.

1. Ceglédbercel — Gerjepart (A telepllés telepllésszerkezeti tervének 2009. évi moddositdsat
abrdazolo térképén a 8. szamu lel6hely)
Lel6hely-azonosito: 33996

A lelShely megjeldlése: rézkori telep, Arpad-kori telep, Arpad-kori templom és Arpad-kori
templom koruli temetd
A lel6hely besoroldsa: nyilvantartott
A lel6hely veszélyeztetettsége: a legeld, rét mivelési g megvaltoztatasa szantdra vagy erdére,
erGtelepités, a meglévé erd6 helyén erd@irtas utani tuskdzas, tovabba talajlazitas, az eddiginél
mélyebb szantas rombolhatja a lel6hely még ép, mélyebben taldlhatd részeit, rétegeit

2. Ceglédbercel — Aranyhegy (A telepilés telepllésszerkezeti tervének 2009. évi mddositasat
abrazold térképén az 1. szamu lelShely)
Lel6hely-azonositd: 35633

A lel6hely megjelélése: Gskori telep, szarmata telep
A lel6hely besoroldsa: nyilvantartott
A lelGhely veszélyeztetettsége: Utépités és a hozza kapcsolddd foldmunkak veszélyeztetik elsé
sorban ezt a lel6helyet, emellett az Aranyhegyen taldlhato jelenleg tébbnyire miveletlen, flves
terlletek esetleges mélyszantdsa, talajlazitdsa, gylimolcsos vagy erdd telepitése, épitkezések és
minden 30 cm-nél mélyebb féldmunkaval jard tevékenység veszélyezteti a lel6helyet

3. Ceglédbercel — Nagy-foldek (A telepilés telepilésszerkezeti tervének 2009. évi mddositasat
abrazolo térképén az 2. szamu lelShely)

Lel6hely-azonosito: 35634
A lel6hely megjelélése: Gskori telep, szarmata telep

A lel6hely besoroldsa: nyilvantartott
A lel6hely veszélyeztetettsége: Utépités és a hozzd kapcsolodd foéldmunkdk veszélyeztetik
elssorban a lel6helyet, emellett a szanté mdvelési dg megvaltoztatdsa gylmolcsdsre vagy
erddre, a mélyszantas, talajlazitas is rombolhatja a lel6helyet

4, Ceglédbercel — Egyetértés Tsz-kozpont (A 2009. évi térképen 7. szamu lel6hely.)
Lel6hely-azonosito: 39417
A lelShely megjelélése: bronzkori telep, szarmata telep, Arpad-kori telep
A lel6hely besoroldsa: nyilvantartott
A lel6hely veszélyeztetettsége: foldmunkaval jard kozmdvek kiépitése, épuletbévitések

5. Ceglédbercel — Cegléd-tanyak 1.
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Lel6hely-azonosito: 66967
A lel6hely megjelélése: ismeretlen koru telep
A lel6hely besoroldsa: nyilvantartott
A lel6hely veszélyeztetettsége: a lel6helyet veszélyezteti a szantas, f6leg az eddiginél mélyebb
szantds, a talajlazitds és minden 30 cm-nél mélyebb féldmunkdval jaré tevékenység.
Veszélyezteteti a lel6helyet a szantd m(ivelési ag erddre, gyiimolcsosre valtoztatdsa, hiszen a
fak, a sz6l6 és mas novények telepitésekor 30 cm-nél mélyebb foldmunka torténik.

6. Ceglédbercel — Cegléd-tanyak 2.

Lel6hely-azonositd: 66969
A lel6hely megjelélése: ismeretlen koru telep
A lel6hely besoroldsa: nyilvantartott
A lel6hely veszélyeztetettsége: a lel6helyet veszélyezteti a szantas, féleg az eddiginél mélyebb
szantds, a talajlazitds és minden 30 cm-nél mélyebb féldmunkdval jaré tevékenység.
Veszélyezteteti a lel6helyet a szantd muvelési ag erdbre, gylimolcsdsre valtoztatdsa, hiszen a
fak, a sz6l6 és mas ndvények telepitésekor 30 cm-nél mélyebb foldmunka toérténik.

Régészeti érdekl terllet a telepllésen nem talalhato.
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2. SZ. FUGGELEK: AZ ORSZAGOSAN VEDETT MUEMLEKEK JEGYZEKE

Ceglédbercel terliletén nem taldlhaté orszagos jelent8ségl épitészeti 6rokség.
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3. SZ. FUGGELEK: A HELYI VEDELEM ALATT ALLO EPITESZETI OROKSEG JEGYZEKE

Ceglédbercel Onkorményzata KépviselS-testiiletének a telepiiléskép védelmérdl szolé 27/2017. (XI1.15.)
onkormanyzati rendelete az 1.a. és 1.b. mellékleteiben hatdrozza meg a telepllés ,helyi terlleti

védelem alatt allé terlleteit” és a , helyi védelem alatt all6 elemeit”.

3.1. A helyi tertileti védelem alatt 4ll6 teriiletek

A B C
jel terdleti védelem terileti védelemmel érintett terllet
TV-1. a Bajcsy Zsilinszky uti flrészfogas Bajcsy Zsilinszky ut — 1074/3-as hrsz.-U ingatlan —
beépitésli  terilet  beépitési Iskola utca — Pesti Ut dltal hatérolt terilet
modja, és a telekstruktura
TV-2. a Tancsics Mihaly utcai Tancsics Mihdly utca északkeleti teleksoranak
flrészfogas beépitést  terllet északkeleti telekhatdra — 26-os hrsz.-U ingatlan
beépitési moddja és a északnyugati telekhatdra — 5-0s hrsz.-U ingatlan
telekstruktura északnyugati telekhatdra — Tdancsics Mihdly utca
délnyugati teleksoranak délnyugati telekhatdra —
VasUt utca altal hatarolt tertlet
TV-3. a Dézsa Gyorgy utcai flirészfogas A Ddzsa Gyorgy utca Ady Endre utca és Béke utca kozé
beépitésl terllet beépitési modja es6 szakaszanak déli teleksora
és a telekstruktura
TV-4. a Kossuth utcai volt piactér és Pozsonyi utca - 980-as hrsz.-U ingatlan északnyugati
kornyezetének telekstrukturaja és telekhatara — 980-as hrsz.-U ingatlan délnyugati
beépitési modja telekhatdra — 981/1-es hrsz.-U ingatlan délnyugati
telekhatara — 984-es hrsz.-U ingatlan északnyugati
telekhatdara — 987-es hrsz.-U ingatlan északnyugati
telekhatara — 988-as hrsz.-U ingatlan északnyugati
telekhatdara — 991-es hrsz.-U ingatlan északnyugati
telekhatara — 992-es hrsz.-U ingatlan északnyugati és
délnyugati telekhatdra — 998-es hrsz.-U ingatlan
délkeleti telekhatdra — Pesti Ut — 1018-as hrsz.-U
ingatlan északnyugati és északkeleti telekhatdra —
1015-6s hrsz.-U ingatlan északnyugati telekhatara —
1014-es hrsz.-U ingatlan északnyugati és északkeleti
telekhatdra — 1013-as hrsz.-U ingatlan északnyugati
telekhatara — 1012-es hrsz.-U ingatlan északnyugati
telekhatdra — 1011-es hrsz.-U ingatlan északnyugati és
északkeleti telekhatdra — 1004-es hrsz.-U ingatlan
északnyugati telekhatara altal hatarolt terilet
TV-5. a Temetd teriletének 1181-es hrsz.-U ingatlan
telekstrukturdja, az ingatlanon
bell talalhato épitmények
telepitési moadja, telepilésképi
jellemzéi
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TV-6.

a kozlekedési célu koztertletek
szabalyozasi szélessége,

teriletfeltarasi strukturaja

a 2. mellékletben megjeldlt: Pesti Ut, Vasut ut, Petdfi
Ut, Szép utca, Dedk Ferenc utca, Arpad utca, Hunyadi
utca, Rakdczi utca, Bajcsy-Zsilinszky utca, Iskola utca,
Kossuth utca, Cseri utca, Dézsa Gyorgy utca, Dobd
Katica utca, Szép utca, Liget utca, Sz&l utca szakaszai

3.2. A teleplilés helyi egyedi védelem alatt allé ,,elemei”

217 hrsz.

A B C D
sorszam: egyedi védelemmel érintett cim, egyedi védelemmel védettségi
hrsz. érintett elem jellemz6é
V-1. Pet6fi Sdndor utca, rémai katolikus templom
1453hrsz.
V-2. Pet6fi Sandor utca 3., pardkia
1425/12 hrsz.
V-3. Pet6fi Sandor utca 8., volt évoda
1496/1 hrsz.
V-4. Pet6fi Sdndor utca 8/A.,, volt bolcséde
1496/1 hrsz.
V-5. Pesti ut 54. helytorténeti haz teljes
1480 hrsz. egészében
tikrozi a
telepiilés
karakterjegyeit
V-6. Pesti Ut 50. /1486 hrsz. Szent llona |dGsek
Otthona
V-7. Ady Endre u. 2. lakéépilet
993 hrsz.
V-8. Aranyhegy u. 8. lakéépulet
1694 hrsz.
V-9. Aranyhegy u. 26. lakéépulet
1685 hrsz.
V-10. Deadk Ferenc u. 3. volt urasagi kuria
1489/3hrsz.
V-11. Dobd¢ Katica u. 8. lakéépilet
1196hrsz.
V-12. Jozsef Attila u. 22. lakéépilet
1523 hrsz.
V-13. Jozsef Attila u. 42. lakéépilet (1800-
1493 hrsz. as évek vége)
V-14. Kossuth Lajos u. 8. lakéépulet
1012 hrsz.
V-15. Liget u. 2. lakdépilet telek, laképdilet,
1604 hrsz. oromfal
V-16. Liget u. 8. lakéépllet (1800-as
1607 hrsz. évek vége)
V-17. Pesti Ut 53. lakéépilet (1850)
1818hrsz.
V-18. Pesti ut 71. lakéépilet (1850)
178 hrsz.
V-19. Pesti Ut 99. lakdépllet (~1920)
198/2hrsz.
V-20. Pesti Ut 117. lakdépulet (~ 1930)




46

V-21. Pesti Ut 119. lakéépllet (~ 1905)
218 hrsz.
V-22. Pesti Ut 123. lakdépdlet (1900)
220 hrsz.
V-23. Pesti Ut 174 lakdépilet
994 hrsz.
V-24. Pesti Ut 178. lakéépulet (~ 1900)
679 hrsz.
V-25. Pesti Ut 180. lakéépulet (~ 1910)
678 hrsz.
V-26. Vasut u. 36. raktar, volt malom
1912 hrsz. épllete
V-27. Tancsics u. 13. lakéépllet (~ 1890)
10 hrsz.
V-28. Temetd u. 2. melléképulet, deszka
190 hrsz. oromfal
V-29. Vasut utca 6. lakééplilet (1890)
172 hrsz.
V-30. Vasut utca 18. lakéépulet (1900)
16 hrsz.
V-31. Vasut utca 32. lakdépilet
1914 hrsz.
V-32. Vaspalya u. MAV épiilet 1.
387/5 hrsz.
V-33. Vaspalya u. MAV épiilet 2.
387/5 hrsz.
V-34 387 hrsz. MAV vasUtéllomas
éplilete
V-35. Pet6fi utca 6. platanfa
V-36. Ceglédbercel — Cser6i vasutallomas harsfa




